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Monteria, Cérdoba
CAB - CORRESPONDENCEA ENVIADA -
RUTA AL MAR

Sefores; Radicado: 48;%;'{;20190602;5{}093856

euvha. 26/06/2019 07 58.04 a0

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE szari{): isabeﬁihaﬁy

JUAN ANTONIO FLOREZ CATEGORIA: EXTERNA.

Las Flores y/o Carrera 24 No.27-62

Barrio Caracas y El Prado

Cereté - Cérdoba

Referencia: Contrato de concesidn bajo esquema de APP N° 018 del 14 de octubre de 2015
‘construccion, mejoramiento, operacién y manienimiento y reversidon del
sistema vial para la conexién de ios departamentos Anticquia —~ Bolivar™

Asunto: Notificacion por aviso — Oferta formal de- compra con radicado N° 48-147-
20190422008280 del 22 de abril de 2019,

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacion con radicado N° 48-147-20180422008273 del 22 de abril
de 2019, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.8, instandolos a comparecer a notificarse
de la oferta de compra contenida en el escrito con radicade No. 48-147-20190422008280 del
22 de abril de 2019, sobre el inmueble identificado con el numero de matricula N°143-5768
de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cereté , denominado Las Flores y/o Carrera 24
No0.27-62, ubicado en Barrio Caracas y El Prado, Municipio de Cereté, Departamento de
Cordaoba, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexién
Antioquia- Bolivar, segun consta en el documento recibido el dia 11 de mayo de 2019, en el
predio, como consta en la certificacién del 17 de mayo de 2019, expedida por la empresa de
mensajeria REDEX, no ha cumplido su objetivo de surtir la notificacion personal, por tal motivo
se procede a efectuar 1a notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de
26 de Diciembre de 2014 asi-

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidit el escrito con radicado N° 48-147-20190422008280 del
22 de abril de 2019, que contiene el Alcance de Ia Oferta de-Compra “Comunicacion por la
cual se presenta ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA ¥ se dispone la adgquisicién
de una franja de terreno incluidas las consirucciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales
en ella existentes, que hace parte de un predio en mayor extension, denominado Las Flores
y/o Carrera 24 No.27-62, ubicado Barrio Caracas y El Prado, del Municipio de Cereté,
Departamento  de  Coérdoba,  identificado con- la - Cédula Catastral N°
231620001000000020098000000000 y del Folio de Matricula Inmobiliaria N°143-5768 de |a
oficina de registro de instrumentos priblicos de Cereté. Pradio identificado con la ficha predial
No. CAB-3-5-031. Ubicado en el Sector Variante Cereté”. '
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jeronimo, Bodega N° 4, Calie B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria ~ Planeta Rica. Contiguo a la
Pianta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predic denominado Las Flores y/o
Carrera 24 No.27-62, ubicado Barrio Caracas y El Prado, Municipic de Cereté, Departamento
de Cordoba, a fin de nofificarle a todos los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE JUAN ANTONIO FLOREZ, la oferta formal de compra N*® 48-147-
20190422008280 del 22 de abril de 2019.

Se hace la adveriencia legal que contra ia oferta de compra N° 48-147-20180422008280 del
22 de abril de 2019, no procede ningdn recurso, y la notificacién se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articuios
61, numeral 4 de ia Ley 388 de 1897 y 75 del Codigo de procedimiento administrativo vy de o
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Cferia de Compra, Informe de
avalto, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
SAS ENMONTERIA, COLOMBIA.

FIJADO EL 2 8 .}Uﬁ ?mg A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL 335 jUi_?ﬁ‘iQ A LAS 6:00 P.M.

e e 37 e %"25_:'

l‘———/

VERONICA ISABEL ANDRADE BELENO
Coordinadora predial Concesion Ruta al-Mar S.A.S

Proyecte: LCh.
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra N°48-147-
20180422008280 del 22 de abril de 2019, a los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE JUAN ANTONIO FLOREZ y se fija por el término de cinco (5) dias
en la_cartelera_oficial de Concesién Ruta al Mar SAS alas a.m. del dia

28 JUN 20T

- o - A -
P i S S e S bt
i T e A
Firma: <.~

Cargo: COORDINADORA PREDIAL

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas p.m. del 05 JuL 2819 , por cuanto
N°48-147-20190422008280 de! 22 de abril de 2019, a los sefivres HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JUAN ANTONIO FLOREZ conforme al articulo
69 de la ley 1437 de 2011

/

S A L
Firma: -~

Cargo: COORDINADORA PREDIAL
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Monteria, Cérdoba T

' CAB- CORRESPONDENCIA ENVIADA

" -RUTA AL MAR

Sefiores Radicado: 48-147-20190422008280
Fecha: 22/04/2018 01:48:31 o,

AURA MARIA FLOREZ DE BANQUETT  Usuario: meyra.torrads

JOSE LUIS FLOREZ GOMEZ " CATEGORIA: EXTERNA
AMPARO MARIA FLOREZ GOMEZ .

PETRONITA GOMEZ MEJIA

PETRONA MARIA FLOREZ GOMEZ

JUAN ANTONIO TUIRAN GONZALEZ

JUAN ANTONIO FLOREZ

Las Flores y/o Carrera 24 No.27-62

Barric Caracas y E! Prado

Cereté - Cordoba

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016-del 14 de octubre de 2015
"Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversion del sistema
vial para la conexidn de los Departamentos Antioquia = Bolivar”,

ASUNTO; Comunicacién por la cual se presenta ALCANCE A°LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicion de. una franja de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace
parte de un predio en mayor extension denominado Las Flores y/o Carrera 24 No.27-
62, Municipio de Cereté, Departamento de Cérdoba, identificado con la Cédula
Catastral N°231620001000000020098000000000 y del Folio de Matricula
inmobiliaria N°143-5768 de la oficina de registro de instrumentos pablicos de Cereté.

Predio identificado con la ficha predial No. CAB-3-5-031. Ubicado en el Sector
Variante Cereté. ‘

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del articuio™19 de 1a:tey 1682 de 2013, declard de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia ~ Bolivar’, S

Dada la declaratoria de utilidad piblica e interés social, la CONCESION:RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesién de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, "Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construceion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para Ja conexién de los Departamenitos ‘Antioquia - Bolivar”.

De acuerdo a o estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, fa- AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.AS. Ia adquisicion de les inmuebles
requeridos para el desarrollo def proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de fa referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo i de Ja Ley 9 de 1989, Capitulo Vil de la Ley
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388 de 1997 y el Titulo 1V, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modifi cada pQr taley 1742 de 2014 y la ley 1882
de 2018.

En concordancia con fo enungiado, ef predic de su propiedad, el cual se descnbe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del provecto vial, para su respectiva adqms;c:;on lo que motiva el presente
Alcance a la Oferta Formal de Compra. _

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-3-5-031
Fecha de ficha 13-febrero-2019
Tramo ! Unidad funcional UF13 Subsector 5

Area de terrenc requerida {m2fha} 642165 M2

Abscisa inicial K2+461,36 1
Abscisa final K2+780,66 D
Municipio Cereté
Departamento Cordoba
Folio de Matricula Inmobiliaria 143-5768
ORIP Cereié

Cédula Catastral N°231620001000000020098000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terrenc son los contenidos en la Escritura
Plblica N°665 del 26 de julio de 2004 de la Notaria Unica de Cereté, y son los siguientes:

... "NORTE: Con predio de ANDRES HERNANDEZ, DE GILBERTO ESPITIA y de MANUEL MARTINEZ, SUR:
Con predio de PEDRO VARGAS, RAFAEL RHENALS, MARIA ANTONIA RIOS Y DE JUANA EVARISTA
MARTINEZ. ESTE: Con camino Publico de Cereté a Caracas y al otro lado predio de GUILLERMO ESPITIA, y
OESTE: El Cario Bugre, con propiedad de DOMINGO CANTERO y ia misma prop:edad antes mencionada de
ANDRES HERNANDEZ y cierra el érea”
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B.  TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 143-5768 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, el drea requerida es propiedad de:

 N°de Tipode  Tipode = . Entidad - Ciudad
Nombre identificacién  adquisicién ‘documento N° de documento "y taria Notaria
AURA MARIA L .
FLOREZde C.C.25.842.053 Ad’gi’gf;gg " Sentencia °'° de;;igg;mm rg;?;a Cereté
BANQUETT S
JUAN ANTONIO Adjudicacidn en . 913 del 18 de octubre  Notaria .
FLORE? C.C6.581.084 Sucesion Sentencia de 1993 Unica Cereté
Donacion De . ,
JOSE LUIS Escritura 982 del 18 de Notaria .
FLOREZ GoMgz ©C-78025.741  Derechos o L 0 e de 2002 Unica  CCTEe
Herenciales
Donacion De . ,
AMPARO MARIA Escritura 253 del 28de marzo  Notaria .
FLOREZ GOMEz ©-C-90-955.800  Derechos "5 de 2003 (nica  COrete
Herenciales
Donacidn De ) - .
PETRONITA Escritura 576 del 7 de julio de  Notaria .
GOMEZMEJIA CC25841.325  Derechos "o n .~ 2003 Unica  Cerete
Herenciales
Donacion De . . .
PETRCONA MARIA Escritura 624 del 18 de jufio de  Notaria .
FLOREZ GOmgz C©C-50848.541  Derechos T - 2003 Unica  CErete
Herenciales
JUAN ANTONIO Donacién De . _—. .
TURAN  C.C65858.099  Derechos E;:g;gf 665 del gf}gf Jutio de Nuoé?gf Cereté
GONZALEZ Herenciales E '

C.  IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacion del rea requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-3-5-031:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 92500,00 M2
Requerida; 421,65 M?
Ficha Predial N°CAB-3-5-031 Remanente: 0.00 M2
Scbrante: 8607835 M?
Total Requerida; 6421,65 M?

Que ei area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, fomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita;

4
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AREA 1: 0 Ha + 4773,10 m2 ABSC. INICIAL: K2+461,39 |  ABSC. FINAL: K2+665,00 D

Tipo Puntos \ ' . f .
Linr?ero Inflexion Longitud | Unidad : “Nombre Colindante
METROS
NORTE ~ PTOS14 8637 1505 AURAMARIAFLOREZ de BANQUETT Y OTROS
METROS
SUR  PTOS68 6540 AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT Y OTROS
LINEALES
GLENIA DEL ROSARIO ESPITIA FERNANDEZ,
ETRos  IGLESIA CRISTIANA FILADELFIA CERETE CENTRO),
ORENTE  PTO46 13587 11 30°  ORLANDO ROGEL MACHADO ESPITIA, MUNICIPIO
DE CERETE, GIL ANTONIO PINZON, CAMILO
VERGARA Y MILENA ZULETA
OCCIDENTE PTOS81 14498 L’_‘;"Sgi%% LOLY LUZ SANTAMARIA FLOREZ Y GTRO

AREA 2: 0 Hat 1576,44 m? ABSC. INICIAL: K2+695,84 1  ABSC. FINAL: K2+780,86 D

. , Puntos , , : ,
Tipo Lindero Inflexion Longitud  Unidad Nombre Colindante
METROS i
NORTE ~ PTOT1 000 oo i CANO BUGRE
METROS
SUR  PTOS1315 8590 |-1SO0° AURAMARIAFLOREZ de BANQUETT Y OTROS
ORENTE PTO1511 9511  METROS YASMIN DEL SOCORRO FLOREZ LOPEZ
- : LINEALES
OCCIDENTE PTOS 11-13 28,99 L"fﬁg}f&% JOSE FERNANDO BANQUETT FLOREZ Y OTRA

AREA 3: 0 Hat+ 72,11 m* ABSC. INICIAL: K2+748,930  ABSC. FINAL: K2+761,04D

Puntos

Tipo Lindero | o Longitud  Unidad Nombre Colindante
nflexion
METROS
NORTE PTOS 1617 1047 LINEALES AURA MARJA FLOREZ de BANQUETT Y QTROS
METROS
SUR PTOS18-20 1045 LINEALES YASMIN DEL SOCORRO FLOREZ LOPEZ
ORENTE PTO20-16 951  VETROS LOLY LUZ SANTAMARIA FLOREZ Y OTRO
' LINEALES
METROS
OCCIDENTE PT0S517-18 440 LINEALES PETRONITA FLOREZ

>
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D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.5., para la adquisicidn de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avalio Comercial No. RM-214 CAB-3-5-031_ALC de fecha 1 de abril de 2018, elaborado por la
CORPORACION AVALBIENES GREMIO INMOBILIARIO |, de conformidad con o contemplado en el Articulo
13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de
1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucidn 520 del 2008 del IGAC, Resolucién
898 de 2014 y demas normas concordantes, se determind que el pago fotal del precio de adquisicion es de
SEISCIENTOS DIECINUEVE MILLONES VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 619.025.397) suma de dinero que comprende los siguientes conceptos:

» Por concepto de Valor de Terreno, construcciones anexas y cultivos a favor de los Propietarios; la
suma de SEISCIENTOS CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL CIENTO
OCHENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE. (S 614.453.182).

- Terreno

JTEVE: |-+ DESCRIPCIO! JND |- AREA AFECTADA | VALOR UNITARIO JVALOR TOTAL
1 Und. Fisiografica 1 M2 5.863,06 S 36.000} S 352. 3%3 6u
2 Und. Fisiografica 2 M2 558,59 5 ga.000f ¢ 43.15%.320

Construcciones Anexas L

1 5 339.108 S 530,108

3 Construccion Anexa GL

CTEME R CDESCRIPCION o [UND L - CANTIDAD | VALOR UNITARIO Gl ITOTAL
4 Cultivos v Especies GL 1 3 1.913.394] 3 1.913.394

5 514.453.182

= Por concepto de mejoras a favor del mejoratario Alcibiades Manchego Jaramillo, construcciones
anexas y cultivos a favor del Propietario; la suma de CUATRO MILLONES QUINIENTOS SETENTA 'Y
DOS Mil. DOSCIENTOS QUINCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 4.572.215).

i v GL 1 S 4,572.215 5 4.572.215

5 4.572.215

~
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Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
fa legalizacion de 1a escritura pablica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio at estado del
predio, serdn asumidos en su tolalidad directamente por la Concesidn Ruta al Mar S.AS. a titulo de
indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencidn en la fuente en caso de que ese
cause.

Cabe resaitar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de fa Agencia Nacional de
infraestructura - ANL, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a paciar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En comespondencia a fa Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en 1a presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde af valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, &l valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la refacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Igualmente, se
procedic af calculo de la indemnizacion que comprende el dafo emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario
pacten permiso de intervencion voluntario del inmugble objeto de adquisicion o expropiacion, permiso que sera
irrevocable una vez sea pactado.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizard a través de enajenacion voluntaria directa
segun los terminos de que trata el Capitulo 11l de fa Ley 8a. de 1989 y el Capitulo VIi de la Ley 388 de 1997, Lay
1882 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cuai debera manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera allegar a la Oficina de Gestion Predial de 1a Concesién Ruta al Mar SA S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico industrial San Jerdnimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3104612215 0 al correo
electronico mayra.torrado@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 v Ia Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntana, contenide en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Centro Logsstico industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria ~ Planeta Rica.
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Contra la presente comunicacion no procede recurso aiguno, de conformidad con lo dispuesto en fos articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de [a Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos, como
soporte de la viabilidad tecnica, asi como copia del Avaldo Comercial Corporativo No RM-214_CAB-3-5-
031_ALC de fecha 1 de abril de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial,
y el formato de permiso de intervencién voluntario.

Cordialmente,

GUSTAVO A GOMEZ GONZALEZ
Gerente General

Angxo: Loenunciado en __ Folios

e Archivo (Sin Anexos). Oficing de Registre de Instrumentos Plblicos de Cerete, propietario y Expedients Predial

Stabari: M. Tarrado

Revist: W Andrade \G
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AVAL

Gremio inmobiliario
NIT. 50018106414

ACTA COMITE DE AVALUOS

PROYECTOQ: Ruta al Mar.
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR SAS.
FECHA: Abril 01 de 2.018.

LUGAR: Oficinas de Corporacidén Avalbienes, ubicada en la Carrera 84A # 48-25 Oficina 48-27 Torre
7 Suramericana, Medellin, Antioguia.

ASISTENTES:

JUAN CAMILO FRANCO Avaluador Asignado
MONICA INES FERLIN Representante Legal
EDILBERTO MONTOYA BALVIN Avaluador Parficipante
NICOLAS ESTEBAN FRANCO Coordinador Avalios

OBJETO: Presentacién de avalios comerciales ante ¢l Comité por parte del avaluador designado con
el fin de sustentar el trabajo realizado.

Siendo las 8:00 am de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da inicio al

comité de avaltios con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y analisis realizados por el perito
avajuador JUAN CAMILO FRANCO, guien fue comisionado para ejecutar dicho proyecto.

1. TEMAS A DESARROLLAR:

# Presentacion y sustentacion de avalios comerciales.

# Validacion del andlisis normativo sobre los predios obieto de valoracion de acuerdo al
P.B.0.7. del municipio de Cereté, Cordoba.

# Validacidn de metodologia utilizada.

v

Andlisis de la determinacion de valores unitarios de acuerdo a cada una de las metodologias
utilizadas.

# Analisis de casos especiales.

* Analisis y validacion de ia liguidacién del valor total y final en ef avaltio comercial.

2. DESARROLLO DEL COMITE:

a. Se da inicio al comité con la intervencion del avaluador comisionado, identificando los
informes de avaltos comerciales que seran presentados en este comité para aprobacion.
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La normatividad urbanistica dentro del municipic de Cerete, Cordoba; se reglamenta por
medio del Plan Basico de Ordenamiento Teritorial P.B.O.T. aprobado mediante ef Acuerdo 08
del 10/06/2 014,

- El predio objeto de avalio comercial se ubican sobre Suelo Urbano en areas de Usos de
Suelo Residencial 4.

- Area parcial con Uso de Suelos en Zona de lnundacién Alta.

Se indica la ubicacién geografica de cada uno de los predios mediante los mapas
cartograficos de cada municipio v la herramienta Google Earth.

Se indica la actualidad urbanistica del sector, desarrolio, actividad, vias, transporte y todo lo
relacionadoe con el entomo.

La metodologia utilizada para la realizacion del informe de avallio comercial correspondia a la
establecida en Ia Resolucion 620 de 2.008 del }GAC. Respecto a la determinascian del valor de
terreno se aplicd el Articulo 1° - Método Comparativo o de Mercado, dejando todas las
memorias de calculo dentro del informe de avalto comercial en los numerales 8 y 10.

- El gjercicio estadistico aplicade al Método Comparative o de Mercado arrojs un coeficiente
de variacion de 7,16%, adoptando un valor comercial unitario de $144.000= M2.
Aplicacién del Articule 15° correspondiente a Lotes en Bruto como base del valor unitario
de $144.000 M2, obteniendo un resultado de $96.000= M2.

- Valor adoptado para areas en Suelos Protegidos $88.000= M2.

- Respecto a la determinacion del valor adoptado se dejan consideraciones en el numeral
13 del informe de avalio comercial,

La metodologia utilizada para la determinacién del valor de mejoras o constiucciones se aplicd
el Articulo 3° - Método de Costo de Reposicién, dejando todas las memorias de calculos en el
numeral 11 del informe de avalto.

~ Los indices de Costos utilizados en la valoracion de mejoras constructivas correspondieron a los
indices obtenidos de Construdata - edicién 189,

g.

En cuanto a la determinacion def valor de coberturas vegetales (Cultivos y Especies) se aplict
lo establecido en el Informe de valoracién de cobertura vegetal, proyecto Concesion Vial Ruta
al Mar. Medellin - Antioquia; elaborado por la empresa Avalbienes, dejando todas sus
memorias de caloulo en el numeral 12 del informe de avalto.

3. CONCLUSIONES:

»

Por parte del comité se validan las metodologias y valores resultantes de la aplicacion de
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estas, toda vez que dan cumplimiento a la normatividad legal vigente y cumplen con los
procedimientos y pardmetros establecidos. Las metodologias son coherentes con los tipos de

predios objeto de valoracion.

» Enlos informes de avalic se dejara constancia de las memorias de calculos desarrolladas
para cada valoracion en mejoras, de igual manera para el analisis de mercado desarrollada en cada
caso con sus calculos adicionales en donde diera lugar.

» A continuacion, se detalla los valores totales resultantes dentro de los informes de avalto
comercial corporativo, como también, los valores totales por concepto de Lucro Cesante v Dafio

Emergente.
Lucro Cesante Dafio Emergente

. . ] ) Valer Tatal . Perdida | Desmonie,

No. Avalio Corporative Ne, Avaltio g:‘; (323 Utilidad | embalaje, | Notasiado v
H Actividad { trasiado ¥ registro
Contratos . i g
Economica] montaje
1 RM-214 CAB 3 “-"{H]u,\l ¢ $O014433 182 $0 fo 30 i‘\ 6-H 851
RM-214 CAB 3-3.031 f\LC
2 MEJORATARIO $4.572.213 30 50 30 30
ALCIBIADES MANCHEGO JARAMILLO

Siendo {as 9:45 am, se da por terminade el comité de avalios desarroliado para el proyecto

Concesion Ruta al Mar.

Para constancia firman sus asistentes:

MONICA FERLIN
Reprasentante Legal

NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Coordinador Avalios

RIAN CAMILTY
G FERL

FRANC

JUAN CAMILO FRANCO
Avaluador Comisionado

EDIBERTO
MONTOYA BALBIN

EDILBERTO MONTOYA BALVIN

n

Avaluador Participants
\
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-3-5-031

DIRECCION:
L as Flores y/o Carrera 24 No.27-62

VEREDA/BARRIO: Caracas y E!l Prado.
MUNICIPIO: Cereté

DEPARTAMENTO: Cordoba

~ PROPIETARIOS:
AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT Y OTROS

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR SA.S.

FECHA: Abril 01 de 2.019

Carrera 84A # 48-27 Torre 7, Suramericans - Teiéfonos 32289933 / 4445823 avalblenss@hotmail com
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CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL
1. INFORMACION GENERAL.
1.1. Solicitante: Concesién Ruta al Mar S.A.S | solicitud del 28/03/2.019.
1.2. Tipo de Inmueble: Lote.
1.3. Tipo de Avaltio: Comercial Corporativo.
1.4. Marco Normativo: Ley 388 de 1.297
- Decreto 1420 de 1.998
- Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.
— Resolucion 8938 de 2.014 del IGAC.
1.5. Departamento: 23 - Cérdoba.
1.6. Municipio: 162 - Cereté.
1.7. Vereda o Corregimiento: Caracas y El Prado.

1.8. Direccion del Inmueble: Las Flores y/o Carrera 24 No.27-82.

1.9. Abscisado del Area Requerida:

DABSCINICIAL | KD+461,33D
;

E ABSC. FINAL K2+780,66 [

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuario.
1.11. Uso Normativo: Urbano, Residencial 4.

1.12. Informacién Catastral;

- Ndmero Predial: 00-01-00-00-0002-0088-0-00-00-0000
- Ndmero Predial Anterior; 00-01-0002-0098-000

- Areade Terreno: 3 Ha 7.742 M2

- Area Construida: 0.0 M2

- Avalio Catastral: § 29.547 .000=

1.13. Fecha de Inspeccién: Septiembre 11 de 2.018 y marzo 29 de 2.010.

Visita: El proposito de la visita efectuada al predio tuve como fin hacer el reconocimiento e
identificacidn de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a

Carrera 84A# 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3228933/ 4445023 avalbienes@hotmail.com
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ubicacién, topografia, destinacion actual, tipo de construcciones y demés condiciones de
importancia que se puedan evidenciar en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avalto: Abril 01 de 2.019.

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA: La siguiente documentacidn cormesponde a Ia
aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos soporie para la elaboracion del
presente informe de avalio comercial corporativa:

a
b)
c)
d)
e)
f
a)
h)
D)
)]
k)
)

Certificado de Libertad y Tradicién No. Matricula 143- 5768, expedido e 04/02/2.019.
Certificado Catastral, con vigencia 2.019.

Certificado de Uso de Suelos, expedido e 20/11/2.017.

Estudios de Titulos, con fecha de elaboracion del 13/02/2.019.
Escritura Publica No. 665 de] 26/07/2.004 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 624 del 18/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 576 del 07/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 253 del 28/03/2.003 Nataria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 982 del 18/12/2.002 Notaria Unica de Cereté.
Plano de Afectacion Predial, con fecha del 13/02/2.019.

Ficha Predial, con fecha de expedicién 13/02/2.019.

Registros 1 v 2, con fecha del 12/07/2.018.

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietarios: Sustraide del Estudio de Titulos.

AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT C.C.25.842.053
JUAN ANTONIO FLOREZ C.CB.581.084

JOSE LUIS FLOREZ GOMEZ C.C.78.025.741
AMPARO MARIA FLOREZ GOMEZ C.C.50.955.800
PETRONITA GOMEZ MEJIA C.C.25.841.325
PETRONA MARIA FLOREZ GOMEZ C.C.50.848.541
JUAN ANTONIO TUIRAN GONZALEZ £.C 6.858.099

3.2. Titulo de Adguisicién:

Escritura Publica No. 685 del 26/07/2.004 Notaria Unica de Cerets.
Escritura Publica No. 624 de! 18/07/2.003 Notaria Unica de Cereté,

Escritura Publica No. 576 del 07/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.

Carrara 84A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933/ 4445823 avalbienes@hotmail.com
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Escritura Publica No. 253 del 28/03/2.003 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 982 del 18/12/2.002 Notaria Unica de Cereté.
3.3. Matricula inmobiliaria No. 143- 5768, expedida por la Oficina de Registra de
instrumentos Pablicos de Cerste, Cdordoba.

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con el folic de matricula inmobiliaria N© 143-
5768, sobre el predio requerido se encuentran registrados las siguienles falsas tradiciones y
medidas cautelares:

] GRAVAMENES, FALSAS
ANOTACION TRADICIONES, LIMITACIONES DE A
Y MEDIDAS CAUTELARES

Falsa fradicion: profocolizacién
de Infarmacion sumaria de
testigos, Escrilura Poblica N°372
Campfamentacion dei 298 de diciemnbre de 1948 de Domingo Csantero Lozano
la nofaria Unica de Ceralg,
inscrita ef 18 de octubre de
1850

Falsa fradicidn, Venla de
dereclios herenciates en la
sucesion de Domings Cantero

1 Lozane, Escritura Publica N°271
del 2 de julic de 1957 de la
nolaria Unica de Cereld, inscrita
ef 13 de julio de 1851,

Jose Joaquin Cantere

- Francisca Lopez De Florer
Espifia

Falsa fradicion: compraventa,
Escritura Pablica N°327 del 4 de
septiembre de 1351 de Iz nolaria
tnica de Cereté, inscrita ef 4 de
oclubre de 1851

Jose Joaquin Cantero
Espitia

P

Francisce Lopez de Florez

Faisa fradicién Venta de
derechos herenciales en la
sucesion de Domingo Canfero
Lozano, Escritura Publica N°i5 Jugn Cantero Araujo Franefsce Lopez de Florez
del 25 de enero de 1952 de la
notaria Lnica de Ceretd, inscrita
el 12 de febrero de 1952,

Lo

Faisa fradicion compraventa,
Escriturs Publica N°121 del 26
4 de abril de 1256 de la notaria
tnica de Ceretg, inscrita ef 1 de
junio de 1856,

Evarista Rosa Martinez

. Francisca Lopez de Florez
viuda de Canfero pes “

Falsa fradicidn compraventa,
Eseritura Publica N°389 del 20
- 5 de aclubre de 1356 de Iz notaria
Unica de Cerelg, inscrita of 31 de
diciernbre de 1856

Evarista Rose Martinez

; Francisca Lopes Fiorez
vitida de Cantero pez de Florez

Faisa tradicicn compravenita,
Escriturs Poblica N° 104 del 26

6 de marzo de 1957 de la nofatia
anica de Cereté, inscrite el 02 de
mayo de 957

Eduarde Carrascal

i Francisca Lopez de Florez
Garcia

Falsa fradicién: compraverita,
Escritura Publice N2 15 def 11

7 de junic de 1857 de fa notaria
Unica de Cersté, inscifta el 11 de
fdfio de 1957,

Evansta Rose Martinez

. Francisca Lo Florez
viuda de Cantero Lopez de Fore

Carrera 84A #48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3220933 1 4445823 avalbienes@hotmail.com
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Falsa lradicidn. compraventa,
Escritura Publice N*318 del 19’ Andres Hernander
8 de agosio de 1980 de la notaria Conzaler

anica de Cerete, inscrita el 15 de

septiembre de 196G,

Francisce Lopez de Florez

falsa radicidn. Compraventa,
Eserftura Publica N°570 det 08
de agosto de 2002 de la nofaria
- tnica de Cerets, inserita ef 171 de | Juan Antonio Florez
octubre de 2002 Nota: En Tuirar

realidad ef acto es venta de
Derechos de Cuota de acuerdo
con fa escrilura publica.

Jose F. Banguet! Florez
Marilvr Divineg Florez
insignares

Faisa tradicion Donacith de
Derechos Herenciales, Escritura
Publica N°253 det 28 de marzo Juan Antonio Florez
de 2003 de Ja notaria Grica de Tisiran

Cerefe, inscrita el GZ de abril de
2003,

-
o3}

Amparo Maria Florez Gomexr

Falsa tradicion; Compravenla
Derechos en Posesion, Escritura
Pabfica N°952 del 25 de
noviembrs de 2002 de ia notaria
dnica de Ceretg, inscrita ef 02 de
julio de 2003,

Jose F. Banguett Florez
Rosa Florez topez Marityn Divina Florez
insignares

Falsa fradicion: Compravenle de
Derechos y acciones, Esciitura
Puablica N°578 del 07 de julio de Juan Antonio Florez
2003 de la notaria Onica de Tuiran

Cerels, inscrita ef 14 de julio de
2003,

Petronits Gomez Mejla

Falsa fradicion Donacion de
Derechos Herenclales, Escritura
Puablica N°624 del 18 de julio de Juan Antonio Florez
2003 de la nolaria unica de Tuiran

Cerets, inscrita ef 08 de
septiembre de 2003,

18 Petrona Maria Florez Gomez

Fatsa radicidn. Donacian de
Derechos y acclones derechios
19 de cucle, Escrifura Pullica Jusn Antorio Florez Juan Antonfo Tuiren
N8BS del 26 de julic de 2004 de | Tuiran Gonzalez

la notaria bnica de Cerefé,
inscrifa el 09 de agosto de 2004,

‘Tenigndo en cuents los documentos estudiados, se concluye que los propietsrios del predio
ubicado en la Carrera 24 No.27-62, del Barrio Caracas y el Prado en el municinio de Cereté.
identificado con el folio de matricula N° 143-5768, son los sefiores AURA MARIA FLOREZ de
BANQUETT, JUAN ANTONIO FLOREZ, JOSE LUIS FLOREZ GOMEZ, AMPARO MARIA
FLOREZ GOMEZ, PETRONITA GOMEZ MEJIA, PETRONA MARIA FLOREZ GOMEZ, v el
sefior JUAN ANTONIO TUIRAN GONZALEZ.

Mediante comunicado N°48-147-20181108004748 8 de noviembre de 2018 se solicid
informacion ante la Unidad de Restitucién de Tierras, Direccidn Territorial de Cérdoba, la cual
mediante oficio N*URT-DTCM-3374, determiné que sobre el predio objeto de estudic NO se
evidencia solicitud de inclusion en el registro de tierras despojadas o abandonadas
forzosamente.”

informacion susiraida del Estudio de Titulos.

Carrera 84A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teiéfonos 3220933 / 4445823 avalbienes@hotmail.com




Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-214_CAB-3-5-031_ALC

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacién del Sector: Por el Norte, delimita con el sector conocido como Cafio
Brugre; por el Oriente, delimita con area rural Corregimiento San Antonio; por el
Ccceidente, Cafo Bugre; por el Sur, delimita con Barrio El Prado.

4.2, Actividad Predominante: Residencial.
4.3. Estratificacion Econémica: Uno (1)

4.4. Vias Importantes: La principal via que da acceso y salida del sector que
adicionalmente comunica con zonas rurales corresponde a la Carrera 9, la cual se
encuentra pavimentada en buen estado.

4.5. Topografia: Plana0-7 %

4.8. Servicios Puablicos: Acueduclo, alcantarillado, energia eléctrica y gas natural.

4.7. Servicios Comunales: El sector cuenta con servicios comunales educatives vy
servicios basicos bamriales, los demés servicios financieros, refigiosos, institucionales
se encuentran en la centralidad del casco urbano.

4.8. Transporte: Se encuentra transporte publico formal de busetas y ademas se identifico
transporte piblico informal de moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de Cerete, Cérdoba; se reglamenta por medio
del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 08 del
10/06/2.014.

- Clasificacién del Suels: Urbano
- Usos del Suelo: Zona Residencial 4,

- Tratamiento Urbanistico: Sector No. 4 — Zona Residencial 4. Area residencial marginal
con servicios publicos precarios, las viviendas son predominantemente en mamposteria
en regular y mal estado, construidas en predios pequenos, materiales diferentes, la
densidad poblacional es la mas alta del &rea urbana, vias destapadas sin alcantarillado.

- Uso Principal: Vivienda Unifamiliar y familiar, agrupaciones o grupos de vivienda con
altura méaxima de hasta dos (2) pisos o los edificios multifamiliares propuestos para VI$
y VIP de una altura de 8 pisos.

- Uso Compatible o Complementario: Comercio menor, tiendas, salones de belleza, usos
mixtos residenciales pasivos, papelerias, SAl, juegos permitidos Comercio local,
almacenes de consumo al por menor, tales como viveres, frutas, bebidas, panaderias,

Carrera 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonps 3220933 / 4445823 avaibienes@hotmait.con
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talleres de calzado, peluquerias, salones de belleza, camicerias, floristerias, librerias,
papelerias y supermercados, sala de culto sin amplificacién, escuelas, colegios, centros
o puestos de salud, areas libres, parques, estaderos sin alteracion de ruidos, al aire libre
sin ruido.

Uso con Licencia Especial: Talleres, graneros, bodegas pasivas, cantinas sin ruidos,
complejos educacionales técnicos, casa de huéspedes, pensiones, depdsitos. Los usos
con licencia especial seran autorizados por la junta de planeacién.

Uso Prohibido: Cantinas, bares, canchas de tejo, prostibulos, plazas de toros
{corralejas), industrias, galpones, porquerizas, y los anteriores prohibides para la zona

residencial 2.

- Amenazas: Amenaza baja por inundacion.

- Conflictos de Use: Sin conflicios.

- Zona de Proteccion: Ronda hidraulica constituida por una faja paralela a lado v lado de
la linea de borde del cauce permanente del Cafto Bugre de 30 metros.

- Licencias Urbanisticas: El predio no cuenta licencia urbanistica en tramite o aprobada.

- Planes Parciales: El predio no cuenta con aplicaciones de planes parciales.

- R PR
PRCTRITYE, GROOMIVGE LONSOEdadS

- Caracteristicas Urbanisticas:

Tabla 7 sector 4. Residencial 4

Area Minima Lote SO mts 2
Frente Minimo Lote S mis
indice de Ocupacion 80%
indice de Construccidn 130%

Atstamiento Frontal {paramento)

1.0 mi a partir del Bndero del lote borde inferne del andén
procurande 1 mtla mayor zena de antsjardin que en ningin caso
puede ser menar de 5 metros g pattir del eje de la via

AISLAMIENTO LATERAL

- Adosaments primer pisg

Pemitide

- Adesamiento segunds pisc en adelante

Permitido

- Venptanas Alas kterales (= & > 1.70 mis}

Permitidas con aislamiento minimo gde 1 mits,

Carrera 64A #4827 Torra 7, Suramericana - Teléfonos 3220833 / 4445823 avalbienss@hotmail.com
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- Ventanas Bajas laterales (= 6 > 0.0 mis)

Pearmitidas con aislamiento minimo de 2 mis.

AISLAMIENTO POSTERIOR

- _Aislamientc primer piso

Permitide hasta la mitad del anche del lote

- Asslamiente sequndo piso

Retiro de tres (3} mis a todo fo ancho del lote

PERFiL FACHADA

- Balcones

Los balcones en fachada deben tener retirc minimo de 0.75
metros del indero

- HNumero de pisos

Maximo Dos {2)

Normas R1

Patios de #luminacidn vio ventilacidn

Nueve (9) melros cuadrados

Yoladizos

50% del amtejardin

Cerramienios Transparentes {rejas)

ARura méxima 1.20 metros

Pargueos

No exigidos {opcionat)

Parqueos viskanies

Uno {1} por cada 15 viviendas

Se verifica el Uso del Suelo Urbano de acuerdo al Plan Bésico de Ordenamiento Territarial P.B.O.T.
aprobado mediante el Acuerdo 08 de 2.014, ademas de ser confrontade con el Certificado de Uso
de Suelos expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Cereté, Cérdoba
el pasado 20 de Noviembre de 2.017 firmado por la Secretaria de Planeacién e Infraestructura

Municipal, Arquitecta SALOME CHAAR CHAAR.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1. Ubicacién: Las Flores y/o Camera 24 No0.27-62; Barrio: Caracas y E! Prado;

Municipio: Cerete, Departamento: Cérdoba

- Fuent'e Google Earth ©@2018.

Carvera 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonns 3228033 1 4445823 avalbienss@hotmail.com '




AVAL .

Gremio Inmobiliario
NIT. 9001810841

AVALUD CORPORATIVO No. RM-214_CAB-3-5-031_ALC

6.2. Areas del Terreno:

 AREA TOTAL TERRENO 92.500,00 | m*
AREA REQUIERIDA 642165 | m?
AREA REMANENTE olm?
AREA SOBRANTE 86.078,35 § m?
AREA TOTAL REQUERIDA 6.421,65; m*

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracién 13/02/2.018.

6.3. Linderos:

i COLINDANCIA ¥ LINDERDS AREA 1 = 0 Ha + 4773,10 |

ASEL INTEAL HIran

RS FRVRL L i)
LOMLSETHD IS iTa
VEREGA/B ARRIS:
MUPRCIPO:
DPTO.
AGROPECUARIC
; 135,87 m
Predio requerida parx: a Llotonents | e
COLNDANCIA ¥ LINDERGS AREA 2 = (Has 157544 m" I
BeSL enciag KIeBa5 844
AR, FECA KiejR0680 BRARGEN
LTI SFECTIA
VERECA B ARRIO: Y CLASIEICACICOIN DS, SRS [ inuperns | NGy 1T RasnTEs AEEAT
B SEEA {
MUNITIRIO: .80
DeTO:

| ACTIVIDAR ECOMOMIZA DEL PREDIO
TOPOGRAF A

Predio requeride para:

T COLINDANCIA ¥ LINDERQS AREA § = 0 Ha+ 7211 v i
— T vCy ;

AN, PYRAL

ARGE Teh, PAATLILR
VEREDARARRIO: £ 2 CLASIFICACION DEL SUELG Clonamun T
iRRang ;
MUMICIRIG: Tt
OO 10,35 m
... ACTIVIDAD ECONOMIC A GEL PREMS i 455 m
Fradio rgusrido para: STRICCON [ TOPOGRARLA £ a A4 i

Fuente: Ficha Predial suministrada por el sclicitante, fecha elabo

6.4. Forma de! Lote: lrregular.
8.5. Frente: 69,34 mts aproximadamente

6.6. Fondo: 304,85 mis aproximadamente
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8.7. Relacion Frente/Fondo: 1/4,39
6.8. Vias de Acceso al Predio: El predio cuenta con via de acceso pavimentada (Cra. 8).

6.9. Servicios Publicos: El predio cuenta con disponibilidad de instalacion de servicios
publicos domiciliarios, tales como energia eléctrica, acueducto y alcantariliado.

6.10. Unidades Fisiograficas: El drea requerida por el proyecto cuenta con una sola
unidad fisiografica.

i 0~ 7% Plana Agropecuaria Zona Residencial 4 5.863,06
Zona de Ronda
2 0-7%Plana Agropecuario ° ., 558,52
Hidrica

‘Ronda Hidrica Cafio Bugre de 558,59 m2, calculada a partir de la inforrnacion carfografica
suminisirada por la oficina de planeacién del municipio de Cereté (PBOT- Acuerdo 08 de 2014)"

6.11. Estratificacidn: Uno (1).

8.12. Areas Construidas Principales: Ei area requerida no afecta ningun tipo de
construccién principal.

6.13. Caracteristicas Constructivas: El drea requerida no afecta ningin tipo de
construccion principal.

6.14. Construcciones Anexas:

| 1 CAL: Cerca de 6 hilos de alambre de plas con postes en madera burda
L de 1,80 m de altura, distanciados cada 2,20m

6.15. Cultivos y Especies:

Jobo, DI < 0,20 m un

3
toboa 00021 m-G,40m 4 un
lobe, D041 m-060m 4 un
2

Nipi, D: 20,20 m
Robile, 0:0,21m 0,40m

un

un

Mejoratario del cultivo: Alcibiades Manchage Jaramille
Algodan transgenwca tipo 1230, Densidadd: 60.000 plantas/Ha
Rendimiento: 6.5 TonfHa.

542165 M2
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7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatarios establecidos en la Resolucion 620 de 2.008 del
IGAC vy Decreto 1420 de 1.998 se procedic a valorar el costo comercial del predio objeto de
avalio en este informe:

"ARTICULO 1o, METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es Iz técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudic de las ofertas o
fransacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objato de avallc.
Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e Inferpretadas para
flegar a la estimacion del valor comercial »

“ARTICULO 3°- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es ef gue busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallc a partr de estimar el costo fotal de la
consfruccién a precios de hoy, un bien semejante al del objetc de avallo, y restarie Ia
depreciacion  acumulada. Al vaior asi obtemido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. ™

"ARTICULO 15°- Para la estimacidn del precio de un terreno en bruto, cuando por las
candiciones del mercado no se pueda estimsr directamente, se calculard parfiendo del
valor del terreno urbanizado, y se aplicaréd la siguiznte formula:

V.T.B = %AU {Viy - Cu}

T+g
En donde:
% AU Porcentaje drea il
Vi Yaior del terreno urbanizado
G: Ganancia por la accién de urbanizar,
Cu: Costes de urbanismo. (Debe incluir los costos financieres y no solo los de obra)

Faragrafo 1.- Por porcentaje de area atil se entiende el resultads de dividir el drea otil de
cada predio, por el drea tolal de cada predio o predios sujetos a plan parcial; sl tencr de o
establecido en el Decreta 2181 de 2006,

Faragrafo 2.- £s necesario tener en cuenla que las obras de urbanismo guarden relacién
con el tipo de provecio gue la norma determine. ”

Suelos Protegidos: De acuerdo a las condiciones normativas de Uso del Suelo (Suelo
Protegido) determinantes y diferenciales que inciden en el valor comercial del predio, se
aplicara el limite inferior resultante de los célculos estadisticos come valor adoptado.

Metodologia para Valoracion de Cultivos y Especies:

Para el avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial
detl arbol en metros, el didmetro a la altura del pecho; se determiné el volumen comercial por
cada arbol y se halio el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m?) de la madera
segun el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera
se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el mercado local,

En el avalio de cultivo de Algoddn se tomaron en cuenta variables como area sembrada,
densidades de siembra, rendimientos, costo de produccion, precios de compra, los cuales
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fueron relacionados con lo reportado por Conalgodon para el departamento de Cérdoba
municipio de Cerete. Las diferentes vanables consideradas para el avalio estan relacionadas
con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Nota: Para el avallo se tiene en cuenta el valor de la cosecha, este incluye el costo de
produccion sin el costo de la recoleccion va que el productor no incurre en ese costo.

Tomade de Corporacién Avalbienes; Informe de valoracién de cobertura vegetal, provecto Concesion
Vial Ruta al Mar. Medellin - Antioquia.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacion o de Mercado)

8.1. Relacién de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacion general
obtenida en las investigaciones realizadas sin depuracion.

§ 1L0MBD0I0 ] 5% {5 1433000000

A00Q0C000 | &% 13 358000 Q0% H

2AFI00 EREEREX]

e 3 30403000 5% [ § 3300000 37R06 |5 BISRRSGSTI S 1TILRN ILrage 3134707

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS): Aplicacidn del Articulo 9° de 1a Resolucion 620
de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacién del valor comercial del inmueble objeto de este avalio
comercial no se aplicé dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacién de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacién de los procedimientos y calculos
estadisticos y matematicos aplicados para la determinacion del valor de terreno al predio
objeta de avallo.

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente analisis y célculo estadistico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucién 620 de
2.008 del IGAC.
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FPROMEDIO

NUMERO DE DATOS

AVAL

Gremio Inmobiliario
NIT. 980181064-1

3

DESVIACION ESTANDAR

$10.314

COEFICIENTE DE VARIAGION

7,16

RAIZ N

1,73

LIMITE SUPERIOR

5154430

~ LIMITE INFERIOR

' VALOR ADOPTADO

e
SRR o
Eéiﬂi s

ISP

2 .

10.2. Analisis Descriptivo: La tolalidad de los dalos de mercado inmobiliaric encontrados

tos cuales fueron procesados y analizados cuentan con condiciones y caracteristicas
similares y homogéneas al predic objeto de avalio, en cuanto a topografia, uso
normativo {Residencial) y vias de acceso, per lo cual, nos permite que dichos datos
sean comparables para la determinacidn del valor comercial.

IGAC.

10.3.Ejercicios Residuales: Aplicacion Articulo 15° de la Resolucién 620 de 2.008 del

0,8

% Area Util
Valor terrena urbanizado $ 144.000
5 14.396

Costos de urbanismo

i 2 4 AT RN

ERERES

SRR RS

$120.183

* Porcentaje de utilidad o ganancia adoptado de Construdata Edicion 187.

nancia
SR

Viu f i+ G

o i CALCULO AREA RONDA HIDRICA - | L
% ocupacién 0,8
Valor terreno urbanizado $133.800
Costos de urbanismo S 14396
Ga 7% :

{(Vtu / 1+ G) - CU
e
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: El siguiente analisis y célculo matematico se

realiza de conformidad a lo dispuesto en los Articulos 3°, 13° v Articulo 37° numeral 8 de I3
Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Construccidén Anexa #1:;

11.1. Costos de Reposicion: Presupuesto de obra elaborado en software de presupuestos

de construccién Construplan Net de Legis, indice precios Construdata No, 189,

ftem Insurno

Conservacion Fisica: Buena

Unidades | Cantidad | Vaior Unidad Total

VARA CORREDOR @8 A 1008 [40] EUTALIPTO UND 7 $11.332 574.324,00
ALAMBRE DE PUAS IOWA CAL 12.5 i 174 4582 $101.268.00
GRAPA CERCA 1% 12 1000g Puma * KG 4 56.500 $26.000,00
HORA CUAGRILLA AA ALBARNERIA - CON PRESTACIONES HE 27 517.369 3468,963,00
Valer Total Tipologia $675.555,00

Total Cantidad 29,001 Mt

AR R - ~Vialor Unitarie'] . S 23.295,00 | ‘ML

*.G.u.s'a Masestra, Ediclon 15, Aho 2,039, Pag. 306,

11.2. Depreciacién: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del
valor nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de

conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9
Resclucién 62

0 de 2.008 del IGAC.

T
%

G

R
VALOR el
UNIDAD DE e
UHIDAD EDAD MEDIES CALIEICACION VALOR CALOR VALOR TOTAL
- EDAD EN % . COEFICIENTE | UMIDADDE | UNIDADDE| ADOPTADO
fTEM | CONCEPTO | CANTIDAD BE SEGUN TABLA FITTO . <
mesos | APROX BE | HeoLoGiA o corving | DEPRECIACISN | MEDIDA MEDIDA | CONSTRUCCION
VIDA | P UESTO DEPRECIADD Apo?TAnn ANEXA
CALCULADO L
M-1§ CERCA 23.00 M 3 an $23.295,00 2 I1,53% 41827252 1 $38278,59 5530 198,11

VALOR TOTAL

---5$538.108,11
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

[fel:la <@ 0 m 3 §_47.a§22 - $22.266
o0 00.21-040m 4 $89.064 | $355.256

INBO 2041-0,60m 4 $ 247.401  $983.604

fiipy 3 020m 2 $ 2.965 ) 5$5.938

ROBLE @021 0,40 m 2 3 269.665 $538.330

i VALOR TOTAL 1 $1.913.394

Mejoratario del cultivo: Alcibiades Manchego Jaramillo

{ ALGODON £.431,65 $3.057.297 $ 563.758 $4.570.281 $ 712 $4.572.215
VALOR TOTAL $4.572.215

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

- El valor comercial determinado para el predio objeto de avahio, se sustenta de acuerdo a
las condiciones fisicas, normativas y uso actual del predio, considerando un predio ubicade en
la periferia del perimetro urbano con condiciones de desarrolio basicas.

- Se tiene en cuenta que el predio se ubica en un sector urbano residencial el cual cuenta
con urbanismos y equipamientos basicos coherentes con el Uso, dentro de los cuales se tiene
disponibilidad y acceso a todos los servicios publicos domiciliarios, vias vehiculares, transporte
publico y demas servicios.

- De acuerdo a las condiciones normmativas de Uso del Suelo (Suelo Prolegido)
determinantes y diferenciales que inciden en el valor comercial del predio, se aplicara el limite
mferior resultante de los céiculos estadisticos como valor adoptado.

Fin de consideraciones.
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14. RESULTADO DEL AVALUO:
Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias
valuatonas utilizadas y la expeniencia profesional, realizé la siguiente valoracién:

1 | Und. Fisiografica 1 M2 5.883,06 S 96.0001 $ 562.853.760
88.0001 & 49,155,920

2 Und. Fisiografica 2 M2 558,59

Construccion Anexa 530.108

530.108

4 | Cultivosy Especies GL 1 ) 18133941} § 1.913.354

Cultivo Mejoratario
Alcibiades Manchego laramilla

GL 1 5 4572.215¢ § 4572.215

619.025.397

Valor en Letras: Seiscientos diecinueve millones veinticinco mil trescientos noventa y siete
pesos mil.

Cordialmenie,

NLOF

MONICA FERLIN CASTANO NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Reprasentante Legal Miambro Comité de Avallos
RAA AVAL-71.332.367

=< Exty) . i

SLAR CAM

FRANCO FERUIN
JUAN CAMILO FRANC

Avaluador Profesional
RAA AVAL-71.782 559
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REGISTRO FOTOGRAFICO.
Area Requenda

Area Requerida
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

[. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote.

Direccién: lLas Flores vy/o Carrera 24 No.27-62: Vereda/Barrio: Caracas y El Prado;
Municipio: Cereté; Departamento: Cérdoba; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 231620001000000020098000000000

Titulo de Adquisicion: Escritura Publica No. 665 del 26/07/2.004 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 624 del 18/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.

Escritura Publica No. 576 del 07/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.

Escritura Publica No. 253 del 28/03/2.003 Notaria Unica de Cereté.

Escritura Publica No. 982 del 18/12/2.002 Notaria Unica de Cereté.

Matricula inmobiliaria No. 143-5768

Propietarios:

AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT C.C.25.842.053
JUAN ANTONIO FLOREZ C.C6581.084

JOSE LUIS FLOREZ GOMEZ C.C.78.025.741
AMPARO MARIA FLOREZ GOMEZ C.C.50.955.800
PETRONITA GOMEZ MEJIA C.C.25.841.325
PETRONA MARIA FLOREZ GOMEZ C.C.50.848.541
JUAN ANTONIO TUIRAN GONZALEZ C.C.6.858.089
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. VALORACION COMERCIAL.

1 |Und. Fisiografical | M2 5.363,06 3 96.000] S 562.853.760

2 Und. Fisiografica 2 M2 558,59 5 s 49.355.920
' .o Construcciones Anexas

Construccién Anexa 530.108

530.108

Cultivos v Especies 1.913.394 1.913.394

S 614.453.182

Valor en Letras: Seiscientos catorce millones cuatrocientos cincuenta y tres mil ciento ochenta
y dos pesos m/l.

Cordialmente,

A MES

! NELOLAS E37E8AN
1 CATAR

= ) FRANUO FERLIN

MONICA FERLIN CASTARO NICOLAS ESTEBAN FRANCO

Representants Legal Mierntro Comité de Avalios
RAA AVAL-T123322367

JUARM CAMIHO

FRANCO FERLIN
JUAN CAMILO FRANCO

Avaluador Profesionat
RAA AVAL-71.792 553
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
Mejoratario Alcibiades Manchego Jaramillo

. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccidén: Las Flores y/o Carrera 24 No.27-62; Vereda/Barrio: Caracas y El Prado;
Municipio: Cereté; Departamento: Cordoba; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 231620001000000020098000000000

Titulo de Adquisicion: Escritura Publica No. 665 del 26/07/2.004 Notaria Unica de Cereté.

Escritura Publica No. 624 del 18/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 576 del 07/07/2.003 Notaria Unica de Cersté.
Escritura Publica No. 253 del 28/03/2.003 Notaria Unica de Cereté.
- Escritura Publica No. 882 del 18/12/2.002 Notaria Unica de Cereté.

Matricula inmobiliaria No. 143-5758

Mejoratario: Alcibiades Manchega Jaramillo

.  VALORACION COMERCIAL.

| cultivo 4.572.215

4.572.215

s 4.572.215

Valor en Letras: Seiscientos trece rnillones nove '_ Ngs veintitrés mil setenta y cuatro pesos
mifl.

Cordialmente,

METOLAS £5TE8!
FRAMUDFERLIMN

NICOLAS ESTEBAN FRANCO

Miembro Comité de Avaltics
RAA AVAL-T1.332.367

A MES

MONICA FERLIN msmr:gg&é
Reprasentante Legal ‘

Ji AN CAMILO FRANCO
Avaluador Profesional
RAA AVAL-71.782.550
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econémicas se lguidaran de conformidad con las disposiciones de las
Resocluciones 898 y 1044 de 2.014 del IGAC.

I. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: Las Flores y/o Carrera 24 No.27-62; Vereda/Barrio: Caracas y El Prado; Municipio: Cereté;
Departamento: Cordoba; Pais; Colombia.

Cedula Catastral: 231620001000000020088000000000

Titulo de Adquisicidn: Escritura Publica No. 655 del 26/07/2.004 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 624 del 18/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.

Escritura Publica No. 576 del 07/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.

Escritura Publica No. 253 del 28/03/2.003 Notaria Unica de Cereté.

Escritura Publica No. 882 del 18/12/2.002 Notaria Unica de Cerets,

Matricula inmobiliaria No. 143-57688

Propietarios:

AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT
JUAN ANTONIO FLOREZ

JOSE LUIS FLOREZ GOMEZ
AMPARO MARIA FLOREZ GOMEZ
PETRONITA GOMEZ MEJIA
PETRONA MARIA FLOREZ GOMEZ
JUAN ANTONIC TUIRAN GONZALEZ

C.C.25842053
C.CB6.581.084
C.C.78.025.741
C.C.50.955.800
C.C.25.841.325
C.C.50.848.541
C.C.6.858.099

. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

1 Berechos Notariales 0,30% S 1.843.360
i Hojas Protocoln S B S 74.500
3 Copias Protacalo 5 S 148 000
o $ 2.065.360

4 VA Darechos Notariales 19% 5 392418
5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMVY - 2018) 5,60% 5 5_64_(}@
& Derechas Registrales 0,570% 5 3.502.383
7 Retencion en fa Fuente 1,00% 3 6.144.5;;
8 Folios de Matricula & 20,560 318 41.000
i g Rentas Departamentaies 1,05% S 5451?58

;
TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO 643.854
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- El caleulo de los valores indicados en el numeral anterior se realizo conforme a los dispuesto en
la Resolucion No. 0691 del 24 de Enero de 2.019, expedida por la Superintendencia de Notariado vy
Registro.

- La base gravable para el cilculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del
avaltio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
modificaciones dependiendo del ndmero de hojas que contenga finalmente la escritura publica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicién y Libertad, teniendo en cuenta que se deba
inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

HL VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

.COMPENSADO | OBSER) AC'QE‘-&? S

Notariado y registro {Escritura pablica de compraventa y registro) S 1B.643.851 { Ver Cuadro Numeral,

Mo aplica compensacion

Desmonte, embalaje, traslado y montaje 5¢
por este conceplo.

Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble Mo aplica compensacion

S0

objeto de adquisicion par este canzepte.

50 Mo aplica compensacidn
por esle concepto.

Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas

$18.642.851

Total Indemnizacion: Dieciocho millones seiscientos cuarenta y fres mil ochocientos cincuenta Y un
pesos mv.

Total Indemnizacién en S.M.M.L.V.: 22 51
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ANEXO SOPORTE CALCULO COSTOS URBANISMOS

PREDIO CAB 3-5-031

Soporte ejercicio andlisis de costos de urbanismos, el cual, seréd utilizado para la
aplicacion metodolégica bajo la Técnica Residual indicada en el Articulo 15° de la
Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

“ARTICULO 15°- Pars la estimacién del precio de un terrano en bhruto, cuando por las
condiciones del mercade no se pueda estimar directamente, se calculard parfiendo del
valor del terrenc urbanizade, y se aplicard Ia sigulente formula:

V.T B = %AU {Viu - Cu}

T+g
£n donde:
% AU Porcentaje drea Ol
Vitu: Valor del terreno urbanizado
G: Ganancia por la accién de urbanizar,
Cu: Costos de urbanismo. (Debe incluir los costos financiercs y ne selo los de obra)

Faragrafo 1.- Por porcentaje de drea Uil se entiende ei resultado de dividir el drea uhi de
cada predio, por el drea lolal de cada pradioc o predios sujetos a plan parcial: af tenor de lo
establecido en el Decreto 2187 de 2006,

Faragrafo 2.- Es necesario tener en cuenia que las obras de urbanismo guarden relacion
con el lipo de provecio que ja norma determine.”

Cada uno de los ejercicios de analisis de costos de urbanismos indicados en este
documento cuentan con el detalle de costos y caracteristicas del predio y su condicion
normativa de desarrollo. Para el caso especifico se tuve en cuenta su condicisn de suelo
Suburbano.

En cuanto a cimentacion y vias se calculd teniendo en cuenta 2 vias de 80 mts de longitud
x 3 mts de ancho y 0,5 mis de altura para excavacion.

Para Redes de Acueducto se calcularon 1 linea de 100 mis, su excavacion se calculd en
longitud x Tmt x Tmt.




Corpor-acion

VAL

Gremio inmobiliario
WIT. 9001816641

OIS AT

Marzo 2018
1 [Cerrarento en tela verde v maders %23 406 .5 5 7,404,805
1.2 (Campamenio 9m2 N 1 4 855988 5 §69.988
1.3 Bafio manii LUND 1 S 200.000 5 200,008
1.4 Segundad y sefaheacdn ML 80 & 25215 42591604
’ VR, TOTAL ITEM $ 13,166,386

3.1 iDescapote M2 500 54.491 $2.245.50C
2.2 iExcavacidn rrecdnima M3 240 512.139 52,913,350
2.3 {Pertoration y canformacion de viss M2 AR 812500 5 6.000.000
L4 (lerramhiento enawingles UMD A00 556,500 % 2.600.000
2.5 iPintura demarcacian para trafico GL 2 5 66.780 51335606

L 2.6 jSepundad y sefighaacien ML 208 535916 55.383. 200
VR, TOTAL iTEM S 20.477.660

Lisno manual con material provenients de la Excavacian,

3.1 ) . . M3 T 330408 5 3049800
trarsporte intermno, compactacitn manual v Perfaracidn,
Sumimstre, transparte 8 mstalacidn de tuberda PVCP RDE 21 de 27 N -
3.2 - . At 100 3 28 600 & 1900000
o Incluye sefabracidn
3.3 Vahule 27 HF ostrems liso LUkl 1 5 394,000 S 304006
34 hRxcavacion red princigal entre 0 200 m 543 jiey] 5 64,000 5 6.400.000
3.5 [Hidranie 37 chicage imilan) extremo ke UnD 1 51300215 S 1.980.213

VR. TOTAL {[TEM

3 14.644.01S

Red anmana, mcluye I postes., tuberia gatvanizada, tberia SvC
alambre aldcirizo, zunets, obras tiviles, transformador, cic.

-~
bt

5 71 500000 5 71 S00.000
VR. TOTAL ITEM 5 71.500.000
VR. TOTAL TODOS LOS

$117.732.063

TEM

OF COMERCIALIZACION )
Y

Cordialmente,

SUANCAMILO  Jictspstngiens,
FRANCO FERLIN T eiveses

SO0

JUAN CAMILO FRANCO FERLIN
Avaluador profesional

RAA AVAL-71.792.558

. VALOR TOTAL
CONCEPRY ITEM:

GuCERTD T LURBANISMO
COSTOS FINANCIEROS Y DE COMERCIALIZACION (5% PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION] 10% S 11778808
DATOS (VALOR TOTAL PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION, INCLUYE COSTOS FINANCIERDS ¥

{ < NiA % 129565863




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
ALCALDIA DE CERETE

NIT: 800.096.744-5 SECRETARIA DE PLANEACION E
INFRAESTRUCTURA
Planeacion{@cerete-cordeba.gov.co

CUS-N397
LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE CERETE

CERTIFICA

Oue segiin el Acuerdo No. 08 “POR EL CUAL SE AMPLIA Y AJUSTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CERETE - CORDOBA, SEGUN
RECOMENDACIONES ESPECIFICAS ¥ TECNICAS PE LA CORPORACION AUTONOMA DE LOS
VALLES DEL SINU ¥ SAN JORGE (C.¥.8)” de fecha junio 10 de 2014

Informacidon Del Predio:

Direccién del predio: K 24 27 62

Codigo Catastral: 231620001 000000020098000000000
Folio de Matricula Inmobiliaria: 143-3768

Barrio: Caracas

Clasificacién del Suelo: Urbano (Ver plano N® 32 Division Politica urbana)

Tratamiento urbanistico: Sector No. 4-Zona Residencial 4. Area residencial marginal, con servicios pablicos
precarios, las viviendas son predominantemente en mamposteria en regolar v el mal estado, construidas en
predios pequefios, materiales diferentes, la densidad poblacional es 1a mds alta del drea urbana, vias destapadas
sin alcantarillado. (Ver plano 24 Sectores de Cerete).

Use Principal: Vivienda unifamiliar y familiar, agrupaciones o grupos de vivienda con altura maxima de hasta
dos {2} pisos 0 los edificios multifamiliares propuestos para VIS y VIP De una alura de 8 pisos. (Ver Cadigo
de suelos v Urbanismo Cerete)

Uso Compatible o Complementario: Comercio menor, tiendas, salones de belleza, usos mixtos residenciales
pasivos, papelerias, sai, juegos permitidos Comercio local, almacenes de consumo al por menor, tales como
viveres, frutas, bebidas, panaderias, talleres de calzado, peluquerfas, salones de belleza, carnicerias, floristerias,
librerfas, papelerias y supermercados, sala de culto sin amplificacién, escuelas, colegios, centros o puestos de
salud, dreas libres, parques, estaderos sin alteracion de ruidos, al aire libre sin ruido. (Ver Cédigo de suelos ¥
Urbanisme Cerete)

Usos Con Licencia Especial: Talleres, graneros, bodegas pasivas, cantinas sin ruidos. Complejos
educacionales técnicos, casa de huéspedes, pensiones, depdsitos. Los usos con licencia especial serdn
autorizados por la junta de planeacion. (Ver Cédigo de suelos ¥ Urbanismo Cerete)d

Uiso prohibide: Cantinas, Bares, Canchas de tejo. Prostibulos, Plazas de toros (corralejas). Industrias, galpones,
porquerizas, y los anteriores prohibidos para la zona residencial 2. (Ver Codigo de suelos v Urbanismo Cerate)

Amenazas: Amenaza baja por inundacion (Ver mapa N° 14 Amenazas Y Riesgos Urbanos)

Conflictos de uso: Sin conflicto {Ver mapa N°11. Conflictos De Usos De Suelos)

Zona de proteccion: Ronda hidraulica constituida por una faja paralela a lado y lado de 1a linea de borde del
cauce permanente del Caflo Bugre de 30 metros.

Efragresologirs
Calle. 14 No 12-37 Cereté — Cédrdoba - Cédigo Postal 230330
Teléfonps: 76413600 Fax: 7746180
www, cerete-cordoba.gov.co Ematl: gicaldiaf@cerete-cordoba.gov.co

Ide2
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