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Momieria, Cordoba

CAB - CORRESPONDENGIA ENVIADA -
RUTA AL MAR
. Radicadn: 48-147-207908 10003557
Senores: Fecha: 1G/06/2010 0002 12 a.m.
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADO Uswario: isabel.charry

MARIA DE LA CRUZ VARGAS HERNANDEZ CATEGORIA EXTERNA
Inmueble denominado Ei Remanso

Vereda de Carrillo

Abscisa Inicial K 18+854,53 (D) Abscisa final: K 18+914.88 (1).

Municipio de San Pelayo - Cérdoba

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 015 del 14 de octubre de 2015
‘construccién, mejoramiento, operacidn y mantenimiento v reversion del
sistema vial para la conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Notificacién por aviso — Oferta formal de compra con radicado N°48-147-
20180422008325 de fecha 22 de abril de 2018,

Cordial saludo.

En razon a que ef escrito de citacion con radicado N° 48-147-20150422008327 de fecha 22
de abril de 2018, enviado por Concesidn Ruta al Mar S.A.S. instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicade N° 48-147-
20150422008325 de fecha 22 de abril de 2019, scbre el inmueble identificado con ef némero
de matricula N°143- 1398 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cereté | denominado Ei
Remanso, ubicado en la Vereda de Carrillo, Municipio de San Pelayo Departamento de
Cardoba, sobre el cual se encuentra un 4rea requerida para la ejecucion del proyects conexion
Antioquia- Bolivar, segun consta en el documento recibido el dia 4 de mayc de 2019, en &l
predio, como consta en la certificacidn del 10 de mayo de 2019, expedida por la empresa ds
mensajeria REDEX, no ha cumplido su objetive de surtir la notificacion personal, portal motive
se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 8%
de! Codigo de Procedimiento Administrativo v de fo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de
26 de Diciembre de 2014 asi;

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidié e! escrito con radicado N° 48-147-20150422008325 de
fecha 22 de abrii de 2019, que contiene ia Oferta de Compra "Comunicacion por la cual se
presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone Ja adquisicidn de una franja de terreno
Incluidas las construcciones, meforas, cultivos y/o especies vegetales en ells existenies, que
hace parte de un predio en mayor extension, denominado El Remanso, ubicado entre las
Abscisa Inicial K 18+854,53 (D) Abscisa final: K 18+814.85 (I}, en la Vereda de Carrilio,
Municipio de San Pelayo, Departamento de Cordoba. identificado con la Ceédula Catastrai N°
236860001000000110150000000000 v de! Folic de Matricula Inmobitiaria N°143-1398 de /a
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oficina de registro de instrumentos plblicos de Cereté. Predio identificado con la ficha predial
No. CAB-2-1-137. Ubicado en el Sector de Cerete-Lorica’.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.AS, y en lugar
piblico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerdnimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predic 'denominado El Remanso,
ubicade en la Vereda de Carrilio, Municipio de San Pelayo Departamento de Cordoba, a fin
de notificarle a todos los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADO, MARIA DE
LA CRUZ VARGAS HERNANDEZ, la oferta formal de compra N°48-147-20100422008325
de fecha 22 de abrii de 2019.

Se hace la advertencia iega! que contra la oferta de compra N° 48-147-20190422008325 de
fecha 22 de abril de 2019, no procede ningun recurso, y la notificacién se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retire de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 81, numeral 4 de ia Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de procedimiento administrative
y de io Contencioso Administrative.

AcompaRamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaltio, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suglo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

FIUADO EL _Dr (% JONO 00, W09 A LAS 7:00 AM.

DESFIJADO EL 21 @z)mggde 20, A LAS 6:00 P.M.

VERONICA ISABEL ANDRADE BELENO
Coordinadora predial Concesién Ruta al Mar S A.S

Proyecto: LCh
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de ia oferta formal de compra N° 48-147-
20190422008325 de fecha 22 de abril de 2018, a los senores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADO, MARIA DE LA CRUZ VARGAS HERNANDEZ y s&
fifa por el termino de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién Ruta al Mar SAS a

las YD a.m. del dia ]kd@z ‘g)mggk 1blg

D e A O G e s
T T e
Firma: <~

Cargo: COORDINADORA PREDIAL

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas b‘{@ p.m. del . por cuanto
N° 48-147-20190422008325 de fecha 22 de abril de 2019, a los sefiores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADO, MARIA DE LA CRUZ VARGAS HERNANDEZ
conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011

T A s
Firma: <"

Cargo: COORDINADORA PREDIAL
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Sencres: CAB - CORRESPCONDENCIA ENVIADA
IGNACIO DE LOYOLA PINEDO DURANGO T A R 7.20190422008325
Herederos Determinados & Indeterminados de la Finada Facha: ?2!0*”20‘9 04:54:22 p.m.
MARIA DE LA CRUZ VARGAS HERNANDEZ e SYTEANA
Predio Bt Remanso
Vereda / Barrio Carrillo
San Pelayo- Cordoba
REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo esquema de APP N° 018 del 14 de

octubre de 2015 “Construccidn, Mejoramiento, Operacidn vy
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los
Departamentos Antioguia — Boiivar”.

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE
COMPRA vy se dispone la adquisicion de una franja de terreno,
incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales
en ella existentes, que hace parte de un predio en mayor extension
identificado como Lote de Terrene, ubicado en la Vereda / Barrio La
Fe, jurisdiccién del Municipio de San Pelayo. Departamento de
Cordoba, identificado con la Cédula Catastral N®
23686000100000011015000000000C y  Folio de  Matricula
Inmobiliaria N®143-1398. Predio identificado con la ficha predial No.
CAB-2-1-137. Ubicado en la UF| 2 Subsector 1 Cereté — Lorica.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE vy LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, & través de la Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, v en
virtud del articulo 18 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad publica e interés social el
Proyecio "Antioguia — Bolivar”,

Dada la declaratoria de ulilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S., suscribié Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, “Contrato de Concesién bajo el esquema de APP, cuyo objeto
consiste en Construccién, Mejoramiento, Operacién y Mantenimiento y Reversion del
sistema vial para la conexién de los Departamentos Anticquia — Bolivar’

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIi del senalado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.
ia adquisicidn de los inmuebles requeridos para el desarrollo dei proyecto vial, labor que
ésta realiza a nombre de |a referida entidad de acuerdo al mandato legal del articulo 34 de
la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articuio 58 de
fa Constitucion Politica de Colombia, Capituic ill de la Ley 9 de 1988, Capitulo Vil de la Ley

Vi
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388 de 1897 y ei Tiulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014, Ley 1882 de 2018.

£n concordancia con lo enunciado, el predic de su propiedad, el cual se describe a
continuacién, esta incluido dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su
respectiva adquisicion, 10 que motiva la presente Oferta Formal de Compra.,

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicidon de una zona de
terreno identificada de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-2-1-137

Fecha de ficha 28 de noviembre de 2018.
Tramo / Unidad funcional UF! 2 Subsector 1
i:.;?ha;ie terreno  requerida 5742 20 M?

Abscisa inicial K 18+854,53 (D)

Abscisa final K 18+914.86 ()

Municipio San Pelayo

Departamento Cérdoba
Folio de Matricula Inmobiliaria 143-1398

ORiP Cereté
Céduia Catastral 238860001000000110150000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terrenc requerida estan
contenidos en la Escritura Pablica No. 1278 del 30 de diciembre de 1921, de la notaria Gnica
de Cereté, escritura que omitio declarar parte restante del predio v sus respectives linderos;
Por lo anteriormente expuesto, se procede a enunciar tos linderos generales contenidos en
la Escritura Pblica No. 033 del 20 de febrero de 2.008 de la Notaria Unica de San Pelayo,
a saber:

"“NORTE, Con finca de Francisco Esteban Durango, ESTE, con finca de Blas Loépez,
Marcelino Lépez y Victoria Sanchez Viuda de Lopez; SUR, con predio de Saide Barguil de
Calume, Concepcidon Galvan Romero, Abel Doria, Pablo Durango, Pedro Antonio Mendoza
y Pabic Durango; OESTE, con el Ric Sint, Calle Real Nueva y carreteable a Lorica”

S
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B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con Iz informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No.143-1308 de
ia Oficina de Registre de Instrumentos Publicos de Cereté, e! area requerida es propiedad

de:
N°de . Tipo ;
° d ,
Nombre  Identificacié’ Dela PO de N7de Entidad ., o
. - de adquisicion documento - Notaria
n tiudad de documento
IGNACIO DE Compraventa . D32 del 20 Sa
LOYOLA PINEDO 7.376.385 SanPelayo  Derecho de E;;S;g;a defebrero  Unica o0
DURANGO Cuota de 2008 )
Compraventa 354 gel 12
IGNACIO DE it
Pei E de - San
LOYOLA PINEDO 7376385 20 T80 o ocho de ;j;‘;;a s UFC3 oo
DURANGO Cuota A /
de 2007
Juzgado
MARIA DE LA 5 08i23de Ul
CRUZ VARGAS 26.177.158 0N o0 o cripcion Se”t,egc'a abril de erg:’}" Cerate
HERNANDEZ ' 1962 o
Circuito

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

ldentificacion del drea requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-137:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Total 11Ha 1280 M2
Requerida: 2.742.20 M2
Ficha Predial No. CAB-2-1-137 Remanente: 0.00

Sobrante: 108537,30 M2
Total Requerida: 2.742 20 M2

Que el area reguerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos
especiales, tomados de Ia Ficha Predial anteriormente descrita:

AREA = 2.742.20 M2 ABSC. INICIAL K 18+854,53 {D) y ABSC. FINAL K 18+814,86 ().

_ Linderos Colindantes Longitud
Norte FAUSTA DURANGO VARGAS P(2-8) 60.64m
Sur IGNACIO DE LOYOLA PINEDO DURANGO Y OTROS
54 26m |
P{11-17) E
Oriente IGNACIO DE LOYOLA PINEDO DURANGO Y OTROS 40 14m '
P(17-2) S
\Jf.’f
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| Occidente | CARRETERA NACIONAL CERETE - LORICA P(8-11) | 37.67m |

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertadc por ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., para ia adquisicion de la franja de terreno, mejoras y
especies requeridas, de acuerdo con el Avaluo Comercial No. RM-288_CAB-2-1-137 de
fecha 15 de febrero de 2019, elaboradoe por la Corporacion AVALBIENES, de conformidad
con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1889, ef articuio 861 de la Ley 388 de
1897 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1882 de 2013, Ley 1742
de 2014, Resclucion €20 del 2008 del IGAC, Resolucidon 898 de 2014 y Resolucién No.
2684 de 2015 del Ministerio de Transporte y demas nermas concordantes, se determingd
gue el pago tctal del predio de adguisicibn es de SESENTA Y SEIS MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y QOCHO PESOS ML
{$66.820.898).

FPor concepto de Valor de Terreno, Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a favor de
los propietarios; ia suma de SESENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y OQCHO PESOS M/L ($66.820.898).

DESCR;?C{GN R

Terreno

1 Terrano | na | 0,27422 $ 42.000.06C 5 11.317.240

Construcciones Anexas

ITEM CDESCRIPCICGNST =7 L UND 2 CANTIDAD

| VALORUNITARIO ] 7 “vy/TOTAL

2 {onstruciones Anexas GL 1 517,335 486 S 17.333.485

Cultives y Especies

iTEMm DESCRIPCIGN = ==L UND |77 5 CANTIDAD: CVALOR UNITARIO =) F A TOTAL
3 Cultivos y Especies oL 1 S 37.968.172 % 37.985.172
" VALOR TOTALDELUPREDIO O-AREA REQUERIDA - i $6£.220.838

Nota: De conformidad con la Resolucidn N° 2684 de 2015 expedida por el Minisierio de
Transpeore, en caso de adelaniarse ia enajenacion voluntaria, ios gastos de Notariado y
Registrc gue se deriven de la legalizacién de ia escritura puablica de compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su totalidad
directamente por fa Concesidn Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto
de dafo emergenie, exceptuando la retencidn en ia fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando comoe Delegatario de la
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra,
gueda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

>
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En correspondencia a fa Ley 1742 de 2014, el precic de adquisicidn en ia presente etapa
de enajenacidn voluntaria corresponde al valor comercial determinade por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asimismo, el valor comercial de ia franja objeto de Oferta se determing teniendo en cuents
la reglamentacion urbanistica municipal vigente. ia relacién con el inmueble a adquirir v su
destinacion econdmica. Igualmente, se procedié al célculo de la indemnizacion gue
comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento
juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la ey 1682 de 2013 estipula que Concesién Ruia al Mar S.A.S, como
delegataria de la Agencia Nacional de infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar
permiso de intervencién voluntario del inmueble objste de adquisicién o expropiacion,
permiso que sera irrevocable una vez se pacte. es asi como se anexa a esta oferta dicho
documenio y se reitera la solicitud a la propietaria para su otorgamiento.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

I Procedimiento para la adquisicién de la franja de terreno, se realizard a2 través de
enajenacion voluntaria directa seguin los términos de que trata el Capituio 11l de la Ley 9a. de
1088 y el Capitulo VIl de s Ley 388 de 1897, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y Resolucidon No. 2684 de 2015
del Ministerio de Transporie y demas normas concordantes.

Por lo anterior. y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacién voluntaria, es
necesario conocer su voluntad en relacidn con la oferta. esto es aceptandola o
rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de ia
presente comunicacidén, lo cual deberd manifestar a esta firma mediante comunicacion
escrita que debera allegar a la Oficina de Gestién Predial de ia Concesidn Ruta al Mar
S.A.S. ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo,
Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1 Km 3 Via Monteria ~ Planeta Rica, Contiguo a la Planta
de Bavaria, teléfono 3116903932 o al correo electronico isabel.charry@rutaaimar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con io estabiecido en Ia Ley 388 de1997,
Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar e proceso de expropiacion
via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacién de la oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de ia Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

~

~d
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Acompano para su conccimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del
uso de suelos, como soporte de la viabilidad técnica, asi come copia del Avallc Comercial
Corporativo N°288_CAB-2-1-137 de fecha 15 de febrero de 2019, las normas relativas a la
Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el formato de permise de intervencion
voluntario.

GUSTAVO ADOLFO GOMEZ GONZALEZ
Gerente General

Anexg. Lo eaunciado en folios

cc: Archivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cerete, Propietaric y Expediente pradial
Eiabord .S

Qapvisd VIAE V;?
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

ACTA COMITE DE AVALUOS

PROYECTO: Rutz al Mar.
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.
FECHA: Febrero 15 de 2019,

LUGAR: Oficinas de Corporacidn Avalbienes, ubicada en la Carrera 64A # 48-25 Oficina 48-27 Torre
7 Suramericana, Medellin, Antioguia.

ASISTENTES:

JUAN CAMILO FRANCO Avaluador Asignado
MONICA INES FERLIN Representante Legal
EDILBERTO MONTOYA BALVIN Avaiuador Participante
NICCOLAS ESTEBAN FRANCO Coordinador Avalios

OBJETO: Presentacion de avalios comerciales ante el Comité por parte del avaluador designado con
el fin de sustentar el frabajo realizado.

Siendo las 8:00 am de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da inicio al

comité de avalios con ¢f fin de validar, ajustar u objetar los estudios y andlisis realizados por el perito
avatuador JUAN CAMILO FRANCQO, quien fue comisionado para ejecutar dicho proyecto.

1. TEMAS A DESARROCLLAR:

» Presentacidn y sustentacion de avalluos comerciales.

» Validacién del analisis normative sobre los predios objeto de valoracién de acuerdo al
P.B.O.T. del municipic de San Pelayo, Cordoba.

* Validacidn de metodologia utilizada.

» Anaiisis de la determinacidn de valores unitarios de acuerdo a cada una de las metodologias
utilizadas.

» Andlisis de casos especiales.

» Analisis y validacion de 1a liquidacion del valor total y final en el avaltio comercial.

2. DESARROLLO DEL COMITE:

a. Se da inicio al comité con la intervencion del avaluador comisionado, identificando los
informes de avallios comerciales que seran presentadoes en este comité para aprobacién,

Carrera 844 No, 48 - 25 Ofising 48-27 Torre 7 Suramericans - Telefones 322 8% 33/ avalbienas@hotmailoom
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RME-288 ] CAB 2-1-137

b. la normatividad urbanistica deniro del municipio de San Pelayo, Cordoba; se reglamenta por
medio del Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. aprobado medianie ] Acuerde
023 del 21712/2.000.

- Este predio se ubica sobre Suelo Rural sn Uso Agropecuario.

-~ Se dejan consideraciones aclaratorias en el numeral 13 del informe de avallo comercial.

c. Se indica la ubicacion geografica de cada uno de los predios mediante los mapas
cariograficos de cada municipio y la herramienta Google Earth,

d. Se indica la actualidad urbanistica del sector, desarroilo, actividad, vias, transporie y fodo lo
relacionado con el entormo.

e. La metodologia utilizada parz la realizacion del informe de avaltio comercial correspondio a la
establecida en la Resolucion 620 de 2,008 del IGAC. Respecto a [a determinacion del valor de
terreno se aplicé el Aricule 1° - Método Comparative o de Mercado, dejando todas ias
memorias de calculo dentro del informe de avaltio comerciat en los numerates 8 y 10.

- El gjercicio estadistico aplicado al Método Comparativo o de Mercado arrejé un coeficiente
de variacion de 5,85%, adoptando un valor comercial unitario de $42.000.000= HA.

- Respecto a la determinacion del valor adoptado se dejan consideraciones en &l numeral
13 del informe de avalilo comercial.

f. En cuanio a la determinacion del valor de coberturas vegetales {Cultivos y Especies) se aplics
lo establecido en el informe de valoracion de coberiura vegelal, proyecto Concesion Vial Ruia
at Mar. Medellin - Antioquia; Febrero y Octubre 2017, elaborado por la empresa Avalbienes,
dejando todas sus memorias de calculo en ef numeral 12 del informe de avallo.

3. COMNCLUSIONES:

» Por parte del comité se validan las metodologias y valores resultantes de la aplicacion de
estas, toda vez gue dan cumplimientc a la normatividad legat vigente y cumplen con los
procedimientos y parametros establecidos. Las metodologias son coherentes con los lipes de
predios objeto de valoracion.

¥ A continuacion, se detalla los valores totales resultantes dentro de los informes de avaltio
comercial corporativo, como también, los valores totales por concepto de Lucro Cesante y Dafo
Emergenie.

Péginaz



RAVAL.

Gremio inmobiliario
NIT. 900181064-1

Lucro Cesante Dafe Emergente
: Perdida Besmonte
; P . . Valor Total ids *
No. | Avalie Corporative No. \vali Perdida Utitidad | embalaje. | Notariado y
Avao Utifidad L . : . ’
Actividad trasiado v registro
Contratos ‘ - X
Econdmica montaje
1 RM-28% CAB 2-1-137 5 66.820.898 50 SU L0 $ 2.240.885

Siendo las 10:30 am, se da por terminado el comité de avaluos desarrollado para e proyecto

Concesion Ruta at Mar.
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-2-1-137

DIRECCION:
EL REMANSO
VEREDA/BARRIO: Carrillo
MUNICIPIO: San Pelayo

DEPARTAMENTO: Cérdoba
PROPIETARIO:

IGNACIO DE LOYOLA PINEDO DURANGO Y OTRA

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

FECHA: Febrero 15 de 2.019
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CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
1.1. Solicitante: Concesidn Ruta al Mar $.A.8., solicitud del 12/02/2.0189.
1.2.Tipo de inmuebie: Lote.
1.3.Tipo de Avalio: Comercial Corporativo.
1.4.Marco Normativo: Ley 388 de 1.997
— Decreto 1420 de 1.998
- Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.
— Resolucién 898 de 2.014 del IGAC.
1.5.Departamento: 23 - Cordoba,
1.6.Municipio: 686 — San Pelayo.
1.7.Vereda o Corregimiento: Carrilic.

1.8.Direccion del inmueble: E| Remanso.

1.9, Abscisado del Area Requerida:

ABSC. INICIAL ¥ 18+854,53D

ABSC, FHNAL K 1B+314,86 %

1.10. Uso Actual del inmueble: Agricola.
1.11. Uso Normativo: Agropecuario.

1.12. informacion Catastral:

- Naémero Predial: 00-01-60-00-0011-0150-0-00-00-0G00
- NGmero Predial Anteror: 00-01-0011-0150-000

- Asea de Terreno: 11 Ha 1280 M2

- Area Construida: 235,0 M2

- Avaldo Catastral: 3 160.626.000=

1.13. Fecha de Inspeccidn: Febrero 13 2.018.

Visita: El propdsito de la visita efectuada al predic tuvo como fin hacer &l reconecimiento e identificacion
de las caracteristicas mas imporantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacion, topografia,
destinacién actual, tipo de construcciones y demas condiciones de importancia que se puedan evidenciar

&N Campo.
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1.14. Fecha del Informe de Avaltio: Febrero 15 de 2.018.

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:
La siguiente documentacion corresponde a fa aportada por el solicitante, |a cual sirve como documentos
soporte para la elaboracion det presente informe de avalto comerciat corporativo:
a) Certificado de Libertad y Tradicidn No. Matricula 143- 1398, expedido el 21/11/2.018.
by Certificado Catastral, con vigencia 2.019.
¢} Certificado de Uso de Suelos, expedido ef 14/08/2.018.
dy Estudios de Titulos, con fecha de elaboracitn del 28/11/2.018.
e} Escritura Publica No. 033 del 20/02/2.008 Notaria Unica de San Pelayo.
f) Plano de Afectacidn Predial, con fecha del 28/11/2.018.
g) Ficha Predial, con fecha del 28/11/2.018.
h) Registros 1y 2 con fechz del 12/06/2.018.

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietarios: Sustraido de ia Ficha Predial.
IGNACIO DE LOYOLA PINEDO DURANGC C.C. 7.376.385

MARIA DE LA CRUZ VARGAS HERNANDEZ C.C. 26.177.158
3.2. Titulo de Adquisicién: Escritura Publica No. 033 del 20/02/2.008 Notaria Unica de San Pelayo.

3.3. Matricula inmobiliaria No. 143-1398, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Cerete, Cordoba.

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 143-1398. scbre
el predio requerido se encuentran registrados las siguientes:”

: GRAVAMENES, FALSA TRADICION,
ANOTACION LIMITACIONES Y MEDIDAS CAUTELARES DE A

Gravamen: Hipoteca abierta de primer grado cuantia
indeterminada. Escritura Pdblica N* 2783 del 24 de Banco

14 Octubre de 1995 de la Notaria Segunda de Monieria, Maria de la Cruz Cooperativo de
inscrita ef 25 de octubre de 1985, Aclarada por medio Vargas Hernandez Colombia -
de la Escritura Pablica N* 1811 del 14 de Agosto de BANCOOP
1996, inscrita el 15 de agosts de 1996,
Falsa Tradicion: Compraventa de derechos vy
acciones. Escritura N° 364 del 12 de diciembre de . -

19 2007 de la Notaria Unica de San Pelayo, Inscrita 1 de gsens:‘o Ei:?aans Egn[ajm? ilrzoedo
Abril de 2008, Anotacion 12 del folio de matricula N° urango varg urang
143-1398.
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Carla Patricia
Falsa Tradicion: Compraventa de derechos vy Dzﬁggfp}{:;?ﬁa
acciones. Escritura N° 033 del 20 de fabraro de 2008 Duranao Velandia lanacio Pinedo
20 de la Notaria Unica de San Pelayo, Inscrita 12 de Saﬂgra Maria S Dxiran o
Mayo de 2008, Anotacién 20 del folio de matricula N° - g
Durango Veiandia
143-1388. =
Juan Fidias Durango
Vetandia
Medida Cautelar: Embarge por Jurisdiccion coactiva.
Resolucion N° 0053 del 26 de Agosto de 2008 de la . ,
21 Alcaldia de San Pelayp, inscrita 21 de octubre de Mzamc;;;z;d; San Mﬁg;:{?égzs
2009. Anctacién 21 del folio de matricula N° 143- y i
1368

Informacion sustraida del Estudio de Titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del Sector: Por el Norte, se encuentra perimetrc urbano de Carrilio; por el
Oriente, sectores Puerto Nuevo v Corocite; por el Sur, delimita con Pelayito! por ef Occidente,
detlimita con sector de Bohorquez y Rio Sinu.

4.2

4

Actividad Predominante: Mixta (Agropecuaria, Comercial y Residencial).

4.3. Estratificacion Socioecondmica: Sin informacion.
4.4 Vias importantes: Via primaria de doble sentido Cereté — San Pelayo que se encuentra
pavimentada en buen estado de conservacion

4.5, Topografia: Plana0-7 %
4.6. Caracteristicas Climéticas:
- Temperatura Media: 25°C
— Elevacion: 14 M aprox.
~ Humedad: 82% aprox.
~ Vientos: del NC 2 19 km/h

4.7. Condiciones Agrologicas: CLASE Ul

“Syelos con relieve igual a los de la Clase 1 o moderadamente inclinados a ondulados, con pendierites
inferioras al 12%. Sin erosion o con erosion ligera en un maximo de 20% del drea. Moderadamente profundos a
muy profundos, sin piedras o con pledras que nc imposibiliten las labores de la magquinaria.

Si hay suelos salinos o salino sodicos no deben afectar mas del 20% del drea y ser facimente corregibies,
aungue la correccion no sea permanente. Drenaje natural bueno & moderado o imperfecto.

Encharcamientos, si se presentan, con duracion no mayor de 15 dias, por ciclos de invierno y que no ocasioner
mayores dafios a los cultivos. Inundaciones ocasionales, si se presenfan, de muy corla duracion en inviemos
riguirosos v no mayores de 1 a 2 dias, no producen dafos de considéracion. Refencion de humedad muy alta a
mediana; permeabilidad Jenla, moderadamente fenta, moderadamente rapida o rdpida. Nivel de ferilidad
moderado, moderadamente alic a alto. Por las pequefias limitaciones que ocurren en esia clase, la eleccion de
cultivos transitorios y perennes no es tan ampiia come en la Clase 1. Eslos suelos requieren praciicas de
manejo mas cuidadosos que los de la Clase 1, aungue faciles de aplicar.”

Fuente: Resolucion 02085 de 1.995 del INCODER,
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4.8. Servicios Publicos: Acueducto, alcantariliado, red de gas y energia eléctrica.

4.9. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos se encueniran en la centralidad
del municipio de San Pelaye, donde se pueden enconirar servicios educatives, de salud, de
policia, religiosos v administrativos.

4.10. Transporte: 8¢ encuentra transporie publico formal de buses y busetas de servicio
intermunicipal. ademas se identificd transporte publico informal de moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de San Pelayo, Cordoba; se regiamenta por medio del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. aprobado mediante el Acuerde 023 del 21/12/2.000.

- Clasificacidn del Suelo: Rural

- Usos Principal: Agropecuario.

- Uso Condicionado o Restringido: N/A

- Uso Prohibido; N/A,

- Amenazas: Amenaza de inundacién baja.

- Conflictos de Uso: Sin Conflicto.

- Zona de Proteccién: Ninguna.

- Licencias Urbanisticas: El predio no cuenta con licencia urbanistica en tramite o aprobada.
- Planes Parciales: El predio no cuenta con aplicaciones de planes parciales.

Se verifica el Uso del Suelo Rural de acuerde al Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T.
aprobado mediante el Acuerdo 023 dei 21/12/2.000, ademas de ser confrontado con el Certificado de Uso
de Suelos expedido por la Secretaria de Planeacion e infraestructura Municipal de San Pelayo, Cordaba
el pasado 14 de agosto de 2.018 firmado por el Secretario de Planeacién e infraestructura Municipal
GABRIEL IGNACIO SANCHEZ MARTINEZ.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:
6.1.Ubicacion: El predio se ubica en el municipio de San Pelayo, en el sector conocido como La

Palma, sobre la via nacional de primer orden a 26 kildmetros del casco urbanoc partiendo desde
la Calle 20.
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%A';B 2~1-1 37 5 Lgypenda

Fuente Google Earth ©2018.

6.2.Areas del Terreno:

AREA TOTAL TERRENO 47.435,00 | m?
AREA REQUERIDA 2.742,20 | m?
AREA REMANENTE 0,00 m?
AREA SOBRANTE 44.692,80 | m?
AREA TOTAL REQUERIDA 2.742,20 | Y

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 28/11/2.018.

6.3.Linderos:

NORTE 60,64 m FAUSTA DURANGO VARGAS (P2-P6)

SUR 64,26 m IGNACIO DE LOYOLA PINEDO DURANGO Y OTRO {P11-P17}
ORIENTE 49,14 m IGNACIO DE LOYGLA PINEDO DURANGO Y OTRO [P17-P2)
OCCIDENTE 37,67m CON CARRETERA NACIONAL CERETE - LORICA (P5-P11}

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 28/11/2.018.
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6.4.Vias de Acceso al Predio: El predio cuenia con via de acceso de primer orden (Cerete — San
Pelayo) via pavimentada y en buenas condiciones en buenas condiciones.

6.5.5ervicios Publicos: El area requerida por el proyecto no cuenta con instalacién de servicios
pablicos domiciliarios

6.6. Unidades Fisiograficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad
fisiografica.

TR

0—7% Plana Agricola Agropecuario

6.7. Areas Construidas Principales: El Area requerida por el proyecto no afecta construcciones
principales.

6.8, Caracteristicas Constructivas: No exisie ningin tipo de construccién principat.

6.9.Construcciones Anexas:

z £

CAl: ADECUACION AL TERREND; JARRILLON CONFORMADD POR MATERIAL DE RELLENG CON SECCION

1 | TRAPEZDIDAL, CON UN ALTURA PROMEDIC DE 0,80 M, BASE MAYOR 3,50 M ¥ BASE MENGCR DE 1,00 M 37,20 M
APROXIMADAMENTE.
CAZ: ACCESD EN MATERIAL MIXTO CON FORMA IRREGULAR DE 79,44 M? ¥ ESPESOR PROMEDIC DE

) 3,55 M3
.80 M,

3 | CA3: SISTEMA DE DRENAJKE (ALCANTARILLA);, COMPUESTA POR UN DUCTD EN CONCRETO CON 100 UND
ESPESOR DE 0,05 M Y DIAMETRO DE G,50 M, LONGITUD DE 5,00 M. ’

4 | CA4: CARRETEABLE CON SUPERFICIE DE RODADURA EN TIERRA DE B3,08 M DE LONGITUD 333 36 2
APROXIMADA. ‘

s | CAS: CERCA DE 4 HILDS DE ALAMBRE DE PUAS SOPORTADO EN POSTES DE MADERA DE 1,80 M DE 3755 "
ALTO, SEPARADOS CADA 1,00 M. -
CAg CANAL EN TIERRA DE AREA DE 127,13 M2 + 109,83 M2, CON UNA PROFUNDIDAD APROXIMADA

6 236,96 M3
DE 1,00 M.

6.10. Cultivos y Especies:

CAQBC @: 0,21 -0,40 M 1 UND

MELINA (D: 0,41 -0,60M 4 UnNb
CEIBA @1 (1,51 -(,BOM 1 UND
CAMPANC DE BLECO @: 1,08 -1,20 M 1 UND
ROBLE & <: 0,20M 1 UND
B0 @ < (,20M 11 UND
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FIPE ¢ < 0,200 4 UND
LEUCAENA (O < 0,200 2 UND
MARAMIUELD @ <: 0,20M 2 UND
GUACIMO @ < 0,20M 1 UND
POLVILLO & <5 0,20M 2 UND
PLAMTAS DE PLATAND 1240 UND ]

7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métedos valuatorios establecidos en la Resolucidn 620 de 2.008 del IGAC vy
Decreto 1420 de 1.998 se procedit a valorar 2l costo comercial del predio objeio de avalic en este
informe:

“ARTICULO To. METODO DE COMPARACION O DE MERCADOQ. Es ia técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las oferlas o iransaccionas
recienies, de bienss semejontes y comparables al del objefo de avalio. Tales ofertas ©
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar & la estimacicn del
vaior comercial.”

SARTICULD 3°- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalic a parlir de estimar ef costo lolal de la construecion g precios de
hoy, un bien semejante af del objefo de avalio, y restarle la depreciacion acumufada. Al valor asi
oblenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.™

Metodologia para la valoracion de especies:

Para el avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del arbol
en metros, el didmetro a la altura del pecho; se determind el volumen comercial por cada arbol y se hallé
el valor final teniendo en cuenta el valor comerciat por (m?) de la madera segun el tipo al que pertenezca.
Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales
gue se encueniran en el mercado local.

i os cultives permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como: especie, Diametro, Altura, &l
costo de establecimienio que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y abonads).
Adicionalmente se tomo en cuenta el rendimiento esperado en Kg por planta/afio segun las condiciones
en gue se encuentra el cultivo y se relacion¢ con los precios historicos de venta por Kg tomando como
referancia el informe de precios y voliumenes mayoristas de Antioguia. También se tomé en cuenta un
costo de mantenimiento que incluye {podas, plateos, controles fitosanitarios, fertilizacicn) para determinar
un valor total por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avallo estan relacionadas
con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

En la valoracion de plantas ornamentales se tiene encuenta el valor promedio de la planta en vivero mas
un costo de establecimiento.

Tomado de Corporacion Avalbienes; Informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto Concesidn Vial Ruta al
Mar. Medeiiin - Antioguia; febrero y octubre 2017,
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA:
{(Método de Comparacion o de Mercado)

8.1.Relacion de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene Ia informacién general obtenida en
fas investigaciones realizadas.

hAma Letiar Teeoe: 2z vel
1 Fmma A e 500005 000] B3 [ 5IR00000U0 B0O0 S 506 000 $ 90 000 000 onacabeton 400 537500000
SERRTES sarciics
[ty tarmassana
Maraacia, e,
108083, Fis. (4
] owoTE B OFERTA i, . 502000 06| 5% 5 BT A 208 (el 39 30 2,04 PR Rce e
et e i
ShRRIRMATATA
=
Abel Hecrgoger Lamy enbunn
E] BRERTA [Cohsar $TIRICROUGE 5% | SE7RISODON] 320,00 5 880 008 % 120000 ooy TN THEOR 542303838
D015 i
- Frogetany. jose  Hocalizez enal
v
”;’,‘,:iﬁ; @ Bkquet Bl Mo I - Cama o
A ENCR e e via san | PFERTA [Copolo Martrer  {Firca Guayatal ssTaeacoe] 5% | ssatzooomn| 10000 5 552 005 § 55006 COC]  acabades 1280 B RLOIGEET
LAY . LORICS [Ceadtar veredd el Muteze e
= B AR R [safca 4 Carfer

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):

Aplicacién del Articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008 dei IGAC.
Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avallio comercial
no se aplicd dicho articulo ya gue se tuvo acceso a datos de informacion de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacién de los procedimientos y célculos estadisticos y
matematicos aplicados para ia determinacion del valor de terreno al predio objeto de avalio.

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente analisis y calculo estadistico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de Iz Resolucion 520 de 2.008 dei

IGAC,

PROMEDIO 25
NUMERD DE DATOS 4
DESVIACION ESTANDAR % 2.3684.372
COEFICIENTE DE VARIACION 5,95
RAIZ N 2,00
LIMITE SUPERIOR $ 42,084 500

LIMITE INFERIOR

VALOR ADOPTADO
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10.2. Analisis Descriptivo: La totalidad de ios datos de mercado inmobiliaric encontrados los cuales
fueron procesados y analizados cuentan con condiciones y caracteristicas similares vy
homogeneas al predio objeto de avalio en cuanto a pendientes, uso actual y normativo,
ubicacién v demas caracteristicas, por lo cual, nos permite que dichos datos sean comparables
para la determinacion del valor comercial.

Los datos encontrados y utilizados se ubican en entornos cercanos e inmediatos, dentro del area
de influencia del proyecto y corredor de ubicacion del predio objete de avalio,

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: £l siguiente analisis y caleulo matematico se realiza de
conformidad a lo dispuesic en jos Articulos 3°, 13° y Articuio 37° numeral 9 de ja Resolucion 620 de
2.008 del IGAC.

11.1. Costos de Reposicion: Presupuestc de obra elaborado an sofiware de presupusesios de
construccion Construplan Net de Legis, Indice precios Construdata No. 188,

Construccion Anexa #1: Conservacion Fisica: Buena

i, B
ftem Insumo Unidades ] Cantidad | Valor Unidad Yotal

DESCAPOTE M3 13,02 $a776 $62.183,52
EXCAVACION MECANICA W3 13,02 $38.209 5497 481,18
MIXTO [AGRERADOS PETREOS) W3 56,96 SI5.7047 51.721.13G 84
VIBROCOMPACTADCR (RAMNA] A 2.00 S 60000 $120.000.00
HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON PRESTACIONES HLC 48,00 % 17.369 S H94.760,00
Valor Totai Tipologia $3.055.564,54

Total Cantidad 37,201 M

71 Vator Unitario $83.214,10 | M

Consfruccion Anexa # 2: Conservacion Fisica: Buena

Ver le siguiente cuadro.
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5 3 Z s 2 SR L
item Insumo Unidades | Cantidad § Valor Unidad Total
EXCAVACION MECANICA M3 53,55 538209 52.428.181,95
MUXTOD {AGRERADOS PETREGS) M3 63,55 $ 25704 § $1.633.489,20
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES HC 24,50 S17.369] 5416.856,00

Valor Total Tipologia

$4.478.527,15

Total Cantidad

63,55 | M3

T Valor Unitarie.

$70.472;50 | M3

Conservacion Fisica: Buena

Construccion Anexa # 3;

S

g S aRe S N
ftem Insumo Unidades | Cantidad Valor Unidad Total
TUBO CLASE | CONCRETO 5N REFUERZD 24 M g S 242.950 $1.218.750,00
RELLEND MATERIAL EN SITIO M3 0,20 521672 $4.338,30
EXCAVACION MECANICA M3 L8 538.209 568.776,20
HORA CUADRILLA AR ALBARILERIA CON PRESTACIDNES HC 12 $17.369 $208.428,00

Valor Total Tipologia 51.496.288,50
Total Cantidad 1,00 | UND
oo alor Unitarie:| 708 1,496,288,60 1. UND

Construccion Anexa # 4:

Conservacion Fisica: Buena

N

i

ftem Insumo Uhades Vaor Unidad . Total
EXCAVACION MECANICA M3 63,55 532701} $2.078.148,55%
RECEBO COMUN M3 63,55 $43081 $273.773,40
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES HC 24,00 $17.369 | $416.856,00
Valor Tatal Tipelogia $2.768.777,95
Total Cantidad 333,86 { M2z
Nalor Unitario'|. 5 8.293,23 | M2
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Construccion Anexa #5; Conservacion Fisica: Buena

Ry 5
item Insumo Unidades | Cantidad | Vaior Unidad Total
VARA CORREDOR @8 A 10CM (4M) EUCALIPTO UND is $11.332 $ 215.308,00
ALAMBRE DE PUAS IOWA (400M) CAL12.5 %] 151 $ 582 S g7.882,00
GRAPACERCA 1 X 12 1000g PUMA * KHO 7 56,500 S 4550000
HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON PRESTACIONES HC 34 $17.368 S 54054600
Valor Totai Tipokogia 5 939.236,00
Total Cantidad 37,68 Y]
e '.-'Valbf'.!'.!ai!ario' -5"24.926,653 T A

* Guia maestra Constructor, Sodimac Corona, edicion 14, 2018,

Construccion Anexa # 6: Conservacion Fisica: Buena

item insumo tinidades | Cantidad | Valor Unidad Total
£XCAVATION & MANC DE ZANJAS M3 235,96 $1G.616 | 5 4.648.207,36
Valor Total Tipelagia §4.648.207 36
Total Cantidad 236,96 M3
nitario’ | $°19.616,00 | © M3""

11.2. Depreciacion: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas
en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9 Resolucion 820 de 2.008 del iGAC,

Ver el siguiente cuadro.
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

VALOR
15, EALIEE

UNIDAD EDAD U:,‘E;ani o | coEe VALOR VALOR TOTAL

frem CONCEPTO CANTIDAD BE EDAD ‘{“JA EN% SEGUR TABLA CIENTE UNIDAD DE ADOPTADG
APROX, ¢ UTIL Bk DEPRE MEDIDA CONSTRUCCIN
MEDIDA vipa, TIPOLOGIA O FATO CIACHON | DEPRECIADC ANEXA
PRESUPUESTD | CORVINIG
CALCUHADD
ADECUACION
+ , <
Al TERREND 37,20 i MiA NIk /A $83214.40 MNSA A $83214,10 5 31095564.55
CAZ ACCESD 63,50 #13 NiA NiA NiA S 70.472,50 NfA N/a S 7047250 $A.478.527,15
CA3 BRENAIE i [Bcind 5 30 17 51.495.288,60 2,5 17,23% | 51.238.478,07 $1.238.478,07
CAd { CARRETEABLE 333885 MZ NSA [2F5Y B/ A $9.341,67 N/A NAA 59.341,67 $3.118.811,35
iCAS CERCA 37,68 M 3 it 3G $ 24.925,65 1,5 39,52% 5 20.080,97 5 755.887.27
CAB CANAL 135,96 M2 NFA MiA WA $ 19.616.08 HiA NfA 5 12.616,00 T § 4.648.207,3¢
VALDR TOTAL

0eo 11 $7.422 $81.842
NARANJUELD SO0 2 511.133 $22.266
POLVILLO @20,20 2 522472 $44.944
LEUCAENA @020 2 57422 4 14.844
el @<0,20 4 S 2.969 S 11876
MIELIBIA @041 -0.680 4 $499.379 5 1.997.516
ROBLE @<0,20 1 §37.453 537.453
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CAMPANG DE BLED $1,01- 1,20 1 $1.812.745 51312745
CADBO 90,21 - 040 $ 299527 5 299.627
CEIBA @061 -0.80 1 $307.877 5307.877
GUALIMD B<0.20 1 37.422 57412
VALOR TOTAL § $4.638.212

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

En la determinacion, y liquidacion del valor comercial unitario para el predio objeto de avallio se tuvieron
en cuenta las siguientes consideraciones:

- La determinacion del valor comercial unitario es determinado de acuerde a la investigacion del
mercado inmobiliaric, teniendo en cuenta las condiciones de uso actual y normativo.

- El predio objeto de avalio y los predios en su entorno presentan condiciones para ef uso
agropecuario y residencial, sin ninguna condicién adicional.

- Se adopta el limite superior del estudio de mercade puesto que el inmueble objeto de analisis,

estd ubicado cerca al perimetro urbano del municipic de San Pelayo, lo que incide
favorablemente en un valor para este predio

Fin de las Consideraciones Generales.
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-288_CAB-2-1-137

14. RESULTADD DEL AVALUO:

Luegoe de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias valuatorias
utiizadas vy la experiencia profesional, realizd la siguiente valoracion:

1 Terreno | na | 0,27422 $42.000.000|  $11.517.240

d s _»’wﬁmm T o R #5@;3@%@

((} ) ‘ ‘ ‘-.
" Cultivos y Espeues -— 5 37.968.172
& ,\ 7 \a:- I T r

$ 66.820.898

Valor en Letras: Sesenta y seis millones ochocientos veinte mil ochocientos noventa v ocho pesos m/l.

Cordialmente,
MONICA INES  Firmade digitalmente por

FERLIN o NICOLAS ESTEBAN [miodziamsncos
C i e A FRANCO FERLIN :222019_9{0311:4&5?-0‘5‘90‘
MONCK FerLTT cASTARO NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallios
irmado digitalmenta VAL-71.332.36
JUAN CAMILO Firmado dgtsiment R.AA. AVAL 2.367

FRANCO FRANCC FERLIN

Fecha: 2019.04.08

JUAN camIlEFERNCO
Avaluador Profesional

R.A.A, AVAL-71.792.559
%Cb?‘éSQﬁC 0 CR QG?@ES IONES 7 ; 2 _;

.- APROBADO ~

I R et ety
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: E! Remanso; Barrio: Carrillo; Municipio: San Pelayo; Departamento: Cordoba:; Pals:
Colombia,

Cedula Catastral: 236380001000000110150000000000
Eseritura Publica No. 033 del 20/02/2.008 Notaria Unica de San Pelayo.
Matricula inmobiliaria No. 143 - 1388

Propietarios: IGNACIO DE LOYOLA PINEDO DURANGO CC. 7.376.385
MARIA DE LA CRUZ VARGAS HERNANDEZ  C.C. 26.177.158

. VALORACION COMERCIAL.

$37.968.172

$ 66.820.898

Valor en Letras: Sesenta y seis miliones ochacientos veinte mil ochocientos noventa y ocho pesos m/h

Cordialmente,
MONICA INES Firrnade digitafmente par

FERLIN NS FERLIN NICOLAS ESTEBAN fimdedgnimenteper
STA Fechim 2010.04.08 11: 3354 FRANCO}:ERLIN ;Z&:EO\B.N,GSH%?S? 5D
SN gA FERLIN cASTARO NICOLAS ESTEBAN FRANCO

Representante Legal Miembro Comite de Avaldos

JUAN CAMILO Firmado digrialmente R A A AVAL 71 332 36?

por AN CAMILD

FRANCO FRAMCOFERLIN
Fecha: 2019.04.08 CGHSQRQ Q CR 33 [ % s
JUAN cAMILE FdENco COMCESIO At

i
Avaluador Profesional f Qp?%i;%%ar’ - §

R.AA. AVAL-¥1.792.559
E E‘d{){}(
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RADICADO No, RM-N-288_CAB-2-1-137

ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econdmicas se liquidaran de conformidad con las disposmxones de las Resolucion
898 de 2.014 del IGALC. :

. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: El Remanso; Barrio: Carrillo; Municipio: San Pelayo; Departamento: Cordoba; Pais:
Colombia.

Cedula Catastral: 236860001000000110150000000000
Escritura Publica No. 033 del 20/02/2.608 Notaria Unica de San Pelayo.
Matricula inmobiliaria No. 143 — 1388

Propietarios: IGNACIO DE LOYOLA PINEDC DURANGO
MARIA DE LA CRUZ VARGAS HERNANDEZ

HR

C.C. 7.376.385
C.C. 26.177.158

CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

‘ D, s 200,463

2 Hojas Protocoio 3.700 20 S 74.000
3 Copias Pmteco 3.700 a0 s 145.000
5 422.463

4 VA Derechos Notariales 19% 5 80.268
5 Recaudos {Tarifa sobre SMLMV - 2019} 2,25% 5 18.600
6 Derechos Registrales 0.471% s 314,726
7 Retencidn en la Fuente 1.00% 5 5568.209
kS Folios da Matricula 20.500 2 5 41.000
a Rentas Departamentales 1,05% S 701.619
TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES ¥ REGISTRO ‘2.296.885

CONSIDERACIONES.
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- El calculo de los valores indicados en &l numeral anterior se realizé conforme a los dispuesto en
la Resolucién No. 0691 del 24 de Enero de 2.019, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del
availic comercial.

- Ei valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pusden sufrir
modificacicnes dependiendo del nimero de hojas gue contenga finalmente la escritura publica de venta.

~ Fueron astimados dos Certificados de Tradicidn y Liberiad, teniendo en cuenta que se deba
inscribir el acto en dos folios de matricula inmabiliaria,

V. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

_z.fr_f-e.f T
o ITEML . DBSERVACIONES
Notariado y registro {Escritura publica de compraventa y registro) $ 2.246.885 | Ver Cuadro Numeral. #
. R N li £n5acio
Desmaonte, embalaje, trasiado y montaje S0 O aplica compensacion

por este concepto.

Perdida de utilidad por contratos que dependen gel inmueble <o Mo aplica compensacisn
objeto de adguisicitn pot este ConCepto.
Perdida de utilidad por otras actividades economicas 5 0§ Ver Cuadro Numeral. IV

5 2.246.885

Total indemnizacion: Dos millones doscientos cuarenta y seis mil ochocientos ochenta y cinco pesos
mil.

Total indemnizacion en S.M.M.LV,.: 27132

" Carrera B4A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933/ 4445923 avaibienes@hotmail.com 2



Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

RADICADO No, RM-N-288 CAB-2-1-137

ANEXO INDEMNIZACIONES ECONGMICAS

Las indemnizaciones econdémicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de Ias Resolucién
898 de 2.014 del IGAC.

. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: El Remanso; Barrio: Carrillo; Municipio: San Pelayo; Departamento: Cordoba; Pais:
Colombia.

Cedula Catastral: 236860001000000110150000000000
Escritura Publica No. 033 del 20/02/2.008 Notaria Unica de San Pelayo.
Matricula inmobiliaria No. 143 - 1368

Propietarios: IGNACIC DE LOYOLA PINEDO DURANGO C.C. 7.376.385
MARIA DE LA CRUZ VARGAS HERNANDEZ  C.C.26.177.158

Il.  CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

0,30% S 200.463

2 Hojas Protocolo 5 3.700 20 s 74.000
3 Copias Protocolo 5 3.700 40 5 148.000
s 422.8463

4 WA Derechos Notariales 19% 5 80.268
5 Recaudos {Tarifa sobre SMUMY - 2019} 2,25% ) 18.600
3 Derechos Registrales 0,471% S 314.726
7 Retercion en la Fuente ’ 1,00% $ 668.209
8 Folios de Matricula S 20.500 z S 41.000
9 Rentas Departamentales 1,05% s 701.619
TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO | 2286885

fli. CONSIDERACIONES.
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- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd conforme a los dispuesio en
la Resolucion No. 0691 del 24 de Enero de 2.019, expedida por ia Superintendencia de Notariado y
Registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del
avallto comercial.

- Ei valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga finalmente la escritura ptblica de venta.

- Fueron estimados dos Cerlificados de Tradicidn y Libertad, teniendo en cuenta gue s¢ deba
inscribir el acto en dos folios de matricuia inmobiliaria.

V. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

" OBSERVACIONES

.| COMPENSADO - |-
Notariado y registro {Escritura plblica de compraventa y registro} $ 2.246.885 | Ver Cuadro Numeral. i
. . N li Elalle)
Desmonte, embalaje, trasliado y montaje 50 O aplica compensacion

por este Concepto,

Perdida de utilidad por contrates que dependen def inmueble No aplica compensacion

0
cbietc de adguisicidn 5 por este concepte.
Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas S 0 | ver Cuadro Numeral. v
$2.246.885

Total indemnizacion: Dos millones doscientos cuarenta y seis mil ochocientos ochenta y cinco pesos
mii.

Total Indemnizacién en S.MM.LV.: 27132
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