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Monteria, Cordoba

Senores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA FINADA
FAUSTA DURANGO VARGAS GAB - CORRESPUNDENUIA ENVIAUA
Predio Lote de Terreno - RUTA AL MAR

) = . . icado: 48-147-20190610009600
Abscisa Inicial: K 18+003.54 D Abscisa final: K 184957 011 a0 a0 e 0108102 pu.
Vereda / Barrio Carrilip Usuario: isabel.charry

; TEG : RNA
San Pelayo— Cérdoba CATEGORIA: EXTE

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccion, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversion del
sistema vial para la conexién de los departamentos Antioguia ~ Bolivar™.

Asunto: Notificacion por aviso — Oferta formal de compra con radicado N748-147-
20190422008403 de fecha 23 de abril de 2018,

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacién con radicado N™ 48-147-20190423008404 de fecha 23
de abrii de 2019, enviado por Concesidon Ruta al Mar 5.AS, instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicade No. 48-147-
20190422008403 de fecha 23 de abril de 2019, sobre el inmueble identificado con el numero
de matricula N°143-17841 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cereté | denominado
Lote de Terreno, ubicado en la Vereda de Carrillo, Municipio de San Pelayo Departamento de
Cérdoba. sobre el cual se encuentra un drea requerida para la eiecucion del proyecto conexion
Antioguia- Bolivar. segun consta en el documento recibido el dia 4 de mayo de 2019, en &!
predic, como consta en la certificacion del 10 de maye de 2018, expedida por la emprasa de
mensajeria REDEX, no ha cumplido su objetivo de surtir |a notificacion personal, por tal motiva
se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 68
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativoy Ley 1742 de
2% de Diciembre de 2014 ash

AVISO

Concesién Ruta al Mar S.A.S expidid el escrito con radicado N” 48-147-20180422008403 de
fecha 23 de abril de 2019, que contiene la Oferta de Compra “Comunicacion por la cual se
presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno
incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que
hace parte de un predio en mayor extension, denominado Lote de Terrenoc, ubicade entre las
Abscisa Inicial: K 18+803.64 D Abscisa final: K 18+957 011, en la Verada de Carrillo, Municipio
de San Pelayo, Departamento de Cordoba, identificado con la Cédula Catasiral N°
236860001000000110008000000000 v del Folio de Matricula Inmobiliaria N*143- 1784 1de la
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oficina de registro de instrumentos publicos de Cereté. Predio identificado con fa ficha predial
No. CAB-2-1-138. Ubicado en el Sector de Cereté-Lorica’.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta ai Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria - Planeta Rica. Contiguo a |
Plania de Bavaria. Adicionalmente se remitira una ccpia al predic denominado Lote de
Terreno, ubicado en fa Vereda de Carrillo, Municipio de San Pelayo Departaments ds
Cérdohba, a fin de notificarle a ‘todos los HEREDEROS DETERMINADOS £
INDETERMINADOS DE LA FINADA, FAUSTA DURANGO VARGAS, la oferta formal de
compra N° 48-147-20190422008403 de fecha 23 de abril de 2019.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N° 48-147-20190422008403 de
fecha 23 de abril de 2018, no procede ningdn recursoe, y la notificacién se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 81, numeral 4 de |la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento administrativo
y de lo Contencioso Administrative.

Acompanamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaiuo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de sueic

FiJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.AS ENMONTERIA COLOMBIA.

FIJADOEL % 02/ u '(\\J%A} A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL O} 40, ‘?JMQ 00, IDIC. A LAS 5:00 P.M.

,‘/ . // /J { /"7 /{V _,/f_‘

VERONICA ISABEL ANDRADE BELENO
Coordinadora predial Concesion Ruta al Mar S.AS

Proyecio: Lk
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra N° 48-147-
20190422008403 de fecha 23 de abril de 2019, a los sefores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA FINADA, FAUSTA DURANGO VARGAS v

se fija por el término de cinco (5) djas en la cartelera oficial de Concesion Ruta al Mar S.AS,
alas 300 am deldia__ |3} AQ LMD & S\

_ .
;“‘/ ’,,- . (‘/-/J/’_:V—:-‘/i_——”f) '.f L /.,_/}7—:,.
Firma: <.——"

Cargo: COORDINADORA PREDIAL

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas (500 pm. del _2} (kdg )Mlﬂk 90\ por cuanto
N°® 48-147-20190422008403 de fecha 23 de abril de 2019, a ios sefiores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA FINADA, FAUSTA DURANGO VARGAS
conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011

g
ST e (e
o T

Firma: L

Cargo: COORDINADORA PREDIAL

Centre Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria ~ Planeta Rica.
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_ ' CAB - CORRESPONDENCIA ENVIADA
Sefigres: - RUTA AL MAR
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA FINADA  Ragicado: 48-147-20190422008403

- FAUSTA DURANGO VARGAS Focha: 23/04/2079 08:57:48 pam.

Ususfio: isabei.charry

" Predio Lote de Terreno CATEGORIA: EXTERNA

- Vereda / Barrio Carrilio
San Pelayo- Cordoba

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N°® 016 del 14 de octubre
de 2015 "Construccién, Mejoramiento, Operacidn y Mantenimiento y
Reversién del sistema vial para la conexién de los Departamentos
Antloquia — Bolivar”.

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicién de una franja de terreno, incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en alia
exisientes, que hace parte de un predio en mayor extension identificado
como Lote de Terreno, ubicado en la Vereda / Barrio Carrillo, jurisdiccion
dei Municipio de San Pelayo, Departamento de Cérdoba, identificado con
la Cedula Catastral N® 236860001000000110008000000000 y Folio de
Matricula Inmobiliaria N°143-17841. Predio identificado con la ficha
predial No. CAB-2-1-138. Ubicado en la UFI 2 Subsecior 1 Ceretg —
L.orica.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a
traves de la Resotucion No.1826 def 28 de octubre de 2015, v en virtud del articulo 1S de |a Ley
1682 de 2013, declard de utilidad pubfica e interés social el Provecto “Antioquia ~ Bolivar”.

Dada la declaratoria de utitidad publica e interés social, ia CONCESION RUTA AL MAR S.AS,,

suscribid Contrato de Concesién de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA, “Contrato de Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste

en Construccion, Mejoramiento, Operacién y Mantenimiento y Reversion del sistema via para
. 1a conexion de los Departamentos Antioguia — Bolivar”.

De acuerde a o estipulado en el Capitulo VIl del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. ia adquisicion
de los inmuebles requeridos para el desarroilo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre
de fa referida entidad de acuerdo at mandato legal dei articulo 34 de la Ley 105 de 1883 v en
concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de
Colombia, Capitulo I de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de iz Ley 388 de 1997 y ef Titulo IV,
Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018,

En concordancia con lo enunciado, e predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion,
esta inciuido dentro del area de intervencién del proyecto vial, para su respectiva adguisician,
lo que motiva la presente Oferta Formal de Compra.

J
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A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adguisicion de una zona de
terrenc identificada de la siguiente forma: '

Ficha predial N° CAB-2-1-138

Fecha de ficha 22 de agosto de 2018.
Tramo / Unidad funcional UFI 2 Subsector 1
Area de terreno requerida 2 553.98 M?

{m2/ha)

Abscisa inicial K 18+90364 D
Abscisa final K18+957,011
Municipio San Pelayo
Departamento Codrdoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 143-173841

ORIP Cereté
Cédula Catastral 236860001000000116008000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan
contenidos en la Escritura Publica No. 1278 del 30 de diciembre de 1991, de la Notaria Unica |
de Cereté, a saber: 5

“NORTE: con predios de Roquelina de Moreno, SUR con predios de la vendedora Maria de éia,
Cruz Vargas, ESTE con el canal del Himat y OESTE; carretera que de cerete conduce a Loricé". ;

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con ia informacion obtenida del Folio de Matricula inmobiliaria No.143-17841 de Iz
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cereté, el area requerida es propiedad de:

E

Centro Loglstsco industrial San Jerdnimeo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteriz - Planeta cha
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_ Tipo o i
: Nombre N® de De la Tipo de dor;u:teent Eﬂt’_dad Ciudad
P identificacion  ciudad de  de adquisicion document .
o o] Notaria
, FAUSTA 1278 de 30
| DURANGO  26.177.133 psf” Compraventa Es_cglt.“ra g .deb Unica Cereté
VARGAS eayo Ublica Iciembre

de 19¢1

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

tdentificacion del 4rea requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-138:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 70.000,00 M2
Requerida: 2.553,98 M2
Ficha Predial No. CAB-2-1-138 Remanente: 0.00 )
Sobrante: 0.00 M2
Total Requerida: 2.553,88 M2 ‘

Que &l drea requerida se encuantra comprendida dentro de ios siguientes finderos espeaciales,
tomados de Iz Ficha Predial anteriormente descrita:

AREA = 2.553,98 ABSC. INICIAL K 18+903,64 D y ABSC. FINAL K 18+957,01 |

Linderos Colindantes Longitud
Norte ROQUELINA DEL CARMEN DURANGO DE MORENO P(15-4) 50.66m
Sur IGNACIO DE LOYOLA PINEDO DURANGO Y OTROS P{8-12} £0.64m
Oriente FAUSTA DURANGO VARGAS P(12-15) 43 48m
| Occidente | CARRETERA NACIONAL CERE_TE - LORICA P(4-8) 42 15m |

D. PRECIC DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 2 traves de lg
CONCESION RUTA AL MAR S.A.3., para la adquisicion de ta franja de terreno, mejoras v
especies requeridas, de acuerdo con el Avaltio Comercial No. RM-290_CAB-2-1-138 de fecha
28 de diciembre de 2018, elaborado por la Corporacion AVALBIENES. de conformidad con Io
contempliado en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su
Cecreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucitn 6820 del 2008 del IGAC, Resolucidn 898 de 2014 y Resolucion No. 2684 de 2015 del
Ministeric de Transporte y demas normas concordantes, se determino que el pago tofzl del
predio de adquisicién es de CUARENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA
Y TRES MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/L ($49.943.942).

Centro Logistico Industrial San Jerdnime, Bodega N* 4, Calie B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. £
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Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones Anexas, Cullivos y Especies a favor de los

propietarios; la suma de CUARENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y -

TRES MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/L ($49.943.942).

Terrenc

bt

Tarrenc HA 5,255398 5 42.000.000 $10.7268.716

Construccionas Anexas

fTEM | DESCRIPGIGN -

z Construcciones Anexas GL 1 $49.204.412 28.204.418

S 30,012,808

530012808

5 498.943.342

Nota: De conformidad con la Resolucidn N° 2684 de 2015 expedida por el Ministeric de-
Transporte, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro -+ ¢
gue se deriven de la legalizacion de la escritura publica de compraventa por ia transferencia del - © ¢

gderecho de dominic al estado del predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la
Concesidn Ruta al Mar S.A.S. g titulo de indemnizacion por concepto de dano emergentg,
axcaptuando la retencidon en ia fuente en caso de que se cause.

Cabe resaitar que el Concesionario Ruia al Mar S AS., actuando como Delegatario de la
Agencia Nacional de infraestructura - ANI, una vez acepiada la presente Oferta de Compra,
queda presia a pactar {as condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicidn en la presenie etapa de;
enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de

conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el ¢

Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta ia

reglamentacidon urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adguidr y su .
destinacién econdmica. lgualmente, se procedit al calculo de la indemnizacién que comprende |
el dafo emergente y el lucro cesante, en cumplimienio del ordenamiento juridico que regula la

materia

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 estipula gue Concesion Ruta al Mar S.A.S, como
delegataria de la Agencia Nacional de infraestructura -ANi- y el propietario podrén pactar

permiso de intervencidn voluntario del inmueble objeto de adquisicién o expropiacién, permiso -

Centro Logtstsco Industrial San Jerénimo, Bodega N*° 4, Catle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica,
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que sera irrevocable una vez se pacte, es asi como se anexa a esta oferta dicho documento y
~se reitera Iz solicitud a la propietaria para su otorgamiento.

'F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

‘El Procedimiento para Ia adquisicion de la franja de terreno, se realizara a traves de engjenacion
“voluntaria directa segun los términos de que trata el Capitulo lll de la Ley 9a. de 1988 y e Capitulo
Vit de la Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucién 820 del 2008 dal
IGAC, Resolucion 898 de 2014 y Resolucidn No. 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte y
- demas normas concordantes.

-Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria. es necesario
-conocer su voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandolz o rechazandola dentro de los
“quince (15) dias habiles siguientes a ia notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera
manifestar a esta firma mediante comunicacién escrita que deberd allegar 3 la Oficina de
- Gestion Predial de la Concesién Ruta al Mar S.AS, ubicada en la ciudad de manteria en e
Centro Logistico industrial San Jeronimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1 Km 3 Via Monteria
. —Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3116803932 ¢ al correo electronico
isabel.charry@rutaalmar.com,

- En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo estabiecido en Ia Ley 388 det1997,
‘Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacion via
“Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacién de ia oferta de
-compra, no se ha liegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
:contrato de promesa de compraventa y/o escritura plblica.

Contra la presente comunicacién no procede recurso aiguno, de conformidad con io dispuesio

‘en ios articulos 81 de ia Ley 388 de 1997 v 75 del Codige de Procadimiento Administrative v de
lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso
-de suelos, como soporte de la viabilidad tecnica, asi como copia del Avalto Comercial
‘Corporative N°280_CAB-2-1-138 de fecha 28 de diciembre de 2018, tas normas relativas a la
‘Enajenacion Voluntaria v la Expropiacién judicial, v el formato de permiso de intervencion
voluntario.

‘GUSTAVO ADOTFO GOMEZ GONZALEZ
‘Gerente General

‘Ansxo. Lo enunciado en folics

ROLO% Archiva (Sin anexos). Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos da Cerete. Propietaric y Expediente predial,
Eiaherd 1L.Ch
Rayiss, VIAB i

N

éentre Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica,
: N PBX —~ 57 {4) 792 1920 - Monteria - Cardaba
wperTransanete contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com







AVAL.

Gremio Inmobiliario
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ACTA COMITE DE AVALUOS

PROYECTO: Ruta al Mar.
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.AS.
FECHA: Diciembre 28 de 2018.

LUGAR: Oficinas de Corporacion Avalbienes, ubiéada en la Carrera 644 # 48-25 Oficina 48-27 Torre
7 Suramericana, Medellin, Antioguia.

ASISTENTES:

JUAN CAMILO FRANCO Avaluador Asignado
MONICA INES FERLIN Representante Legal
EDILBERTO MONTOYA BALVIN Avaluador Participante
NICOLAS ESTEBAN FRANCO Coordinador Avalios

OBJETO: Presentacion de avaltios comerciales ante el Comité por parte del avaluador designado con
el fin de sustentar el trabajo realizado.

Siendo las 8:00 am de Ia fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da inicio ai

comité de avallos con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y analisis realizados por el perito
avaluador JUAN CAMILO FRANCO, guien fue comisionado para ejecutar dicho proyecto.

1. TEMAS A DESARROLLAR:

» Presentacién y sustentacion de avaliios comerciales.

» Validacién del analisis normativo scbre los predios objefo de valoracion de acuerdo al
P.B.O.T. def municipioc de San Pelayo, Cordoba.

# Validacion de metodologia utifizada.

» Angalisis de la determinacion de valores unitarios de acuerdo a cada una de las metodologias
utilizadas.

*  Andlisis de casos especiales.

#*  Anilisis y validacion de la liguidacién del valor total y final en el avaltio comercial.

2. DESARROLLO DEL COMITE:

a. Se da inicio al comité con la intervencitn del avaluador comisionado, identificando los
informes de avaldos comerciales que seran presentados en este comité para aprobacidn.

Carrara 644 Mo, 48 - 25 Oficing 48-27 Torre 7 Buramerisans - Toldfanes 322 98 37 / avalbiencaiiheimailcom
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Gremio inmobiliario
NIT. 800151064-1

e

| RM-250 CAB2-1-138

b. La normatividad urbanisiica dentro del municipic de San Pelayo, Cordoba; se reglamenta por
medio del Plan Basico de Crdenamiento Territorial P.B.O.T. aprobado mediante el Acuerdo
023 del 21/12/2.000.

— Este predio se ubica sobre Suele Rural en Uso Agropecuario.

— Se dejan consideracicnes aclaratorias en el numerat 13 del informe de avalGo comerciat,

c. Se indica ia ubicacidn geografica de cada uno de los predios mediante los mapas
cartograficos de cada municipio v la herramienta Google Earth.

d. Se indica la actualidad urbanistica del sector, desarrollo, actividad, vias, transporie y todo lo
relacionado con el entormno.

e. La melcdologia utilizada para ja realizacion del informe de avaltio comercial correspondia & la
esiablecida en la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC. Respecto a la determinacion del valor de
terreno se aplicd el Aricule 1° - Método Comparative o de Mercado, dejando todas las
memaorias de calculo dentro del informe de avallio comercial en los numerales 8 y 10.

- El gjercicio estadistico aplicado at Método Comparativo o de Mercado arrojd un coeficiente
de variacion de 5,85%, adoptando un valor comercial unitario de $42.000.000= HA,

- Respecto a la determinacién del valor adoptade se dejan consideraciones en el numeral
13 del informe de avaldo comercial.

f.  En cuanto a la determinacion del valor de coberturas vegetales (Cultivos y Especies) se aplico
lo establecido en el Informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto Concesitn Vial Ruta
al Mar. Medellin - Antioguia; Febrere y Octubre 2017, elaborado por la empresa Avalbienes,
dajando todas sus memorias de calculo en el numeral 12 del informe de avalto.

3. CONCLUSIONES:

» Por parte det comité se validan las metodologias y valores resultantes de la aplicacion de
estas, ioda vez que dan cumplimiento a la normatividad legal vigente y cumplen con los
procedimientos y parametros establecidos. Las metodologias son coherentes con los tipos de
predios objeto de valoracidn.

a

» A continuacion, se detalla los valores totales resultantes dentro de los informes de avalio
comercial corporativo, como también, ios valores totales por concepio de Lucro Cesante y Dano
Emergenie.
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Lucre Cesante Dafio Emergente
A N Valor Tetal i Perdida Desmonte,
No. | Avalie Corporative No, Avaln P'e‘rfhda Utilidad embalaje. Notariado v
Avaluo Litilidad . . . -
Actividad traslado v registro
Ceantratos . L. .
Econémica montaje
1] RM-290 CAB 2-1-138 $ 49.943.942 50 50 0] §1.749.827

Siende las 10:30 am, se da por terminado e comité de avalios desarrollado para e! proyecto

Concesion Ruta al Mar.
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AVALUQ CORPORATIVO No. RM-250 CAB-2-1-138

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-2-1-138

DIRECCION:

LOTE DE TERRENO
VEREDA/BARRIO: Carrillo
MUNICIPIO: San Pelayo
DEPARTAMENTO: Cérdoba

PROPIETARIO:
FAUSTA DURANGO VARGAS

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR SAS.

FECHA: Diciembre 28 de 2.018
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CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
1.1.Solicitante: Concesién Ruia al Mar S.A.S., solicitud del 18/12/2.018.
1.2.Tipo de inmueble: Lote.
1.3.Tipo de Avalio: Comercial Corporativo.
1.4.Marco Normativo: Ley 388 de 1.9597
- Decreto 1420 de 1.598

- Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.
- Resolucidon 898 de 2.014 del IGAC.

1.5.Departamenta: 23 - Céordoba.

1.6. Municipio: 686 - San Pelayo.

1.7.Vereda o Corregimiento: Carrilio.
1.8.Direccion del Inmueble: Lote de Terreno.

1.9.Abscisado del Area Requerida:

ABSL. INICIAL K 18+503,64 D

ABRSC, FINAL K18+957.011

1.10. Useo Actual del inmueble: Agricola,
1.11. Uso Normativo: Agropecuario.

1.12. Informacién Catastrai:

- Numerc Predial; 00-01-00-00-0011-0008-0-00-00-0000
- Numerc Predial Anterior: 00-01-0011-0008-000

- Areade Terreno: 7 Ha O M2

- Area Construida: 0,0 M2

- Avalto Catastral: § 87.8337.000=

1.13. Fecha de Inspeccidn: Diciembre 21 2.018.

Visita: Ei propdsito de Ia visita efectuada af predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacion
de las caracieristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacion, topografia,
destinacién actual, tipo de construcciones y demas ceondiciones de importancia que se puedan avidenciar
2N Campo.
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1.14. Fecha del Informe de Avalio: Diciembre 28 de 2.018.

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:
La siguiente documentacién corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos
soperte para la elaboracién del presente informe de avaliio comercial corporative:
a) Certificado de Libertad y Tradicion No. Matricula 143- 17841, expedido el 14/12/2.018.
b) Certificado Catastral, con vigencia 2.018.
¢} Certificado de Uso de Suelos, expedido el 14/08/2.018.
d) Estudios de Titulos, con fecha de elaboracién del 20/06/2.018.
e} Escritura Publica No. 1,278 det 30/12/1.951 Notaria Unica de Cerete.
fy Plano de Afectacion Predial, con fecha del 22/08/2.018.
g) Ficha Predial, con fecha def 22/08/2.018.
hy Registros 1y 2 con fecha del 12/06/2.018.

3. INFORMACION JURIDICA:
3.1. Propietario: Sustraido de la Ficha Predial.
FAUSTA DURANGO VARGAS C.C. 26177133

3.2. Titulo de Adquisicion: Escritura Publica No. 1.278 def 30/12/1.981 Notaria Unica de Cerete.

3.3. Matricula inmobiliaria No. 143-17841, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Cerete, Cordoba.

3.4, Observaciones Juridicas: “De conformitad con ef Folio de Matricula Inmobiliaria No. 143-17841,
sobre el predio requerido NO se encuentra registrades Gravamenes, Servidumbres, Medidas Cautelares,
Limitaciones de Dominio.”

‘Estudiados fos documentos relacionados y efectuada la verificacion ante fa Unidad de Restitucion de
Tierras, Direccién Terriforial de Cordoba. ef predio objeto de estudio, mediante oficio No. URT-DTCM-1351
defl 18 de mayo de 2018, sefiala No existe solicilud de resttucion, segdn consolidade nacional de
soficitudes & mayo 17 de 2018, es decir, NO se evidencia solicitud de inclusion en el registro de tierras
despojadas o abandonadas forzosamente.”

informacitn sustraida del Estudio de Titulos

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacién del Sector: Por el Norte, se encuentra perimetro urbano de Carrillo; por el
Oriente, sectores Puerto Nuevo y Corocito; por el Sur, delimita con Pelayito; por el Occidents,
defimita con sector de Bohérguez y Rio Sind,

4.2. Actividad Predominante: Mixta {Agropecuaria, Comercial y Residencial),

4.3. Estratificacion Socioecondmica: Sin informacion.
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4.4. Vias Importantes: Via primaria de doble sentido Cerete - San Pelayo que se encuentra
pavimeniada en buen estado de conservacion

4.5, Topografia: Plana 0 ~7 %
4.6. Caracteristicas Climaticas:
~  Temperatura Media: 25°C
~ Elevacion: 14 M aprox.
- Humedad: 82% aprox.
—  Vientos: del NO a 18 km/h

4.7. Condiciones Agrologicas: CLASE Il

“Suelos con relieve igual a los de la Clase 1 o moderadamente inclinados a ondulados, con pendientes
inferiores al 12%. Sin erosion o con erosion ligera en un maximo de 20% del area. Moderadamente profundos a
muy profundos, sin piedras o con piedras que no imposibiliten las labores de la maquinaria.

Si hay suelos salinos o salino sédicos no dshen afectar mas def 20% del area y ser facilmente corregibles,
aungue la correccion no sea permanente. Drenaje natural bueno a moderado ¢ imperfecto.

Encharcamientos, si se presentan, con duracion no mayor de 15 dias, por ciclos de invierno y que no ocasionen
mayores dafios 8 los culfivos. Inundaciones ocasionales, i se presentan, de muy corta duracién en inviemos
rigurosos y no mayores de 1 a 2 dias, no producen dafios de consideracion. Retencion de humedad muy aila a
mediana; permeabilidad lerita, moderadamente lenta, moderadamente rdpida o rapids. Nivel de fertilidad
moderado, moderadamente affo a affo. Por las pequenas limitaciones que ocurren en esta clase, la efeccion de
cullivos bransilorios y perennes no es tan amplia como sn la Clase 1. Estos suelos requieren practicas de
mangfo mas cuidadosos que los de la Clase 1, aungue faciles de aplicar.”

Fuente: Resolucion 02965 de 1.985 def INCODER.
4.8. Servicios Pablicos: Acueducto, alcantariflado, red de gas y energia eleclrica,

4.9. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos se encuentran en la centralidad
del municipio de San Pelayo, donde se pueden encontrar servicios educativos, de salud, de
policia, religiosos y administratives.

4.10. Transporte: Se encuenira transporte plblico format de buses y busetas de servicio
intermunicipal, ademas se identificd transporie plblico informal de moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica denfro del municipio de San Pelayo, Cérdoba; se reglamenta por medio del
Pian Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. aprobadoe mediante el Acuerdo 023 det 21/12/2.000.

- Clasificacién del Suelo: Rural

- Usos Principall Agropecuario.

- Uso Condicionado o Restringido: N/A

- Uso Prohibido: N/A.

- Amenazas: Amenaza de inundacién baja.
- Conflictos de Uso: Sin Conflicto.

- Zona de Proteccion: Area para la Agricultura y Ganaderia.

o
=N
e
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- licencias Urbanisticas: £} predio no cuenta con licencia urbanistica en {ramite ¢ aprobada.
- Planes Parciales: El predio no cuenta con aplicaciones de planes parciales.

Se verifica ef Uso del Suele Rural de acuerdo al Plan Basico de Ordenamiente Territorial P.B.O.T.
aprocbado mediante el Acuerdo 023 del 21/12/2.000, ademas de ser confroniado con el Cerificado de Uso
de Suelos expedido por la Secretaria de Planeacion e infraestructura Municipal de San Pelayo, Cérdoba
el pasado 14 de agosto de 2.018 firmado por el Secrefaric de Planeacion ¢ infraestructura Municipal
GABRIEL IGNACIO SANCHEZ MARTINEZ.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1.Ubicacion: £l predio se ubica en el municipio de San Pelayo, cerca al sector conocido como el
Carrillo, sobre la via nacional de primer orden a 1,53 kildmetros del casco urbanc partiendo
desde la Calle 12.

Layenda

Fuente Google Earth ©2018.

6.2.Areas del Terreno:

AREA TOTAL TERREND 70.000,00 | m?
AREA REQUERIDA 2.553,98 | m?
AREA REMANENTE 0,00 | m?
AREA SOBRANTE 67.446,02 | m?
AREA TOTAL REQUERIDA 2.553,98 | m?

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 22/08/2.018.
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6.3.Linderos:

e £

NORTE 60,66 m ROQUELINA DEL CARMEN DURANGO DE MORENG (P15-P4)
SUR 60.64 m IGNACIO DE LOYOLA PINEDO DURANGO Y OTROS {PB-P12}
ORIENTE 43,48 m FAUSTA DURANGO VARGAS {P12-P15)

COCCIDENTE 42,15 m CARRETERA NACIONAL CERETE-LORICA {P4-PB}

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboeracion 22/08/2.018.

6.4.Vias de Acceso al Predio: El predio cuenta con via de acceso de primer orden (Cerete — San
Pelayo) via pavimentada y en buenas condiciones en buenas cendiciones.

6.5.8ervicios Puablicos: El area requerida por el proyecio no cuenta con instalacion de servicios
piblicos domiciliarios

§.6. Unidades Fisiograficas: El area requerida por ef proyecto cuenta con una sola unidad
fisiografica.

1 0-7% Plana Agricola i Agropecuano !

6.7. Areas Construidas Principales: E! Area requerida por el proyecto no afecta construcciones
principaies.

6.8. Caracteristicas Constructivas: No existe ningun fipo de construccion principal.

6.9.Construcciones Anexas:

1 | peo63M, Y ESPESOR DE 0,10M 158 M3

2 CA2: PiETA EN CONCRETO PREFABRICADO, CON UN DIAMETRO DE 0,98M, 073 M3
PROFUNDIDAD DE 0,56M, ¥ ESPESOR DE 0,10M :

3 CA3: PILETA EM CONCRETD PREFABRICADO. CON UN DIAMETRC DE 1,00M 075 M3
PROFLINDIDAD DE 0,960, Y £SPESOR DE 0,10M ’

CA4: ADECUACION AL TERREND; JARILLON CONFORMADO POR MATERIAL DE RELLENG
4 CON SECCION TRAPEZOIDAL, CON UNA ALTURA PROMEDIO DE 1,10M, BASE MAYOR 42,18 M

5,808 ¥ BASE MENGR DE 2,20M APROXIMADAMENTE.
CAS: CARRETEABLE CON SUPERFICIE DE RODADURA EM TIERRA, CUENTA CON

5 42,42 M
DIMENSIONES PROMEDIO DE 4M X 42,15M
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6.10. Cultivos y Especies:
CADBA @ £ 0,20M H UND
CEDRO @ < 6,200 1 UND
CEDRO @:0,21 M — 0,400 1 UND
CEBA D < 0,20M 1 UND
GUACIMO B :5,20M 4 UND
IOBO O <: 0,20M & UND
LEUCAENA @ < (0,200 7 UND
MEUNA @ £ 0,20M 6 UND
PAPAYD @ 5 C,20M 1 UND
MELINA @ £ 5,20 M 2 UND
MELINA © < 0,21M - 0,40M 3 LIND
MELINA D £ 0,410 ~ 0,600 1 UMD
PLATANO 1050 UND

7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucién 620 de 2.008 del IGAC v
Decreto 1420 de 1.998 se procedid a valorar el costo comercial def predio objeto de avalio en este
informe:

“ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADOQ. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudic de las oferlas ¢ Iransacciones
reclentes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, anslizadas e inferpretadas para llegar a ja estimacién ds!
valor comercial.”

“ARTICULO 3%- METODO DE COSTQ DE REPOSICION. Es ef que busca establecer ef valor
comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo tofal de la construceién a precios de
hoy. un bien semefante al def objelo de avalio, y restarie la depreciscion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.”

Metodologia para la valoracion de especies:

Para el availo de especies forestales se lomaron en cuenta variables como la altura comercial det arbol
en metros, el diametro a ia altura del pecho: se determind el volumen comercial por cada arbol y se hallé
el valer final teniendo en cuenta el valor comercial por (m?) de la madera segun el tipo al que penterezca.
Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales
gue se encuentran en el mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como: especie, Diametro, Altura, el
costo de establecimiento que incluye (vaior de la planta en vivero, ahoyado, siembra y abonado).
Adicionaimente se tomé en cuenta el rendimiento esperado en Kg por plantafafio segin las condiciones
en gue se encuentra el cultivo y se refacioné con los precios histéricos de venta por Kg tomando como
referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de Antioquia. También se tomd en cuenta un
costo de mantenimiento que incluye {podas, plateos, controles fitosanitarios, fertilizacién) para determinar

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33/ 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 7




Gremio lnmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUC CORPORATIVO No. RM-290_CAB-2-1-138

un valor iotal por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avallo estan relacionadas
con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Fn la valoracion de plantas ornamentales se tiene en cuenta el valor promedio de la planta en vivero mas
un costo de establecimianto.

Tomato de Corporacién Avaibienes; informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto Concesion Vial Ruta al
Mar. Medeliin - Antioquis; febrero y octubre 2017,

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA:
{Método de Comparacién ¢ de Mercado}

8.1.Relacion de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacion general obienida en
tas investigaciones realizadas.

SAN PELAYG
= b A sty Caiar oo ek vz
1 FINCA s | OFERIA | tee 3 Z00G00.000E 2% 3 750 GO0 203 BG4 & 508 O § 40 000 00G; can acabadns R 5 37 500 0O
S s
21 oawrE S i GO0 DO 54 3 5T 400 D90 .59 59 56 3G 33908 000
[Abet remaraez - -
1] mrea CREHTA [Dekisr £ 715 GO0 OO0 5% SAIEISLUUG  1BO.GH § BOD 555 § 1RB.000 Gohy o K en 1300 §47.40% 2en
fynsii e
300E1ESTY
o o |Lesaiedn el
tdmuet "EL Mg ot 2550 - (=
4 o, § OFERTA iDogoln Mattewer  [Finca Susyabal £ 87H NE 0G| 5% FRATIBOSHE 16240 & S50 D04 E 55 G 0D amavacas 1200 T AT GG AT
2 san .
H ! iy : esp o Mafiacn Pma—
E ELAYD - ORI atan 2 Caide

9. INVESTIGACION DIRECTA {ENCUESTAS):

Aplicacién del Articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacion del vaior comercial del inmueble cobjeto de este avallio comercial
no se aplicod dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacion de mercade.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacién de los procedimientos y calculos estadisticos vy
matematicos aplicados para la determinacion del valor de terreno al predio objeto de avallio.

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente analisis y célculo estadistico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucién 620 de 2.008 del
1GAC.
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PROMEDIO
NUMERO DE DATOS 4
DESVIACION ESTANDAR $ 2.364.372
COEFICIENTE DE VARIACION 5,95
RAIZN 2.00
LIMITE SUPERIOR $ 42.094.500

LIMITE INFERIOR 37

VALOR ADOPTADO

10.2. Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados ios cuales
fueron procesados y analizados cuentan con condiciones y caracteristicas similares y
homogeneas al predio objeto de avaltio en cuanto a pendientes, usc actual y normativo,
ubicacion y demds caracteristicas, por lo cual, nos permite gue dichos datos sean comparables
para la determinacion del valor comercial.

Los datos encontrados y utilizados se ubican en entornos cercanos & inmediatos, dentro del area
de influencia del proyecto y corredor de ubicacion del predio objeto de avalto.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: E siguiente analisis y calculo matematico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 3°, 13° v Articulo 37° numeral 8 de la Resolucién 620 de
2.008 del IGAC. ‘

11.1. Costos de Reposicion: Presupuesto de obra elaborado en software de presupuesios de
construccion Construplan Net de Legis, Indice precios Construdata No. 189,

Consfruccion Anexa # 1: Conservacion Fisica: Buena

= e = % T

s R T T AR A D AL T G S .-,c.--<-;‘ i
item Insumo Unidades | Cantidad | Valor Unidad Total
PLACA EN CONCRET( 3000 PSI 100M MALLA
ELECTROSOLDADA M2 4 $88.938 $385.752
TUBG CLASE | CONCRETO SIN REFUERZO 24 M 1 $242.950 5242 950
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON
PRESTACIONES HORA 2 $17.369 534.738
Valor Total Tipologia $673.440
Total Gantidad 1,98 | M3
o ValorUnitario [ $. .. .. 0 340,121 [ M3
Construceion Anexa # 2 Conservacion Fisica: Buena

Ver el siguiente cuadro.
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item insumo Unidades § Cantidad | Valor Unidad Total

PLACA EN COMCRETO 3000 PSH 10CM MALLA

ELECTROSOLDADA MZ i 508 938 %58.938

TUBC CLASE | CONCRETO SINREFUERAG 24 M 1 £242 950 £242 950

HORA CUADRILLA AR ALBANILERIA - CON

PRESTACIONES HORA 2 $17.36¢ $34.738

Valor Total Tipologia §376.626

Totai Cantidad G72 M3
'Valor Unitario |- S e23.082 | M3

Construccion Anexa # 3:

Conservacion Fisica: Buena

Cantidad | Valor Unidad

item Insumo tnidades Total
PLACA EN CONCRETO 3000 PSE10CM MALLA
El ECTROSOLDADA M2 1 £98 938 $08.938
TUBD CLASE | CONCRETU SiN REFUERZQ 24 M 1 $242.550 $242 950
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON
PRESTACIONES HORA 2 $17.369 £34.738
Valor Total Tipologia 3375.626
Total Cantidad 0,75 | M3
F Vator Unitarior | 1§ " 502,168 | M3

Construccion Anexa # 4:

Ver el siguiente cuadro.

Conservacion Fisica: Buena
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ftem Insumo Cantidad | Valor Unidad Totat
GESCAPOTE M3 28,68 54,776 $ 136,975,658
EXCAVACION MECANICA M3 28,68 $38.209] 51.095834,12
MIXTO [AGRERADOS PETREQOS) M3 187,74 $25.704 | S 482566896
VIBROCOMPACTADOR (RANAJ oA 4 S 60.000 S 240.000,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON FRESTACIONES HC 25 5 17.369 S B07.915,00

Valor Total Tipologia

$ 6.9056.393,76

Total Cantidad

42,18

2. Valor Unitario

$163.697,41

Conservacion Fisica: Buena

Construccion Anexa # 5:

item Insumo Unidades | Cantidad | valor Unidd Total
EXCAVACION MECANICA M3 16,86 $ 38,204 S 644,203,743
RECEBO COMUN 83 16,85 $4.308 572.632,88
HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON PRESTACIONES HC is 517.369 5 277.504,00

Valor Total Tipologia

$ 994.740,62

Total Cantidad

42,42

M2

oo Vialor Unitario

$.23:449,80

M2

11.2. Depreciacion: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del! valor
nuevo. Estas formulas refacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas
en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 8 Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Ver el siguiente cuadro.
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42. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

UNIDAD eap UI::EDQ?J:?E C‘:Clig:ﬂ COEF VALDR VALDR TOTAL
s
irem | conceevo | canvibap] e | EDAD [VIDAJEN% SEGUN TABia | TIENTE | UNIDAD DE ADGPYADO
APROX. | UTH. | DE " DEPRE | MEDIDA CONSTRUCTION
MEBIDA wipa | PPOLOGIAD § HIFTC 1o msn | pesreciano ANEXA
PRESUPUESTD | CORVIN
CALCULAGO
At PIETA 198 M3 3 w | 15 | smaerana) 1s 8554 | 5310.700,73 3615.187.44
Az PUETA o7 b3 3 w b o | cseaomer| s 8.65% | 5477.844.28 $342.047.85
a3 PILETA 0,75 M3 3 w | 15 | ssozismpe| 1 8.85% | 5458.73047 5 344.047,85
rae | AOECUADION | s 0e M nia | s | owia | sisresrar| wa Nfa | 316369741 $6.505.383,76
TERREHO
cas | CARRETEABLE |  4n42 o wa | wiad o | szzassme | wea NfA | 52342980 595474062
VALOR TOTAL

CACBA @ <020 1 $25.963 £29.963
CEDRO @%0,20 1 % 25.5563 5 29.4963
CEDRD @0,21-040 1 § 263665 S 254565
CEIBA @020 1 5122370 412370
GUACIMO @ <020 4 57422 § 20,688
Eeltia] @<0,20 & 57422 § 44532
LEUCAENA @020 7 $7.422 S 31954
RAELIMA #<0,20 & $ 29.963 3179778
WMELINA B<0,20 2 $ 29.963 550926
BMELINA @0,21- 0,40 3 5175.776 5539.328
MIELINA #0,41-080 1 $ 496 379 5 499,379
VALOR TOTAL ] $1.746.546
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-290_CAB-2-1-138

PAPAYD | £80,20 1 $7.976 $3.29 30 $1.068 $43.312 $43.312
PLATANO N/ 1050 56.290 $5.613 16 5936 $ 26.879 $28.222.950
VALOR TOTAL $ 28.266.262

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

En la determinacion, y liquidacién del valor comercial unitario para el predio objeto de avallio se tuvieron
en cuenta las siguientes consideraciones:

- La determinacion del valor comercial unitario es determinado de acuerdo a la investigacién del
mercado inmobiliario, teniendo en cuenta las condiciones de uso actual y normativo.

- El predio objeto de avaltio y los predios en su entorno presentan condicicnes para el uso
agropecuario y residencial, sin ninguna condicidn adicional,

- Se adopta el limite superior del estudio de mercado puesto que el inmueble objeto de andalisis,

estd ubicado cerca al perimetro urbano del municipio de San Pelayo, lo gue incide
favorablemente en un valor para este predio

#in de las Consideraciones Generales.
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-290_CAB-2-1-138

14. RESULTADO DEL AVALUOQ:

Luego de analizar ias caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por ias melodologias valuatorias
utifizadas y la experiencia profesional, realizé ja siguiente valoracion:

" Terreno
1 Terreno | na | 0,255398 1 $ 42,000,000 $10.726.716

-Construcciones Anexas”

$30.012.808
$45.943,942

Valor en l.etras: Cuarenta y nueve millones novecientos cuarenta y tres mil novecientos cuarenia y dos
pesos m/l.

Cordialmente,

MONICA INES Firmatio digitalmenta pas o
EERLIN MOICR INES FERuN NICOLAS ESTEBAN o teruan o

ST, Fecha: 20190405 1133154 FRANCO FERLIN ?icﬂﬂaznmmnasmay o500
OISR FerT cASTARO NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avaldos

R.AA AVAL-71.332.367

JUAN CAMILQ Fimso ditamante

FRANCO FRANCO FEREIN

FERL;N Fecgh: 0408
JUAN CAMILG FRANCO
. Avaluador Profesional

CONSCREID CR COMCESIONES ﬂ R.AA. AVAL-71.792.559

g Q?Qm?ﬁﬁ?@
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REGISTRO FOTOGRAFICO.

Area requerida Area requerida
S ol W .
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AVALU(O CORPORATIVO No. RM-290_CAB-2-1-138

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

i. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.
Direccion: Lote de Terreno; Barrio: Carrillo; Municipio: San Pelayo; Departamento: Cordoba; Pais:
Colombia.
Cedula Catastral: 2363880001000000110008000000000
Escritura Publica No. 1.278 del 30/12/1.991 Notaria Unica de Cerete.
Matricula inmobiliaria No. 143 - 17841

Propietario: FAUSTA DURANGO VARGAS C.C. 268177.133

.  VALORACION COMERCIAL.

1 - o, 255393 s 42 aoo oon 51072676

e~:~

-Mg FREEIR SEEEL ‘r‘
a -— soozan| oz

$ 49.943.942

R e i RS s _-_=...(‘._.

Valor en Letras: Cuarenta y nueve millones novecientos cuarenia y fres mil novecientos cuarenta y dos

pesos mil.
Cordialmente,
MON]CA INES Firmado digitaimente por ) -
FERLIN pranv NICOLAS ESTEBAN ieiciiiisliunco
TA Facha: 2015.04.08 113354 FRANCO FERLIN [0 o acos 1vassr asoer
MOMER FerLifcASTARD NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Representante Legal Miembro Comite de Avalaos

Fimadodignsmene F.AUAL AVAL-71.332.367
[CONSORCIO COMCESIONES Qi B A MILO s

FERLIN Fecha: 2019.04.06

% %P%@gﬁ\@{% JUAN CAMILGERANCO

Avaluador Profesional

Eigtae R.AA. AVAL-71.792.558
‘j"‘““? %*ﬂ y/z,: e EZ?&:,ZZ.L‘L,Z‘
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RADICADO No. RM-290_CAB-2-1-138

ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econdémicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de las Resolucion
898 de 2.014 del IGAL.

. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de inmueble: Lote.

Direccion: Lote de Terreno; Barrio: Carrillo; Municipio: San Pelayo; Departamento: Cordoba: Pais:
Colombia,

Cedula Catastral: 236880001000000110008000000000
Escritura Publica No. 1.278 del 30/12/1.991 Notaria Unica de Cerete.
Matricula inmobiliaria No. 143 —~ 17841

Propietario: FAUSTA DURANGO VARGAS CC. 26177.133

Il CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

£ BRI

1 Derechos Notariales $0 S 149.832

2 Hojas Protocole S 3600 20 3 72.000
3 {opias Protocelo $ 3.600 40 $144.000
$365.832

4 VA Derechos Notariales 19% $69.508
5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMYV - 2018) 2,25% 5 17.600
& Derechos Registrales 0,471% 1 $235.236
7 Retencigén en [a Fuente 1,00% 5 499.439
& Folips de Matricula $ 18,200 2 S 37.800
9 Rentas Departamentales 1.05% 5524411
TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO |10 =10 8717400827

. CONSIDERACIONES.
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Gremio inmobiliario
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RADICADO No. RM-250_CAB-2-1-138

- El calculo de los valores indicados en ei numeral anterior se realizé conforme a los dispuesto en
la Resolucidn No. 858 del 31 de Enerc de 2.018, expedida por la Superintendencia de Notariado v
Registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% det valor det
avallo comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimative, pues los valores pueden sufrir
meodificaciones dependiendo del ntimero de hojas gue contenga finalmente la escritura poblica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta que se deba
inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

V. VALORTOTAL INDEMNIZACIONES

. OBSERVACIONES

1 Notariadn y registro {Escritura piblica de compraventa y registro) $ 1.749.827 | ver Cuadro Numeral. If
. . Ne aplica compeansacion
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje 59 - P

por este concepto.

1. Perdida de utilidad por contratos gue dependen del inmueble 50 No aplica compensacion
objeto de adquisicion por este concepto.
2. Perdida de utilidad por otras actividades econtmicas 4 0 | Ver Cuadro Numeral. v,

$'1.749.827

Total Indemnizaciéon: Un milldn setecientos cuarenta y nueve mil ochocienios veintisiete pesos m/l.

Total Indemnizacion en S.M.M.L.V.: 2,2388
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