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Proyecto Vial Autopistas al Mar 1
Contrato de Concesion bajo ef esquema de APP No. 14 del 3 de septiembre de 2015

AVISO No. 72 del 07 de junio de 2019.
predio MAR 1_ UF1 _159

DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER A:
MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, expidié Oferta Formal de Compra No. 02-01-20190528008468 de fecha 28 de
mayo de 2019, mediante la cual se deja sin efecto la Oferta Formal de Compra D-754-18 del 16 de
marzo de 2018 vy se expide una nueva, para la adquisicion de un lote de terreno con casa de
habitacidn, situado en el paraje Portachuelo ubicado en la Vereda Piedra Negra, Municipio de San
Jerénimo, Departamento de  Antioquia, identificado con la cédula catastral
6562001000000300068000000000 y matricula inmobiliaria ndmero 029-27579 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran, predio MAR1_UF1_159.

Que la presente es para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por medio del
presente AVISO, ya que la sefiora MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO y/o apoderado no se presenté
en las instalaciones de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, ubicada en la Carrera 43B No. 16-95,
Edificio de la Camara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, por lo anterior se
procede a dar cumplimiento al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que dispone lo siguiente:

“Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dfas del envio de la
citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccion, al nimero de fax o
al correo electrdnico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil,
acompafiado de copia integra del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la
del acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden,
las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de
que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se publicard en la pdgina electronica y en todo caso en un lugar de
acceso al ptiblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia
de gue la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
En el expediente se dejard constancia de la remisidn o publicacién del aviso y de la fecha en
que por este medio quedard surtida la notificacion personal”.
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De conformidad con lo anterior, se procedio6 a citar a la sefiora MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO a
través de la citacion con radicado de correspondencia DEVIMAR N° 02-01-20190529008484 de
fecha del 29 de mayo de 2019, segin constancia de recibido de la empresa Enviamos
Comunicaciones S.A.S., N° de certificado: 230303619 de fecha del 29 de mayo de 2019; con el fin
de surtir la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20190528008468 de
fecha 28 de mavo de 2019, diligencia que no se cumplid por no presentarse; por lo tantg, los 5 dias
hdbiles después de enviada la citacién que habla la norma anterior finalizaron el 06 de mayo de
2019.

Para surtir la diligencia de notificacion, que se entiende cumplida por medio del presente AVISO se
anexa fiel copia tomada del original de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20150528008468 de
fecha 28 de mayo de 2019, mediante la cual se deja sin efecto la Oferta Formal de Compra D-754-
18 del 16 de marzo de 2018 y se expide una nueva, para la adquisicion de un lote de terreno con
casa de habitacidn, situado en el paraje Portachuelo ubicado en la Vereda Piedra Negra, Municipio
de San Jerénimo, Departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral
6562001000000300068000000000 y matricula inmobiliaria nimero 029-27579 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran, propiedad de la sefiora MARIA EUCARIS DIAZ
JARAMILLO, identificada con la cédula de ciudadania No 43.703.009 de San Jerénimo, predio
MAR1_UF1_159, junto con todos sus anexos a saber: Ficha técnica predial de fecha del 13 de
septiembre de 2017, Plano topogréafico de fecha del 13 de septiembre de 2017, Informe de Avaltio
Comercial Corporativo de fecha del 18 de febrero de 2019, Certificado de Uso de Suelo y Normas
relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion judicial; propiedad de la sefiora MARIA
EUCARIS DIAZ JARAMILLO, identificada con la cédula de ciudadania No 43.703.009 de San Jerénimo
; Contra la Oferta Formal de Compra No. No. 02-01-20190528008468 de fecha 28 de mayo de 2019.
NO procede ninguin recurso de ley.

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacidon se considera
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, o cuando se
desconozca la informacidn sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo,
se publicara en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva
entidad por el término de cinco (5) dfas, con la advertencia de que la notificacién se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Atentamenfte,

vt

A MARCELA ALBARRA LOZANO
Directora Predial
DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
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Sefiora ‘Jf\ GONTAGTO:
MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO

Paraje Portachuelo, ubicado en la vereda Piedra Negra.

Municipio de San Jerénimo

Departamento de Antioquia

rept

ASUNTO: Mediante el presente se deja sin efecto la Oferta Formal de Compra D-754-18
del 16 de marzo de 2018 y se expide una nueva, para la adquisicion de un lote de terreno
con casa de habitacion, situado en el paraje Portachuelo ubicado en la Vereda Piedra
Negra, Municipio de San Jerénimo, Departamento de Antioquia, identificado con la
cédula catastral 6562001000000300068000000000 y matricula inmobiliaria nimero 029-
27579 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de Sopetran, predio
MAR1_UF1_159.

Respetada Sefiora:

De conformidad con el articulo 2 de la Ley 1450 de 2011, por medio de la cual se expidio el
Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014, se aprobé como parte integrante de dicha Ley, el
documento: “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 — Prosperidad para Todos”,
en cuyo capitulo 1ll, se determind el esquema de Asociacién Publico Privadas como una
estrategia para impulsar la infraestructura como uno de los pilares de crecimiento de
Colombia.

En linea con los objetivos establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo y en el Plan
Maestro de Transporte, para mejorar la infraestructura de transporte y garantizar la
conectividad de las regiones, se expidié el Documento Conpes 3760 del 20 de agosto de
2013, para Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta
Generacion de Concesiones Viales, donde se presentan los lineamientos de politica del
programa de cuarta generacion de concesiones viales (4G), dirigido a reducir la brecha en
infraestructura y consolidar la red vial nacional a través de la conectividad continda y
eficiente entre los centros de produccién y de consumo, con las principales zonas
portuarias y con las zonas de frontera del Pais.
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Dentro de los Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta
Generacion de Concesiones Viales se encuentra el Proyecto Autopista al Mar 1.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad ptblica e
interés social para la adquisicién de inmuebles, asi: “ART/CULO 19. Definir como un motivo
de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora,
quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucion Politica”.

En consideracion a que, el Proyecto Vial Autopista al Mar 1, cumple los presupuestos
establecidos en las normas constitucionales y legales vigentes para ser declarado de
utilidad publica e interés social, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidio la
Resolucién No. 379 del 10 de febrero de 2015 “Por medio de la cual se declara de utilidad
publica e interés social un Proyecto de Infraestructura Vial”.

El 03 de septiembre de 2015, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA vy
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS firmaron Contrato de Concesién bajo el esquema de APP
No. 14, en los términos de la Ley 1508 de 2012, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesion para que de conformidad con lo previsto en el citado contrato de concesién,
DEVIMAR SAS por su cuenta y riesgo, lleve a cabo el Proyecto del asunto; el alcance del
Proyecto corresponde a los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y
reversion de la Concesion Autopista al Mar 1, del Proyecto “Autopistas para la
Prosperidad”.
|

De acuerdo con el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de
septiembre de 2015 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha delegado en la Sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., la
Gestion Predial, entendida como el proceso conducente a obtener la titularidad vy
disponibilidad de todos los predios que hacen parte de la Concesion Autopista al Mar 1, a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, se aprobd el Proyecto
“Autopistas para la Prosperidad” del cual hace parte la Concesidn Autopista al Mar 1, y para
su ejecucion, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere comprar el drea de
terreno referenciada, razén por la cual, mediante el presente documento, el Concesionario
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DESARROLLO VIAL AL MAR S.AS, en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, conforme a la afectacion de la Ficha Predial No. MAR1_UF1_159 de la
Unidad Funcional 1 de fecha 13 de septiembre de 2017 elaborada por DEVIMAR SAS, de la
cual se anexa copia, realiza Oferta Formal de Compra con los detalles que se citan a
continuacion:

Mediante el presente se deja sin efecto la Oferta Formal de Compra D-754-18 del 16 de
marzo de 2018 y se expide una nueva, en consideracién a que, en el avallo comercial
corporativo de fecha 2 de noviembre de 2017, en el anexo No. 2 “INDEMNIZACIONES
ECONOMICAS” tasacion por lucro cesante a nombre de PAULA ANDREA JARAMILLO DIAZ,
el cual fue incluido en la oferta formal de compra No. D-754-2018-1 de fecha 16 de marzo
de 2018, situacidn que contraviene lo establecido en la Resolucion 2684 de 2015 que
establece lo siguiente:

“Beneficiario de la indemnizacion: Persona natural o juridica titular de los derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacion y/o al respectivo poseedor regular de conformidad con las leyes
vigentes”.

El drea de terreno requerida es de QUINIENTOS VEINTICINCO PUNTO SEIS METROS
CUADRADOS (525,06 m2), tal como consta en la ficha predial No. MAR1_UF1_159 de la
Unidad Funcional 1 de fecha 13 de septiembre de 2017 elaborada por DEVIMAR SAS,
debidamente delimitada y alinderada dentro de las Abscisas: Margen lzquierdo: Inicial:
K10+281,34 Km - Margen lzquierdo: Final: K10+318,30 Km.

El valor total de la Oferta Formal de Compra es de TRESCIENTOS OCHO MILLONES
CUATROSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS ($308.481.540)
MONEDA CORRIENTE; seglin consta en el Informe de Avalio Comercial Corporativo
elaborado por VALORAR SA avalado por la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia
de fecha 18 de febrero de 2019, cuyo marco juridico es: Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Resolucion IGAC 620 de 2008, Ley 1682 de 2013,
Resolucion IGAC 898 de 2014, y demas normas acordes y vigentes para tal fin.

El citado avallio esta discriminado de la siguiente manera:

Valor terreno, mejoras y especies:
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VALORES

ITEM

CANTIDAD

UNIDAD

VALOR UNITARIO|

VALOR TOTAL

AREA REQUERIDA UNIDAD FISIQGRAFCIA 1

161,80

m2

S 168,200

27.214.760

AREA REQUERIDA UNIDAD FISIOGRAFCIA 2

363,26

m2

S 82.000

29.787.320

TOTAL AREA REQUERIDA

57.002.080

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

VIVIENDA APORTICADA EN LADRILLO ¥ COLUMNAS, MUROS
REVOCADOS, ESTUCADOS ¥ PINTADOS, PISO EN CERANMICA ,
CUBIERTA EN LOSA DE CONCRETO, BANO Y COCINA
ENCHAPADOS CON CERAMICA, PUERTAS, VENTANAS, REIAS
METALICAS ¥ PUERTAS EN MADERA . LA VIVIENDA CONSTA
DE TRES ALCOBAS, BANO ¥ COCINA. NIVEL -2

55,93

m2

52.714.025

VIVIENDA APORTICADA EN LADRILLO ¥ COLUMMAS, PISO EN
CONCRETO, ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON
TEIA DE ASBESTO CEMENTO, BANIO E COCINA ENCHAPADOS
CON CERAMICA, PUERTAS, VENTANAS, REIAS SON
METALICAS. LA VIVIENDA CONSTA DE TRES ALCOBAS,SALA,
BARO Y COCINA. NIVEL-1

94,15

m2

5 892.100

83.991.215

LOCAL COMERCIAL EN LADRILLO ¥ VIGA EN CONCRETO,
REVOCADA E PINTADA EN FACHADA E INTERIOR,PISO EN
GRES TIPO COLONIAL, CUBIERTA EN MADERA COMO
ESTRUCTURA CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO, PUERTA E
VENTANAS SON ENROLLABLES Y REJAS, TODAS METALICAS
NIVELL

21,46

m2

$ 945 €00

20.292.576

ESTRUCTURA EN LADRILLOS REVOCADOS Y PINTADOS,
MUROS E PISO ENCHAPADDS CON CERAMICA , ESTRUCTURA
DECUBIERTA EN MADERA CON TEIA DE ASBESTO CEMENTO,
PUERTA EN MADERA, UTILIZADD COMO BARO Y ORINAL
NIVELL

2,28

m2

5 922 300

2.102.884

ESTRUCTURA EN MUROS BAIOS EN LADRILLOS REVOCADOS ¥
PINTADOS CON COLUMNAS EN MADERA, PISO EM GRES TIPO
COLONIAL CON ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA
CON TEIA DE ASBESTO CEMENTO, CON PASAMANOS EN
CONCRETO TIPO BALAUSTRE DE ALTURA 0,90m UTILIZADO
COMO COMEDOR. MIVEL 1

45,47

S 922300

41.936.981

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

201.037.641

CONSTRUCCIONES ANEXAS

ESTRUCTURA APORTICADO CON COLUMNAS Y BLOQUES DE
CONCRETO, PISO EN CONCRETO, CUBIERTA EN LOSA DE
CONCRETO Y PUERTA METALLICA. NIVEL-3

12,83

m2

7.066.764

ESTRUCTURA APORTICADO COMN COLUMNAS Y BLOQUES DE
COMCRETO, PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN LOSA DE

CONCRETO, PUERTA METALICA. NIVEL-3

12,10

m2

5 550 800

6.664.680

POZO SEPTICO EN PLASTICO DE 2000litros;CON UNA ALTURA
DEQ80 NIVEL-3

L00

H 1.809.400

1.809.400

ESCALAS EN CONCRETO DE ESPESOR 0,14m. NIVEL-2

5.55

ml

106.600

591630

CERCA POSTE EN MADERA DE 4 HILOS EN ALAMSRE DE PUAS .
NIVEL-2

6,04

$ 17.300

CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA | APOYADA SOBHE
UNA VIGA DE CONCRETO DE 0,20m * 0, 20m NIVEL-2

2,67

] 367.400

980.958

CUNETA EN CONCRETO DE ESPESOR 0,04m NIVEL -2

6,60

T4 B00

493.680

CERCA POSTE EN MADERA CON MALLA PLASTICA, CON
MEDIDAS DE 12.06m * 1.7m . NIVEL-2

12,06

14.700

177.282

T 4

Cra 43B #1695, of. 1410 / Medellin-Colombia
+57 (4) 3220393 / contacto@devimar.com.co

Pigina 4 de 8

www.devimar.co @ O O



NIT 200869678-8
Concesién Vial Desarrollo Vial al Mar S.AS.

Contrato de Concesion No, 014 de 2015 /l \

-
Agencia Nacional de Infraestructura DEI"M”"

SOMOS TU ViA

A

MURO EN BLOQUE DE CONCRETO CON COLUMNAS ¥

DOVELADO, CON MEDIDAS DE 6,61m * 2.50m. NIVEL -2 - it $ i i

ANDEN EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE 0,07m, CON

LOSA EN CONCRETO, INCLUYE UN LAVADERO 5,10 m2 $ 192,600 | § 982.260

PREFABRICADO. NIVEL -2

MURO EN BLOQUE DE CONCRETO CON COLUMNAS ¥

DOVELADO, CON MEDIDASDE 4,8m * 2,50m. NIVEL-2 1290 i 3 20000 3 BEND

BALCON CON PISO EN CONCRETO, CON ESTRUCTURA DE

CUBIERTA EN MADERA CON TEJA DE DE ASBESTO CEMENTO Y 11,64 m2 5 169.500 | $ 1.972.980

UN MURO BAJO EN LADRILLO DE ALTURA 0,20m NIVEL-1

MUROS EN BLOQUE DE CONCRETO CON COLUMNAS ¥ VIGAS

CON UNA ALTURA DE 2,2m * 6,2m. NIVEL-1 s " $ s b i

PARQUEADERQ EN TIERRA Y TRITURADO.NIVEL 1 79,31 m2 $ 224.000 | § 17.765.440

ESTRUCTURA EN PARALES DE GUADA, CON CUBIERTA EN

GUADA CON LAMINA DE ZINC E LONA PLASTICA Y PISO EN 3,83 m2 5 44,000 | S 168.520

TIERRA. NIVEL 1

PISO EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE 0,05m Y UN

LAVADERO EN LADRILLO REVOCADO DE MEDIDAS 0,63m 1,20 m2 s 145.500 | § 174.600

*0,53M* 0,27m.NIVEL 1

PISO EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE 0,05m. NIVEL 1 9,45 m2 3 65.100 | § 615.195

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 48,503,704
; ESPECIES VEGETALES

LIMON @: 8-10-4-10-1 5 und 5 159649 | § 798.245

MATARRATON @: 4-15 2 und H B1600 | § 163.200

PALMA : 12-10-12-8-10-12 6 und S 87.858 | $§ 527,148

PENCA SAVILA 2 und s 21949 | $ 43,898

PAPAYO M@: 13, 1 und S 159.649 | § 159.649

LAUREL : 4-4 2 und 5 37.062 | $ 74.124

CURAZAO ®: 1-6 2 und $ 23980 | § 47.978

CIDRA 1 und S 6500 | S 6.500

LECHUGA 30 und $ 1.150 | § 34,500

TOMATE L] und 5 1.700 | § 6,800

MILLONARIA 1 und 3 18583 | § 18.583

OREGANO 2 und S 7176 | $ 14,352

HORTENCIA 2 und $ 19212 | § 38.424

GRAMA MACANA 9,72 m2 5 485 | $ 4.714
TOTAL ESPECIES VEG ETALES $ 1.938.115
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 308,481.540

TRESCIENTOS OCHO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN MIL
VALORENLETRAS QUINIENTOS CUARENTA PESOS M.L

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, la
indemnizacién estd compuesta por el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en
el marco del proceso de adquisicion’.

Indemnizaciones Econdmicas:

1 Articulo 16, Resolucidn 898 de 2014
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1 INDEMNIZACION POR DARO EMERG ENTE

ITEMm | Monto compensado |
1.Motariado y registro {Escritura piblica de compraventa y registro) - 20,780.151 |Veranexo N'1
No se suministraron documentos

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje s
para el caloulo de este item.
N ist

3. Desconexién de servicios priblicos. s --[Wo-se Arninistyaon didiniditos
para el calculo de este ftem.

4. Gastos de publicidad: Derogado por la resolucidn 1084 de 2014, 5 - No aplica.

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. s No se suministraron documentos
para el calculo de este item.

6. Impiiesto predial, s No se suministraron documentos
para el calculo de este ftem.

7. Adecuacion del inmueble de reemplaro: Derogado porla resolucidn 1041 de

5 - |No aplica.
2014.
T —— 5 No se suministraron documentos

para el calculo de este item,
|No se suministraron documentos
para el calculo de este jitem.

9. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos. S

TOTAL INDEMNIZACION POR DARO EMERGENTE s 20.780.151

Z INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE

| ITEM |__Monto compensado |
1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 5 - No aplica
2.Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas H - |Noaplica
TOTAL INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE 1$ -

NOTA: El concepto por dafio emergente denominado “Notariado y Registro” (Anexo No.

1) se reconocera a los propietarios tinicamente en el evento de adquirirse el drea de

terreno objeto de la presente Oferta Formal de Compra mediante enajenacién
voluntaria; dejando constancia que este dinero corresponde a los pagos que tiene que A
hacer el propietario para asumir los costos de notariado y registro inherentes, entre otros,

los establecidos en el numeral 1 del articulo 17 de la resolucién 898 de 2014; razén por la

cual, estos dineros se cancelaran tinicamente en el momento oportuno para llevar a cabo

éstos tramites ante notaria de reparto correspondiente y Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sopetran.

Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra, se entendera iniciada |a etapa de
Enajenacién Voluntaria, en la cual usted, tendra un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la Oferta Formal de Compra es aceptada, debera suscribirse escritura publica de
compraventa o promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes, e
inscribirse la escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Norte.

Se entendera que usted, renuncia a la negociacién cuando:
a. Guarde silencio sobre la oferta de negociacién directa,

Pagina 6 de 8

www.devimar.co @ @

[GILADE H Cra 43B #16-95, of. 1410 / Medellin-Colombia
@ Bubechanintrte ANI | {Miraosinctura ’/ +57 (4) 3220393 / contacto@devimar.com.co



NIT 900869678-8
Concesién Vial Desarrollo Vial al Mar 5.AS.
Contrato de Conceston No. 014 de 2015

Agencia Nacional de Infraestructura

A\ &

Devimar

SOMOS TU ViA

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢. No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos
fijados en la presente Oferta Formal de Compra por causas imputables a usted
mismo.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias
hébiles después de la comunicacién de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la presente Oferta Formal de Compra, e inscrita en el respectivo Certificado de
Tradicion del predio ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona
Norte, el mismo no podré ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador de
instrumentos publicos se abstendrd de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Segtin estudio de titulos de fecha 01 de septiembre de 2017, el propietario de la zona de
terreno que se requiere, es usted y por eso es destinatario de esta Oferta Formal de
Compra.

Contra la presente comunicacién no procede ningtn recurso de la via gubernativa, de
conformidad cori lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Solicitud de Permiso de Intervencién Voluntaria:
Con fundamento en el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas
y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias” que a la postre dice:
“Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de
matricula, podrd pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicién o expropiacion. El permiso serd irrevocable una vez se pacte.
Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto
de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no
surtirdn afectacién o detrimento alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asf
como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de
continuar con el proceso de enajenacidn voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial, segun corresponda”.
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Muy respetuosamente se solicita otorgar Permiso de Intervencion Voluntaria del drea de
terreno objeto del presente acto administrativo, con el fin que DEVIMAR SAS pueda
intervenirla constructivamente para fines del Proyecto Vial Mar 1; garantizdndose el
cumplimiento del proceso de enajenacién voluntaria y expropiacién administrativa o
judicial, segun corresponda.

Acompafio para su conocimiento, copia de los siguientes documentos:
e Ficha técnica predial de fecha 13 de septiembre de 2017.
e Plano topografico de fecha 13 de septiembre de 2017.
e Informe de Avaliio Comercial Corporativo de fecha 18 de febrero de 2019.

e Uso de Suelo.
e Normas relativas a la enajenacién voluntaria y expropiacién.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Atenta;ﬁ %
Jéﬂs ODRIGUEZ ROBLES

Representante Legal
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS
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| COORDENADAS AREA REQUERIDA.

HERNANDO DE JESUS DIAZ BASTIDAS
6562001000000300008000000000

|
1,1! | MORTE | ESTE | PUWTOS | DIST(m)
{ 1 |119778642 | 115035667 12 11,21
L 2 |1197792,38 | 1150368,17 23 12,57
ot 3 |1197798,60 |1150377,10 34 1,52
: 4 |1197799,19 |1150378,49 45 386 |
N I s |119780150 |1150381,59 56 13 |
& 1197802,29 115038273 6-7 0,66 l
. 7 |1197802,83 | 1150382,35 78 9,08
| . ) g | 119781061 |1150377,73 89 19,83
[ B S e LR B E 9 | 119780762 |115035813 | s.0 5,57
¥ S "~ 10 [11svsoraz [1150352,36 | 101 | 1531 B
1 | 119779295 |11503a889 | .12 4,44
17 | 119778878 | 115034842 | 1243 | 063
13 | 119778831 |1350343,83 13-14 1,34
< 14 | 119778731 [1150349,72 141 7,01
1|
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|
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65620810000003000080000
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. REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA =———~ AREA REQUERIDA [
" EJE VA PROYECTADA ~ ——————  AREA REMANENTE
- EJE VIA EXISTENTE -———  AREA SOBRANTE
Agencia Necionai de DERECHO DE Vi ———— AREA CONSTRUCCION 222777
Infraestructura B LINDERO ————  AREA CULTIVO
=\ evimar GERCO e AREN %
fol
PROPIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES): :E::;LZZCHAFMNES "5 CONSTRUCEICN MBS
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO . HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA
CUADRO DE AREAS $ FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL : N® CATASTRAL :
AREA AREA AHEA AREA AREA 100 1 6562001000000300066000000000 *
EQUERIDA;| TOTAL: CONSTR: REMANENTE| SOBRANTE: oy
= ./ 525 06 m? / E ESCALA: DISENO Y CALCULO PLANO PREDIAL N°:
2 2 7 ¥
525,06 m 25,06 m* ¢| 219,20 m? /| 0.000,00 m 0.000,00 m 1: 500 DEVIMAR S.AS. MAR 1_UF1_159 1466 /,.r';‘ 7

4
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REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA ————~  AREA REQUERIDA =
EJE VIA PROYECTADA ————— AREA REMANENTE
= EJE VIA EXISTENTE ———=  AREA SOBRANTE
A Agencia Nacional de DERECHO DE ViA ———— AREACONSTRUCCION 7727
I Infraestructura - LINDERO ————  AREA CULTIVO
S Loalild CERCO bt AREA
LINEA DE CHAFLANES =~ =————— CONSTRUCCION ANEXAS S

PROPIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES): ARBOLES Y CARIO O FUENTES

PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO . HIDRIGAS
AREA RONDA HIDRICA

CUADRO DE AREAS : FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL * N®* CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 13-08-2017 1 6562001000000300068000000000
DA: AL: CONSTR: REMANENTE: T & o .
i et R . SOBRANTE: | coALA: DISENO Y CALCULO PLANO PREDIAL N*:
7 7 2 tl
526,06 m 52508m* | 218.29m (0.000,00m* | 0.000,00m 1: 1500 DEVIMAR S.A.S. MAR 1_UF1_159  2de6 /"
gy



PTO| NORTE |  ESTE
: 1197796,31 | 1150355,60
2 |1197790,22 |1150360,99
3 1197795,04 |1150366,29
4 |1197800,76 |1150360,67
5 1197800,19 [ 1150360,09

A

7. 770mN

<4

GESTION SOCIO - PREDIAL

REVISION

CONVENCIONES

BORDE ViA PROYECTADA =————~ AREA REQUERIDA
EJE VIA PROYECTADA =~ ==————=  AREA REMANENTE
= EJE ViA EXISTENTE e AREA SOBRANTE
A Agencia Nacional de \ DERECHO DE ViA ————  AREA CONSTRUCCION
Infraestructura LINDERO AREA CULTIVO
A, evimay CERCO AREA —
ol
————ee |
PROPIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES): ;'::ggzcmmm ° foneTRICHC NeRs
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO . HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA
CUADRO DE AREAS : FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL * N® CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA a-fa-amr 1 £562001000000300056000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE{ SOBRANTE: [————— _ PLANO PREDIAL N°
aadaany VateM: | eaewt |AK0mpT | 200000 1: 1500 DEVIMAR S.AS. MAR 1_UF1_150  3de6 ///
TJ



REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA, =———= AREA REQUERIDA
EJE ViA PROYECTADA ~ —————= AREA REMANENTE
= EJE VIA EXISTENTE ~——~ AREA SOBRANTE
Agencia Nacional de DERECHO DE VIA AREA CONSTRUCGION
A Nl Infraestructura LINDERO AREA CULTIVO ,
s l(.:if:;i‘:;E CHAFLANES ég?smucclém ANEXAS )
PROPIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES): AREOLES o CARIO O FUENTES
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO . HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA
CUADRO DE AREAS : FECHA ELABORACION: | UNIDAD FUNCIONAL : N°® CATASTRAL :
B . | || S [t e BEPONON X kIR0
i d ' " | EscaLa DISENO Y CALCULO PLANO PREDIAL N*:
2 2 2 §
525,06 m? 525,06 m 219,20 m* | 0.000,00 m 0.000,00 m B0 DEVIMAR S.AS. MAR 1_UF1_159 Ade6 ’/ /é’
m



(REA DE CONSTRUCCION
RTE : U (m) | | p10 este | puntos | DIST(m) || pro | worte |  este | puntos | DIsT
1 119.?2-’1;?,54 115635?,?9 1-2 8,07 5 |1197796,79 |1150351,69 5-6 1,47 13 |1197783,73 |[1150352,50 13-14 3,50
2 |1197793,66 |1150352,53 2.3 2,70 ¢ |1197795,87 |1150350,53 67 1,11 14 | 119778594 |1150355,61 1415 7,85
3 | 119779189 |1150350,50 3.4 7,85 7 |1197795,03 | 115035125 7-8 0,58 15 [1197791,89 |11503250,50 15-16 2,70
4 |119778594 |1150355,61 41 290 g |1197795,38 |1150351,70 89 0,74 16 |1197793,66 |1150352,53 16-17 1,04
g |1197794,74 |1150352,05 9-10 0,10 17 |1197794,34 |1150353,32 17-18 1,11
10 |1197794,79 | 1150352,14 10-11 0,80 18 | 119779530 |1150352,75 18-19 0,80 |-
11 |119779530 |1150352,75 11-12 0,73 19 | 1197794,79 |1150352,14 18.20 0,10
LLJ 12 [119779595 |1150352,40 12-§5 Tt 20 | 119779474 |1150352,05 20-21 0,74
{ 21 | 119779539 |1150351,70 21-22 0,58
22 |1197795,03 | 115035125 22.23 1,11
73 | 119779587 |1150350,53 23.24 4,67
24 |1197792,95 |1150346,89 24-25 4,44
25 | 1197788,78 | 115034842 25-26 3,08
26 |1197786,48 | 115035046 26-13 3,67

REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA -——~  AREA REQUERIDA | —— ]
EJE VIAPROYECTADA -——— AREA REMANENTE )
@ EJE VIA EXISTENTE —————=  AREA SOBRANTE
Agencia Nacional de DERECHO DE ViA ———— AREACONSTRUCCION |27
I Infraestructura LINDERO ————  AREACULTIVO G,
LR, evimar CERCO ~—e————  AREA -
= LINEA DE CHAFLANES CONSTRUCCION ANEXAS A
PROPIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES): | 00 ks @  CANOOFUENTES
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO . HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA
CUADRO DE AREAS : FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL N* CATASTRAL :
QEE?JERIDA' ¢3$AL égﬁgT R: QEEGNENTE- ggggmrﬁ' Ee ! e Al R
Q p| Lo ' I " [Escaca DISENO Y CALGULO PLANO PREDIAL N°:
td 7
525,06 m? 525,06 m 219,20m* [ 0.000,00m* | 0.000,00m §+4508 DEVIMAR SAS. MAR 1_UF1_159 Eda /jﬂ
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1.197.770mN
1L
-
( 1
L
5 REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA ~——~ AREA REQUERIDA
EJE VIA PROYECTADA ~ ———— AREA REMANENTE
0 EJE Via EXISTENTE ce— e AREA SOBRANTE
A [Agencia Nacionsl de DERECHO DE VIA ————  AREA CONSTRUGCION
Dowi LINDERO —————  AREACULTIVO AP A
=% evimaor CERCO e AREA —
[
PROPIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES): :'::;L'ZECWWES " el il
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO . HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA

CUADRO DE AREAS : FECHA ELABORACION:
AREA AREA AREA AREA AREA 13- 09 - 2017
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE] SOBRANTE:
ESCALA;
525,08 m? 62508m* | 21g20m® |0.00000m” | 0.000,00m? 154500

UNIDAD FUNCIONAL :
1

DISENO Y CALCULO
DEVIMAR S.A.S.

N® CATASTRAL :

6562001000000300068000000000
PLANO PREDIAL N°:

MAR 1_UF1_159

”

6deB 4, J‘/,'

Y
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: LOTE DE TERRENO CON CASA HABITACION, SITUADO EN EL PARAJE PORTACHUEL o,
VEREDA PIEDRA NEGRA, MUNICIPIO DE SAN JERONIMO
VEREDA: PIEDRA NEGRA
ABSCISAS: Km 10+281,34 | a Km 10+318,30 |
MUNICIPIO: SAN JERONIMO

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIO No MAR1_UF1_159
LOTE Y CONSTRUCCION
AREAS REQUERIDAS
LOTE 525,06 m?
CONSTRUIDA 219,29 m?

TOTAL AVALUO $ 308.481.540

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA AL MAR 1

TIPO DE INMUEBLE Lote I | Construccion ] | Lote y Construccion X
TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL -

PREDIO No. MAR1_UF1_159

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO SAN JERONIMO

VEREDA/BARRIO PIEDRA NEGRA

ABSCISAS Km 10+281,34 | a Km 10+318,30 |

DIRECCION O NOMBRE | LOTE DE TERRENO CON CASA HABITACION, SITUADO EN EL PARAJE
DEL INMUEBLE PORTACHUELO, VEREDA PIEDRA NEGRA, MUNICIPIO DE SAN JERONIMO
TIPO DE PREDIO Rural X Urbano ]

USO ACTUAL (tomado | Residencial Comercial X | Industrial Mixto

de ficha predial) Agricola Recreacional Proteccion Expansion

USO POR NORMA

od onexion vial ra — e — Par ion,
(tomado del POT) Corredor suburbano de la conexién vial Abur Protector — Parcelacion

e Resolucién 620 de 2008 del IGAC.
° Lley388de 1997.
e Decreto 1420 de 1998
° Ley 1682 de noviembre de 2013
e Resolucion 898 de agosto de 2014.
e Resolucién 1044 del 29 de septiembre de 2014.
e EOT de Medellin - Acuerdo 003 de 2012
Numero Predial: 6562001000000300068000000000
Areas de terreno: 0,0316 ha
Areas de Construccién: 114,67 m?
INFORMACION Vigencia: 10/08/2017
CATASTRAL Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:

e Rural 303 con drea de 0,0316 ha
Zonas Geoecondmica catastral:

¢ Rural 310 con 4rea de 0,0316 ha

* Ficha predial (13/09/2017)

e Plano predial
DOCUMENTOS e Ficha catastral
SUMINISTRADOS e Ficha normativa
e Estudio de titulos
e Documentos de lucro cesante,
FECHA SOLICITUD 14-12-2018

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727
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FECHA VISITA 17-01-2019

FECHA AVALUO 18-02-2019

AVALUADOR .

COMISIONADO DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
RESPONSABLE DE DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
VISITA EMILLY JANETH VEGA URIBE

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: La principal actividad econdmica se centra en la agricultura; los
principales cultivos son el café, el pladtano, la cebolla, cafia de aztcar y el pasto de corte. En las
carreteras al mar, en especial la nueva carretera del "Tanel de Occidente" se encuentra presencia
de comercio que presta los servicios a los viajeros.

ENTORNO _ ENTORNO

+MAR1-UF1-159

'm;

- J{)I
Jf’ro'n :
\ ”n
0.

Fuente: Elaboracion propia basada en Google Earth.
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Delimitacion del sector:
Norte: Municipio de Sopetran.
Oriente: Municipio de San Pedro de los Milagros.

Sur: Municipio de Medellin
Occidente: Municipio de Ebéjico

Nota: Delimitacién realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia.

Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 750 msnm
TEMPERATURA: 25°C
PRECIPITACION: 1392 mm
PISO TERMICO: Cdlido

Fuente: Pagina web de la Alcaldia de San Jerdnimo, Antioquia.

Condiciones Agroldgicas: Clase agrologica VI, subclase 7P-7.

PRINCIPALES LIMITANTES DE USO: Pendientes moderadamente escarpadas, erosién moderada vy ligera,
alta susceptibilidad a la erosién y a los movimientos en masa (pata de vaca), fuerte acidez, alta saturacion
de aluminio y fertilidad.

USOS RECOMENDADOS: Bisques protectores productores, sistemas silvopastoriles, conservacion.

Fuente: La anterior informacién es tomada del Estudio General de Suelos y zonificacion de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007.

VIAS DE ACCESO Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Transporte publico bueno, con adecuada frecuencia, servicio prestado por
buses, busetas y taxis.

TRANSPORTE PUBLICO

Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono
Alum.
. 5li c.B .
SERVICIOS PUBLICOS | °°° PRRi e —— Piblico %
T
r'an.sporte X P?zq X | Internet
publico séptico

Apara acceder a los servicios educativos las personas del sector puede
SERVICIOS COMUNALES | dirigirse a los centros educativos como la Institucion Educativa Néstor
Rogelio Montoya, Institucién Educativa La Volcana que pertenecen al

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727
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municipio de Medellin o a los centros educativos ubicados en el casco urbano
de San Jerénimo y para los servicios de salud pueden acceder al Hospital San
Luis Beltran.
Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero

Mixto Otro ¢Cual?

ALTURA ; ;

PREDOMINANTE 1 Piso X | 2 Piso Otra

ESTRATIFICACION 1| | 2 | x [ 3] 4 | | 5 ] | 6 |

3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1. INFORMACION JURIDICA

MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO
Cédula de Ciudadania N° 43.703.009 de San Jerénimo
029-27579

PROPIETARIOS
IDENTIFICACION
MATRICULA
PORCENTAJE DE
COPROPIEDAD

100%

La sefiora MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO, identificada con la cédula de
ciudadania No 43.703.009 de San Jerénimo, adquirio el 100% del derecho
real de dominio y posesion material sobre el bien inmueble identificado con
la matricula inmobiliaria N° 029-27579 de la Oficina de Registro de

;I;gb?s?cﬁow Instrumentos Publicos de Sopetran, a titulo de donacién realizada por el
sefior HERNANDO DE JESUS DIAZ BASTIDAS, identificado con la cédula de
ciudadania No 725.118 de San Jerdnimo, protocolizada mediante la
escritura publica No 086 del 17 de mayo de 2007, otorgada en la Notaria
Unica de San Jerénimo (Ant).

GRAVAMENES Y El predio identificado con matricula inmobiliaria No. 029-27579 de la Oficina

LIMITACIONES AL de Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran, se encuentra libre de

DOMINIO gravamenes o limitaciones al dominio.

Fuente: Estudio de titulos suministrado.

Nota: La anterior informacidn no constituye estudio de titulos.

Medellin
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3.2, NORMA DE USO DEL SUELO

Segtn el acuerdo 003 de 2012 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de San Jerénimo; el inmueble cuenta con la siguiente normatividad:

LEYENDA
g PREDIO_MART U1 159 - ZH - Agroproductiva - Proteccién Vertientes Himedas
Red Hidrica B 7 - vetizal
;! Corredor_Vial_Aburra_Rio_Cauca [_[ ZH - Parcelaciones
- Zona de Proleccion

Fuente: Plano de Usos generales del suelo rural del Esquema de Ordenamiento Territorial de San
Jerénimo, Antioquia.

ARTICULO 17°. DEL SUELO RURAL.

Se clasifica el suelo rural como el que cumple una funcién ecolégica en la proteccion de los fragmentos
ecosistémicos que aun subsisten, y en consecuencia un papel estratégico en la sostenibilidad ambiental
del sistema urbano-regional; son dreas no aptas para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su
destinacion a usos agropecuarios, forestales, de aprovechamiento social y responsable de los recursos
naturales, y actividades asociadas con el ecoturismo, los equipamientos colectivos y la vivienda rural en
sus diversas tipologias. Conforme lo anterior estard constituido por el territorio contenido dentro de los
limites Municipales menos los suelos clasificados como urbano y de expansion urbana. Para cualquiera de
las clases de suelo, las zonas con pendientes superiores al 100% (45°) solo se podran destinar a la
proteccion de la cobertura vegetal.

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727
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Medellin

Tel: +57(4) 448 0727
Edificio La Compafiia Oficina 605

El ordenamiento del suelo rural esta principalmente reglamentado por la Ley 388 de 1997, y los Decretos
Nacionales 097 de 2006, 3600 de 2007 y 4066 de 2008, y las demds normas que las complementen,
modifiquen, adicionen o sustituyan.

Corresponde al mayor porcentaje de drea del municipio con un 96,8%, abarcando un total de 14.6373ha.
ARTICULO 19°. DEL SUELO DE PROTECCION.

En el suelo de proteccidn se incluyen todas las dreas que por sus condiciones particulares (caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales) representan un potencial para el desarrollo equilibrado del
municipio y aguellas que por sus caracteristicas fisicobidticas demandan ser conservadas. Estas dreas estan
conformadas por (POMCA, 2008):

° Las dreas donde se localizan las hocatomas de los acueductos urbanos o veredales del Municipio

e Las dreas que se determinen como zonas de influencia sobre cabeceras y nacimientos de las quebradas,
permanentes o no, en un radio no inferior a 100 m a la redonda; las dreas de amartiguacion de todas las
corrientes que componen la red hidrica del municipio, en un area no inferior a 30 m a lado y lado de Ia
linea mdxima de inundacidn.

e Tadas las dreas con pendiente superior a 100% (45°);

e Todas las areas que poseen fragilidad por sus condiciones fisicas, es decir, todas las dreas que fueron
determinadas con amenaza alta por movimientos en masa, avenidas torrenciales o inundaciones en
categorias de uso potencial mayores a la categoria IV.

Ademds, se incluyen en este suelo, aquellos sitios donde se localicen infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios (planta de tratamiento de aguas, central de disposicidn de residuos solidos)
y las dreas de riesgo no mitigable para la localizacién de asentamientas humanos que tiene restringida la
posibilidad de urbanizarse.

Las areas anteriormente mencionadas requieren un manejo exclusivo con fines proteccionistas, ademas
tienen como principal objetivo la obtencion de un beneficio social y comprometen al municipio con el
sostenimiento del medio natural, para que se aminoren algunos de los efectos negativos que pueden ser
provocados por usos inadecuados del suelo municipal (POMCA, 2008). En el municipio este suelo esta
compuesto por cinco categorias de proteccién en 6.650 hectareas, que representan aproximadamente el
44% del territorio.

Calle 16 #41- 210 'VRG ISO 9001:2015
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ARTICULO 50°. DE LAS ZONAS HOMOGENEAS.

Para el municipio de San Jerdnimo, Occidente Cercano Antioquefio, se definen cinco Zonas
Homogéneas (ZH) para las cuales se consideran no sélo la divisién veredal del municipio sino la altura
sobre el nivel del mar (m.s.n.m.), la divisiéon catastral y las caracteristicas principales del territorio
(caracteristicas biofisicas, usos del suelo, coberturas vegetales, infraestructura vial, entre otros). Ademas,
de las determinantes dictadas por el Plan de Ordenacidn y Manejo de la Cuenca del rio Aurrd (POMCA)
aprobado por CORANTIOQUIA por medio de la Resolucién No.10557 del 28 de agosto de 2008. El caracter
homogéneo proviene de |a agregacion de estas caracteristicas en unidades que rednen la mayor cantidad
de cada atributo por separado.

ZH DE PARCELACION (ZH -P)

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727
Calle 16 #41 - 210

Edificio La Compafiia Oficina 605

Bogota
Tel: +57(1) 745 0588
Calle 106 # 53 - 39
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A. DELIMITACION: La ZH -P es una zona homogénea que se encuentra localizada al oriente del
municipio de San Jerdnimo; a esta zona homogénea la conforman, segln la division veredal
propuesta, 11 de las 30 veredas que conforman el municipio, entre las cuales se pueden
mencionar: Llano de Aguirre, Quimbayo, Tafetanes, El Mestizo, Pie de Cuesta, Quimbayito, Las
Estancias, Llanos de San Juan, Pesquinal, y Loma Hermosa, ademas se incluyen algunas secciones
de las veredas Los Cedros, Los Alticos, Veliguarin, La Ciénaga, y Piedra Negra.

De acuerdo con la informacién contenida en el POMCA (2008), esta ZH contiene las cuencas
hidrogréficas de las quebradas La Espada, Tafetanes y parte de las cuencas La San Juana, La Seca,
La Sucia, Los Cedros y La Mufoz.

B. CARACTERIZACION: En esta zona homogénea predominan las pendientes moderadas a planas
(0-15°); sin embargo, también se observa la presencia de pendientes altas (>45°) en algunas partes
de la zona homogénea y esta determinada por una geomorfologfa que incluye desde colinas bajas
redondas y colinas bajas disectadas hasta vertientes cortas de fuerte inclinacidn, vertientes medias
de mediana inclinacidn y vertientes largas de mediana inclinacion.

Prevalece el clima calido y seco, con una temperatura mayor a 18°C debido a su ubicacién dentro
de la zona de vida Bosgue Seco Tropical (bs-T) que se localiza en un rango de altura entre 500 —
1.000 m sobre el nivel del mar, para la mayor parte del territorio que esta zona homogénea
involucra, no obstante, el Bosque Himedo Premontano (bh-PM) también hace presencia en la
zona basicamente con dos pequefias fracciones del territorio al norte y sur de la ZH.

La hidrologia en esta zona homogénea contiene un nimero importante de fuentes hidricas dentro
de las cuales se incluyen las quebradas La Espada, El Garabato, Guaracu, El Nuno, Aguamala, La
Clara, Las Ramirez, La Mufioz, Utuglien, La Tambora, La Sapera, La Alarcona, Los Cedrosy la Cafiada
El Pueblito, aunque la vereda Loma Hermosa no corre con la misma suerte y presenta algunos
problemas de escases, lo cual la obliga al abastecimiento del recurso hidrico desde el
corregimiento de San Sebastian de Palmitas, en el municipio de Medellin.
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La infraestructura vial de esta zona carece de un sistema vial organizado, cuenta con vias
pavimentadas y caminos carreteables transitables no pavimentados; la zona homogénea incluye
coberturas vegetales sobresalen los pastos naturales y manejados ademds de algunas zonas
eriales; en cuanto al uso actual del suelo dominan los cultivos semilimpios, cultivos densos,
ademas de algunas zonas consideradas como de proteccidn y conservacidn proteccidn, aunque es
de reconocer que la mayor parte del territorio que conforma esta zona homogénea esta
determinado por las parcelaciones, fincas de recreo y equipamientos con fines recreativos.
Adicionalmente, se puede decir que se evidencia alli la instalacion de asentamientos humanos de
forma dispersa - fincas de recreo y segundas residencias- sobre el territorio municipal, que no son
las condiciones optimas para fines de conservacidn y proteccion de los recursos ecoldgicos y
ambientales que se alojan en el territorio municipal.

DENSIDAD HABITACIONAL: La densidad maxima de ocupacion permitida para esta ZH y que como
las demas zonas homogéneas antes descritas tuvo fundamento en las disposiciones de la
Autoridad Ambiental a través de la resolucion N° 9328, la cual es clara al definir que las zonas de
parcelaciones tendrdn una densidad maxima de 3,8 viviendas/Ha. De igual manera, aquellas zonas
que se encuentran bajo la declaratoria del POMCA (2008) como Zonas de Proteccion, deben
conservar una densidad maxima de ocupacién de 1 vivienda cada 78 Ha., es decir, 0.013
viviendas/Ha aproximadamente. Para la vereda Loma Hermosa la densidad maxima se define en
2 viviendas/Ha. Un estudio detallado de amenaza y riesgo para la zona, daria lugar a un eventual
incremento o a una reduccion del IDOT, en todo caso sujeta a una revision extraordinaria del
presente EOT.

D. CRITERIOS DE MANEIJO: los criterios de manejo para esta zona homogénea seran los siguientes:
En las areas destinadas a suelo rural de parcelaciones se consideran los siguientes criterios de
manejo:

e En las dreas con pendiente menor al 50% (22,5°) se mantiene la densidad establecida por la
resolucion 9328.

e En aquellas dreas con pendiente entre 50% (22,5°) y el 100% (45°), la densidad de ocupacion se
reduce a lvivienda/ ha.

e Las dreas con pendientes mayores al 100% (45°) quedan excluidas del uso de parcelacion y seran
parte del suelo de proteccion.

Se tiene como uso principal las parcelaciones y las fincas de recreo, ademas de la infraestructura fisica
para la recreaciény el ocio (Hostales, Parques Recreativos, Zonas de Camping, entre otros). Serdn usos
complementarios los cultivos frutales, la agricultura de “Pan Coger”, el comercio, silvicultura con fines
protectores, ecoturismo, vivienda campesina; estardn restringidos los usos agricolas, las Centrales de
abastos, los cultivos permanentes y la infraestructura de alto impacto y como usos prohibidos estan
los pecuarios, la vivienda de alta densidad, las actividades de servicios relacionadas con la silvicultura,
la extraccion de la madera y otros usos que atenten contra los valores ambientales y el adecuado

Medellin funcionamiento de los usos principales.
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Las 4reas de proteccion para esta zona homogénea no presentan un manejo diferente al expresado
anteriormente, deberan ser conservadas con bosques naturales o artificiales de manera permanente
para garantizar la proteccion de los recursos naturales renovables; ademas dispone que estas areas
podran incluir actividades productivas, pero siempre sujetas al mantenimiento del efecto protector.
Los criterios de manejo para las areas de proteccidn serdn los siguientes (POMCA, 2008):

o Mejorar la produccion de recursos naturales renovables: suelo, agua, flora y fauna.

e Planear programas de recuperacién, bien permitiendo la continuidad de los procesos de
regeneracion natural, bien con procesos artificiales de repoblamiento.

e Implementar en el futuro programas de educacion ambiental que sensibilicen a la comunidad
sobre la necesidad de hacer un manejo adecuado de los recursos naturales en el drea con el fin de
contener la disminucion y destruccion de éstos.

Para proteger los recursos naturales asociados al bosque, quedan restringidos los usos de vivienda
rural y las actividades ecoturisticas en estas areas, igualmente se prohiben el uso agropecuario, el
forestal productor, la vivienda de alta densidad, las parcelaciones y fincas de recreo, las obras de
infraestructura de gran impacto ambiental y cualquier actividad diferente a las de conservacion y
proteccién que impliquen la ocupacién de los retiros a fuentes hidricas.

ARTICULO 52°. DE LOS CORREDORES SUBURBANOS.
CORREDORES SUBURBANOS DE LA CONEXION VIAL ABURRA —~ CAUCA

El Decreto 4066 del 24 de octubre de 2008, especifica que segln lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley
388 de 1997 sélo se podran catalogar como corredores viales suburbanos aquellas dreas paralelas a las
vias arteriales o de primer orden y vias intermunicipales o de segundo orden. De igual manera, el decreto
arriba mencionado dice que "el ancho méximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros
medidos desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sélo se permitira el desarrollo
de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad, cumpliendo con lo dispuesto en el presente
decreto”.

De acuerdo con el decreto 3600 de 2007 es necesario definir el umbral maximo de su urbanizacién para el
municipio el cual se encuentra en un 4.6%. Para su calculo se considerd el area del municipio y el area de
los corredores suburbanos aqui definidos.

Se delimitan para el municipio de San Jerénimo, dos corredores suburbanos en su territorio; el primero de

ellos desarrollado a partir de las actividades desplegadas como consecuencia de la construccion y puesta

en marcha de la Conexidn Vial Valle de Aburrd — Rio Cauca, las cuales se han venido fortaleciendo a lo largo

del recorrido de la via. Este corredor, que serd denominado Corredor Suburbano VA-RC, cuenta con una

longitud aproximada de 9.8 km y estd localizado al sur de la zona urbana del municipio en las coordenadas
Medellin X=817.087, Y=1.204.365 y X= 818.657; Y= 1.195.754.

Tel: +57(4) 448 0727

Calle 16 # 41 - 210 150 9001:2015
Edificio La Compatfiia Cficina 605 VR(;
10 BUREAU VERITAS
Certificati
3;’,%3‘;7{ 1)745 0588 Linea Naclonal 018000510727 Valuation Research Group  [thian

Calle 106 # 53 - 39

Fdifirin Cnemnnnlitan 1NA Nfirina 2N




TN,

V-02-19-668

VALORAR' Lg;l Lonja

s Medellin y Anlivyuia

Teniendo en cuenta la normatividad respectiva, para este municipio se tomara como Corredor Suburbano
VA-RC el tramo de la conexidn Vial Valle de Aburra - Rio Cauca comprendido entre la vereda Pesquinal y
la vereda Quimbayito, hasta la zona urbana del municipio, tal y como se observa en la antes mencionada.
Este corredor tendra el ancho maximo de los corredores viales suburbanos, es decir 300 metros medidos
desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o dreas de exclusién de que tratan los
numerales 1 y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sélo se permitira el desarrollo de
actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad, cumpliendo con lo dispuesto en el Decreto
4066 del 24 de octubre de 2008,

Asi, en el corredor suburbano VA-RC se tendran como usos principales la infraestructura de comercio y
servicios y la infraestructura fisica para la recreacion y el ocio (Hostales, Parques Recreativos, Zonas de
Camping, entre otros). Seran usos complementarios la silvicultura con especies nativas para fines
protectores las parcelaciones para vivienda campestre y las fincas de recreo. Usos del suelo con
destinacién agricola y pecuaria serdn restringidos, mientras que los usos prohibidos se concentran en la
vivienda de alta densidad, las actividades de servicios relacionadas con la silvicultura y la extraccion de la
madera y otros usos que atenten contra los valores ambientales y el adecuado funcionamiento de los usos
principales

ARTICULO 55°. DE LOS USOS DE LAS ZONAS HOMOGENEAS.

Dentro de cada una de las zonas homogéneas definidas para del municipio de San Jerénimo, se precisan
los usos y tratamientos para el suelo rural de conformidad con el Cédigo Industrial Internacional Uniforme
(CllV), y considerando las caracteristicas principales de cada una de las ZH; de esta manera se distribuyen
los usos del suelo, para cada una de las ZH, en cuatro categorias principales: usos principales,
complementarios, restringidos y prohibidos.

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727
Calle 16 #41- 210 IS0 9001:2015
Edificio La Compaiiia Oficina 605 -\RG

] 11 BUREAU VERITAS
-?2&3?7(1} 74