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Proyecto Vial Autopistas al Mar 1
Contrato de Concesion bajo ef esquema de APP No. 14 del 3 de septiembre de 2015

AVISO No. 72 del 07 de junio de 2019.
predio MAR 1_ UF1 _159

DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER A:
MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, expidié Oferta Formal de Compra No. 02-01-20190528008468 de fecha 28 de
mayo de 2019, mediante la cual se deja sin efecto la Oferta Formal de Compra D-754-18 del 16 de
marzo de 2018 vy se expide una nueva, para la adquisicion de un lote de terreno con casa de
habitacidn, situado en el paraje Portachuelo ubicado en la Vereda Piedra Negra, Municipio de San
Jerénimo, Departamento de  Antioquia, identificado con la cédula catastral
6562001000000300068000000000 y matricula inmobiliaria ndmero 029-27579 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran, predio MAR1_UF1_159.

Que la presente es para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por medio del
presente AVISO, ya que la sefiora MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO y/o apoderado no se presenté
en las instalaciones de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, ubicada en la Carrera 43B No. 16-95,
Edificio de la Camara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, por lo anterior se
procede a dar cumplimiento al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que dispone lo siguiente:

“Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dfas del envio de la
citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccion, al nimero de fax o
al correo electrdnico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil,
acompafiado de copia integra del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la
del acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden,
las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de
que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se publicard en la pdgina electronica y en todo caso en un lugar de
acceso al ptiblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia
de gue la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
En el expediente se dejard constancia de la remisidn o publicacién del aviso y de la fecha en
que por este medio quedard surtida la notificacion personal”.
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De conformidad con lo anterior, se procedio6 a citar a la sefiora MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO a
través de la citacion con radicado de correspondencia DEVIMAR N° 02-01-20190529008484 de
fecha del 29 de mayo de 2019, segin constancia de recibido de la empresa Enviamos
Comunicaciones S.A.S., N° de certificado: 230303619 de fecha del 29 de mayo de 2019; con el fin
de surtir la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20190528008468 de
fecha 28 de mavo de 2019, diligencia que no se cumplid por no presentarse; por lo tantg, los 5 dias
hdbiles después de enviada la citacién que habla la norma anterior finalizaron el 06 de mayo de
2019.

Para surtir la diligencia de notificacion, que se entiende cumplida por medio del presente AVISO se
anexa fiel copia tomada del original de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20150528008468 de
fecha 28 de mayo de 2019, mediante la cual se deja sin efecto la Oferta Formal de Compra D-754-
18 del 16 de marzo de 2018 y se expide una nueva, para la adquisicion de un lote de terreno con
casa de habitacidn, situado en el paraje Portachuelo ubicado en la Vereda Piedra Negra, Municipio
de San Jerénimo, Departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral
6562001000000300068000000000 y matricula inmobiliaria nimero 029-27579 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran, propiedad de la sefiora MARIA EUCARIS DIAZ
JARAMILLO, identificada con la cédula de ciudadania No 43.703.009 de San Jerénimo, predio
MAR1_UF1_159, junto con todos sus anexos a saber: Ficha técnica predial de fecha del 13 de
septiembre de 2017, Plano topogréafico de fecha del 13 de septiembre de 2017, Informe de Avaltio
Comercial Corporativo de fecha del 18 de febrero de 2019, Certificado de Uso de Suelo y Normas
relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion judicial; propiedad de la sefiora MARIA
EUCARIS DIAZ JARAMILLO, identificada con la cédula de ciudadania No 43.703.009 de San Jerénimo
; Contra la Oferta Formal de Compra No. No. 02-01-20190528008468 de fecha 28 de mayo de 2019.
NO procede ninguin recurso de ley.

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacidon se considera
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, o cuando se
desconozca la informacidn sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo,
se publicara en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva
entidad por el término de cinco (5) dfas, con la advertencia de que la notificacién se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Atentamenfte,

vt

A MARCELA ALBARRA LOZANO
Directora Predial
DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
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Sefiora ‘Jf\ GONTAGTO:
MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO

Paraje Portachuelo, ubicado en la vereda Piedra Negra.

Municipio de San Jerénimo

Departamento de Antioquia

rept

ASUNTO: Mediante el presente se deja sin efecto la Oferta Formal de Compra D-754-18
del 16 de marzo de 2018 y se expide una nueva, para la adquisicion de un lote de terreno
con casa de habitacion, situado en el paraje Portachuelo ubicado en la Vereda Piedra
Negra, Municipio de San Jerénimo, Departamento de Antioquia, identificado con la
cédula catastral 6562001000000300068000000000 y matricula inmobiliaria nimero 029-
27579 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de Sopetran, predio
MAR1_UF1_159.

Respetada Sefiora:

De conformidad con el articulo 2 de la Ley 1450 de 2011, por medio de la cual se expidio el
Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014, se aprobé como parte integrante de dicha Ley, el
documento: “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 — Prosperidad para Todos”,
en cuyo capitulo 1ll, se determind el esquema de Asociacién Publico Privadas como una
estrategia para impulsar la infraestructura como uno de los pilares de crecimiento de
Colombia.

En linea con los objetivos establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo y en el Plan
Maestro de Transporte, para mejorar la infraestructura de transporte y garantizar la
conectividad de las regiones, se expidié el Documento Conpes 3760 del 20 de agosto de
2013, para Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta
Generacion de Concesiones Viales, donde se presentan los lineamientos de politica del
programa de cuarta generacion de concesiones viales (4G), dirigido a reducir la brecha en
infraestructura y consolidar la red vial nacional a través de la conectividad continda y
eficiente entre los centros de produccién y de consumo, con las principales zonas
portuarias y con las zonas de frontera del Pais.
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Dentro de los Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta
Generacion de Concesiones Viales se encuentra el Proyecto Autopista al Mar 1.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad ptblica e
interés social para la adquisicién de inmuebles, asi: “ART/CULO 19. Definir como un motivo
de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora,
quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucion Politica”.

En consideracion a que, el Proyecto Vial Autopista al Mar 1, cumple los presupuestos
establecidos en las normas constitucionales y legales vigentes para ser declarado de
utilidad publica e interés social, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidio la
Resolucién No. 379 del 10 de febrero de 2015 “Por medio de la cual se declara de utilidad
publica e interés social un Proyecto de Infraestructura Vial”.

El 03 de septiembre de 2015, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA vy
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS firmaron Contrato de Concesién bajo el esquema de APP
No. 14, en los términos de la Ley 1508 de 2012, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesion para que de conformidad con lo previsto en el citado contrato de concesién,
DEVIMAR SAS por su cuenta y riesgo, lleve a cabo el Proyecto del asunto; el alcance del
Proyecto corresponde a los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y
reversion de la Concesion Autopista al Mar 1, del Proyecto “Autopistas para la
Prosperidad”.
|

De acuerdo con el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de
septiembre de 2015 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha delegado en la Sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., la
Gestion Predial, entendida como el proceso conducente a obtener la titularidad vy
disponibilidad de todos los predios que hacen parte de la Concesion Autopista al Mar 1, a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, se aprobd el Proyecto
“Autopistas para la Prosperidad” del cual hace parte la Concesidn Autopista al Mar 1, y para
su ejecucion, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere comprar el drea de
terreno referenciada, razén por la cual, mediante el presente documento, el Concesionario
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DESARROLLO VIAL AL MAR S.AS, en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, conforme a la afectacion de la Ficha Predial No. MAR1_UF1_159 de la
Unidad Funcional 1 de fecha 13 de septiembre de 2017 elaborada por DEVIMAR SAS, de la
cual se anexa copia, realiza Oferta Formal de Compra con los detalles que se citan a
continuacion:

Mediante el presente se deja sin efecto la Oferta Formal de Compra D-754-18 del 16 de
marzo de 2018 y se expide una nueva, en consideracién a que, en el avallo comercial
corporativo de fecha 2 de noviembre de 2017, en el anexo No. 2 “INDEMNIZACIONES
ECONOMICAS” tasacion por lucro cesante a nombre de PAULA ANDREA JARAMILLO DIAZ,
el cual fue incluido en la oferta formal de compra No. D-754-2018-1 de fecha 16 de marzo
de 2018, situacidn que contraviene lo establecido en la Resolucion 2684 de 2015 que
establece lo siguiente:

“Beneficiario de la indemnizacion: Persona natural o juridica titular de los derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacion y/o al respectivo poseedor regular de conformidad con las leyes
vigentes”.

El drea de terreno requerida es de QUINIENTOS VEINTICINCO PUNTO SEIS METROS
CUADRADOS (525,06 m2), tal como consta en la ficha predial No. MAR1_UF1_159 de la
Unidad Funcional 1 de fecha 13 de septiembre de 2017 elaborada por DEVIMAR SAS,
debidamente delimitada y alinderada dentro de las Abscisas: Margen lzquierdo: Inicial:
K10+281,34 Km - Margen lzquierdo: Final: K10+318,30 Km.

El valor total de la Oferta Formal de Compra es de TRESCIENTOS OCHO MILLONES
CUATROSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS ($308.481.540)
MONEDA CORRIENTE; seglin consta en el Informe de Avalio Comercial Corporativo
elaborado por VALORAR SA avalado por la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia
de fecha 18 de febrero de 2019, cuyo marco juridico es: Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Resolucion IGAC 620 de 2008, Ley 1682 de 2013,
Resolucion IGAC 898 de 2014, y demas normas acordes y vigentes para tal fin.

El citado avallio esta discriminado de la siguiente manera:

Valor terreno, mejoras y especies:
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VALORES

ITEM

CANTIDAD

UNIDAD

VALOR UNITARIO|

VALOR TOTAL

AREA REQUERIDA UNIDAD FISIQGRAFCIA 1

161,80

m2

S 168,200

27.214.760

AREA REQUERIDA UNIDAD FISIOGRAFCIA 2

363,26

m2

S 82.000

29.787.320

TOTAL AREA REQUERIDA

57.002.080

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

VIVIENDA APORTICADA EN LADRILLO ¥ COLUMNAS, MUROS
REVOCADOS, ESTUCADOS ¥ PINTADOS, PISO EN CERANMICA ,
CUBIERTA EN LOSA DE CONCRETO, BANO Y COCINA
ENCHAPADOS CON CERAMICA, PUERTAS, VENTANAS, REIAS
METALICAS ¥ PUERTAS EN MADERA . LA VIVIENDA CONSTA
DE TRES ALCOBAS, BANO ¥ COCINA. NIVEL -2

55,93

m2

52.714.025

VIVIENDA APORTICADA EN LADRILLO ¥ COLUMMAS, PISO EN
CONCRETO, ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON
TEIA DE ASBESTO CEMENTO, BANIO E COCINA ENCHAPADOS
CON CERAMICA, PUERTAS, VENTANAS, REIAS SON
METALICAS. LA VIVIENDA CONSTA DE TRES ALCOBAS,SALA,
BARO Y COCINA. NIVEL-1

94,15

m2

5 892.100

83.991.215

LOCAL COMERCIAL EN LADRILLO ¥ VIGA EN CONCRETO,
REVOCADA E PINTADA EN FACHADA E INTERIOR,PISO EN
GRES TIPO COLONIAL, CUBIERTA EN MADERA COMO
ESTRUCTURA CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO, PUERTA E
VENTANAS SON ENROLLABLES Y REJAS, TODAS METALICAS
NIVELL

21,46

m2

$ 945 €00

20.292.576

ESTRUCTURA EN LADRILLOS REVOCADOS Y PINTADOS,
MUROS E PISO ENCHAPADDS CON CERAMICA , ESTRUCTURA
DECUBIERTA EN MADERA CON TEIA DE ASBESTO CEMENTO,
PUERTA EN MADERA, UTILIZADD COMO BARO Y ORINAL
NIVELL

2,28

m2

5 922 300

2.102.884

ESTRUCTURA EN MUROS BAIOS EN LADRILLOS REVOCADOS ¥
PINTADOS CON COLUMNAS EN MADERA, PISO EM GRES TIPO
COLONIAL CON ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA
CON TEIA DE ASBESTO CEMENTO, CON PASAMANOS EN
CONCRETO TIPO BALAUSTRE DE ALTURA 0,90m UTILIZADO
COMO COMEDOR. MIVEL 1

45,47

S 922300

41.936.981

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

201.037.641

CONSTRUCCIONES ANEXAS

ESTRUCTURA APORTICADO CON COLUMNAS Y BLOQUES DE
CONCRETO, PISO EN CONCRETO, CUBIERTA EN LOSA DE
CONCRETO Y PUERTA METALLICA. NIVEL-3

12,83

m2

7.066.764

ESTRUCTURA APORTICADO COMN COLUMNAS Y BLOQUES DE
COMCRETO, PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN LOSA DE

CONCRETO, PUERTA METALICA. NIVEL-3

12,10

m2

5 550 800

6.664.680

POZO SEPTICO EN PLASTICO DE 2000litros;CON UNA ALTURA
DEQ80 NIVEL-3

L00

H 1.809.400

1.809.400

ESCALAS EN CONCRETO DE ESPESOR 0,14m. NIVEL-2

5.55

ml

106.600

591630

CERCA POSTE EN MADERA DE 4 HILOS EN ALAMSRE DE PUAS .
NIVEL-2

6,04

$ 17.300

CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA | APOYADA SOBHE
UNA VIGA DE CONCRETO DE 0,20m * 0, 20m NIVEL-2

2,67

] 367.400

980.958

CUNETA EN CONCRETO DE ESPESOR 0,04m NIVEL -2

6,60

T4 B00

493.680

CERCA POSTE EN MADERA CON MALLA PLASTICA, CON
MEDIDAS DE 12.06m * 1.7m . NIVEL-2

12,06

14.700

177.282

T 4
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MURO EN BLOQUE DE CONCRETO CON COLUMNAS ¥

DOVELADO, CON MEDIDAS DE 6,61m * 2.50m. NIVEL -2 - it $ i i

ANDEN EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE 0,07m, CON

LOSA EN CONCRETO, INCLUYE UN LAVADERO 5,10 m2 $ 192,600 | § 982.260

PREFABRICADO. NIVEL -2

MURO EN BLOQUE DE CONCRETO CON COLUMNAS ¥

DOVELADO, CON MEDIDASDE 4,8m * 2,50m. NIVEL-2 1290 i 3 20000 3 BEND

BALCON CON PISO EN CONCRETO, CON ESTRUCTURA DE

CUBIERTA EN MADERA CON TEJA DE DE ASBESTO CEMENTO Y 11,64 m2 5 169.500 | $ 1.972.980

UN MURO BAJO EN LADRILLO DE ALTURA 0,20m NIVEL-1

MUROS EN BLOQUE DE CONCRETO CON COLUMNAS ¥ VIGAS

CON UNA ALTURA DE 2,2m * 6,2m. NIVEL-1 s " $ s b i

PARQUEADERQ EN TIERRA Y TRITURADO.NIVEL 1 79,31 m2 $ 224.000 | § 17.765.440

ESTRUCTURA EN PARALES DE GUADA, CON CUBIERTA EN

GUADA CON LAMINA DE ZINC E LONA PLASTICA Y PISO EN 3,83 m2 5 44,000 | S 168.520

TIERRA. NIVEL 1

PISO EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE 0,05m Y UN

LAVADERO EN LADRILLO REVOCADO DE MEDIDAS 0,63m 1,20 m2 s 145.500 | § 174.600

*0,53M* 0,27m.NIVEL 1

PISO EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE 0,05m. NIVEL 1 9,45 m2 3 65.100 | § 615.195

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 48,503,704
; ESPECIES VEGETALES

LIMON @: 8-10-4-10-1 5 und 5 159649 | § 798.245

MATARRATON @: 4-15 2 und H B1600 | § 163.200

PALMA : 12-10-12-8-10-12 6 und S 87.858 | $§ 527,148

PENCA SAVILA 2 und s 21949 | $ 43,898

PAPAYO M@: 13, 1 und S 159.649 | § 159.649

LAUREL : 4-4 2 und 5 37.062 | $ 74.124

CURAZAO ®: 1-6 2 und $ 23980 | § 47.978

CIDRA 1 und S 6500 | S 6.500

LECHUGA 30 und $ 1.150 | § 34,500

TOMATE L] und 5 1.700 | § 6,800

MILLONARIA 1 und 3 18583 | § 18.583

OREGANO 2 und S 7176 | $ 14,352

HORTENCIA 2 und $ 19212 | § 38.424

GRAMA MACANA 9,72 m2 5 485 | $ 4.714
TOTAL ESPECIES VEG ETALES $ 1.938.115
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 308,481.540

TRESCIENTOS OCHO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN MIL
VALORENLETRAS QUINIENTOS CUARENTA PESOS M.L

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, la
indemnizacién estd compuesta por el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en
el marco del proceso de adquisicion’.

Indemnizaciones Econdmicas:

1 Articulo 16, Resolucidn 898 de 2014
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1 INDEMNIZACION POR DARO EMERG ENTE

ITEMm | Monto compensado |
1.Motariado y registro {Escritura piblica de compraventa y registro) - 20,780.151 |Veranexo N'1
No se suministraron documentos

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje s
para el caloulo de este item.
N ist

3. Desconexién de servicios priblicos. s --[Wo-se Arninistyaon didiniditos
para el calculo de este ftem.

4. Gastos de publicidad: Derogado por la resolucidn 1084 de 2014, 5 - No aplica.

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. s No se suministraron documentos
para el calculo de este item.

6. Impiiesto predial, s No se suministraron documentos
para el calculo de este ftem.

7. Adecuacion del inmueble de reemplaro: Derogado porla resolucidn 1041 de

5 - |No aplica.
2014.
T —— 5 No se suministraron documentos

para el calculo de este item,
|No se suministraron documentos
para el calculo de este jitem.

9. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos. S

TOTAL INDEMNIZACION POR DARO EMERGENTE s 20.780.151

Z INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE

| ITEM |__Monto compensado |
1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 5 - No aplica
2.Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas H - |Noaplica
TOTAL INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE 1$ -

NOTA: El concepto por dafio emergente denominado “Notariado y Registro” (Anexo No.

1) se reconocera a los propietarios tinicamente en el evento de adquirirse el drea de

terreno objeto de la presente Oferta Formal de Compra mediante enajenacién
voluntaria; dejando constancia que este dinero corresponde a los pagos que tiene que A
hacer el propietario para asumir los costos de notariado y registro inherentes, entre otros,

los establecidos en el numeral 1 del articulo 17 de la resolucién 898 de 2014; razén por la

cual, estos dineros se cancelaran tinicamente en el momento oportuno para llevar a cabo

éstos tramites ante notaria de reparto correspondiente y Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sopetran.

Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra, se entendera iniciada |a etapa de
Enajenacién Voluntaria, en la cual usted, tendra un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la Oferta Formal de Compra es aceptada, debera suscribirse escritura publica de
compraventa o promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes, e
inscribirse la escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Norte.

Se entendera que usted, renuncia a la negociacién cuando:
a. Guarde silencio sobre la oferta de negociacién directa,
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b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢. No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos
fijados en la presente Oferta Formal de Compra por causas imputables a usted
mismo.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias
hébiles después de la comunicacién de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la presente Oferta Formal de Compra, e inscrita en el respectivo Certificado de
Tradicion del predio ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona
Norte, el mismo no podré ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador de
instrumentos publicos se abstendrd de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Segtin estudio de titulos de fecha 01 de septiembre de 2017, el propietario de la zona de
terreno que se requiere, es usted y por eso es destinatario de esta Oferta Formal de
Compra.

Contra la presente comunicacién no procede ningtn recurso de la via gubernativa, de
conformidad cori lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Solicitud de Permiso de Intervencién Voluntaria:
Con fundamento en el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas
y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias” que a la postre dice:
“Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de
matricula, podrd pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicién o expropiacion. El permiso serd irrevocable una vez se pacte.
Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto
de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no
surtirdn afectacién o detrimento alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asf
como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de
continuar con el proceso de enajenacidn voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial, segun corresponda”.
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Muy respetuosamente se solicita otorgar Permiso de Intervencion Voluntaria del drea de
terreno objeto del presente acto administrativo, con el fin que DEVIMAR SAS pueda
intervenirla constructivamente para fines del Proyecto Vial Mar 1; garantizdndose el
cumplimiento del proceso de enajenacién voluntaria y expropiacién administrativa o
judicial, segun corresponda.

Acompafio para su conocimiento, copia de los siguientes documentos:
e Ficha técnica predial de fecha 13 de septiembre de 2017.
e Plano topografico de fecha 13 de septiembre de 2017.
e Informe de Avaliio Comercial Corporativo de fecha 18 de febrero de 2019.

e Uso de Suelo.
e Normas relativas a la enajenacién voluntaria y expropiacién.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Atenta;ﬁ %
Jéﬂs ODRIGUEZ ROBLES

Representante Legal
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS
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| COORDENADAS AREA REQUERIDA.

HERNANDO DE JESUS DIAZ BASTIDAS
6562001000000300008000000000

|
1,1! | MORTE | ESTE | PUWTOS | DIST(m)
{ 1 |119778642 | 115035667 12 11,21
L 2 |1197792,38 | 1150368,17 23 12,57
ot 3 |1197798,60 |1150377,10 34 1,52
: 4 |1197799,19 |1150378,49 45 386 |
N I s |119780150 |1150381,59 56 13 |
& 1197802,29 115038273 6-7 0,66 l
. 7 |1197802,83 | 1150382,35 78 9,08
| . ) g | 119781061 |1150377,73 89 19,83
[ B S e LR B E 9 | 119780762 |115035813 | s.0 5,57
¥ S "~ 10 [11svsoraz [1150352,36 | 101 | 1531 B
1 | 119779295 |11503a889 | .12 4,44
17 | 119778878 | 115034842 | 1243 | 063
13 | 119778831 |1350343,83 13-14 1,34
< 14 | 119778731 [1150349,72 141 7,01
1|
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|
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65620810000003000080000
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. REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA =———~ AREA REQUERIDA [
" EJE VA PROYECTADA ~ ——————  AREA REMANENTE
- EJE VIA EXISTENTE -———  AREA SOBRANTE
Agencia Necionai de DERECHO DE Vi ———— AREA CONSTRUCCION 222777
Infraestructura B LINDERO ————  AREA CULTIVO
=\ evimar GERCO e AREN %
fol
PROPIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES): :E::;LZZCHAFMNES "5 CONSTRUCEICN MBS
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO . HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA
CUADRO DE AREAS $ FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL : N® CATASTRAL :
AREA AREA AHEA AREA AREA 100 1 6562001000000300066000000000 *
EQUERIDA;| TOTAL: CONSTR: REMANENTE| SOBRANTE: oy
= ./ 525 06 m? / E ESCALA: DISENO Y CALCULO PLANO PREDIAL N°:
2 2 7 ¥
525,06 m 25,06 m* ¢| 219,20 m? /| 0.000,00 m 0.000,00 m 1: 500 DEVIMAR S.AS. MAR 1_UF1_159 1466 /,.r';‘ 7

4
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REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA ————~  AREA REQUERIDA =
EJE VIA PROYECTADA ————— AREA REMANENTE
= EJE VIA EXISTENTE ———=  AREA SOBRANTE
A Agencia Nacional de DERECHO DE ViA ———— AREACONSTRUCCION 7727
I Infraestructura - LINDERO ————  AREA CULTIVO
S Loalild CERCO bt AREA
LINEA DE CHAFLANES =~ =————— CONSTRUCCION ANEXAS S

PROPIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES): ARBOLES Y CARIO O FUENTES

PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO . HIDRIGAS
AREA RONDA HIDRICA

CUADRO DE AREAS : FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL * N®* CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 13-08-2017 1 6562001000000300068000000000
DA: AL: CONSTR: REMANENTE: T & o .
i et R . SOBRANTE: | coALA: DISENO Y CALCULO PLANO PREDIAL N*:
7 7 2 tl
526,06 m 52508m* | 218.29m (0.000,00m* | 0.000,00m 1: 1500 DEVIMAR S.A.S. MAR 1_UF1_159  2de6 /"
gy



PTO| NORTE |  ESTE
: 1197796,31 | 1150355,60
2 |1197790,22 |1150360,99
3 1197795,04 |1150366,29
4 |1197800,76 |1150360,67
5 1197800,19 [ 1150360,09

A

7. 770mN

<4

GESTION SOCIO - PREDIAL

REVISION

CONVENCIONES

BORDE ViA PROYECTADA =————~ AREA REQUERIDA
EJE VIA PROYECTADA =~ ==————=  AREA REMANENTE
= EJE ViA EXISTENTE e AREA SOBRANTE
A Agencia Nacional de \ DERECHO DE ViA ————  AREA CONSTRUCCION
Infraestructura LINDERO AREA CULTIVO
A, evimay CERCO AREA —
ol
————ee |
PROPIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES): ;'::ggzcmmm ° foneTRICHC NeRs
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO . HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA
CUADRO DE AREAS : FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL * N® CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA a-fa-amr 1 £562001000000300056000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE{ SOBRANTE: [————— _ PLANO PREDIAL N°
aadaany VateM: | eaewt |AK0mpT | 200000 1: 1500 DEVIMAR S.AS. MAR 1_UF1_150  3de6 ///
TJ



REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA, =———= AREA REQUERIDA
EJE ViA PROYECTADA ~ —————= AREA REMANENTE
= EJE VIA EXISTENTE ~——~ AREA SOBRANTE
Agencia Nacional de DERECHO DE VIA AREA CONSTRUCGION
A Nl Infraestructura LINDERO AREA CULTIVO ,
s l(.:if:;i‘:;E CHAFLANES ég?smucclém ANEXAS )
PROPIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES): AREOLES o CARIO O FUENTES
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO . HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA
CUADRO DE AREAS : FECHA ELABORACION: | UNIDAD FUNCIONAL : N°® CATASTRAL :
B . | || S [t e BEPONON X kIR0
i d ' " | EscaLa DISENO Y CALCULO PLANO PREDIAL N*:
2 2 2 §
525,06 m? 525,06 m 219,20 m* | 0.000,00 m 0.000,00 m B0 DEVIMAR S.AS. MAR 1_UF1_159 Ade6 ’/ /é’
m



(REA DE CONSTRUCCION
RTE : U (m) | | p10 este | puntos | DIST(m) || pro | worte |  este | puntos | DIsT
1 119.?2-’1;?,54 115635?,?9 1-2 8,07 5 |1197796,79 |1150351,69 5-6 1,47 13 |1197783,73 |[1150352,50 13-14 3,50
2 |1197793,66 |1150352,53 2.3 2,70 ¢ |1197795,87 |1150350,53 67 1,11 14 | 119778594 |1150355,61 1415 7,85
3 | 119779189 |1150350,50 3.4 7,85 7 |1197795,03 | 115035125 7-8 0,58 15 [1197791,89 |11503250,50 15-16 2,70
4 |119778594 |1150355,61 41 290 g |1197795,38 |1150351,70 89 0,74 16 |1197793,66 |1150352,53 16-17 1,04
g |1197794,74 |1150352,05 9-10 0,10 17 |1197794,34 |1150353,32 17-18 1,11
10 |1197794,79 | 1150352,14 10-11 0,80 18 | 119779530 |1150352,75 18-19 0,80 |-
11 |119779530 |1150352,75 11-12 0,73 19 | 1197794,79 |1150352,14 18.20 0,10
LLJ 12 [119779595 |1150352,40 12-§5 Tt 20 | 119779474 |1150352,05 20-21 0,74
{ 21 | 119779539 |1150351,70 21-22 0,58
22 |1197795,03 | 115035125 22.23 1,11
73 | 119779587 |1150350,53 23.24 4,67
24 |1197792,95 |1150346,89 24-25 4,44
25 | 1197788,78 | 115034842 25-26 3,08
26 |1197786,48 | 115035046 26-13 3,67

REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA -——~  AREA REQUERIDA | —— ]
EJE VIAPROYECTADA -——— AREA REMANENTE )
@ EJE VIA EXISTENTE —————=  AREA SOBRANTE
Agencia Nacional de DERECHO DE ViA ———— AREACONSTRUCCION |27
I Infraestructura LINDERO ————  AREACULTIVO G,
LR, evimar CERCO ~—e————  AREA -
= LINEA DE CHAFLANES CONSTRUCCION ANEXAS A
PROPIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES): | 00 ks @  CANOOFUENTES
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO . HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA
CUADRO DE AREAS : FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL N* CATASTRAL :
QEE?JERIDA' ¢3$AL égﬁgT R: QEEGNENTE- ggggmrﬁ' Ee ! e Al R
Q p| Lo ' I " [Escaca DISENO Y CALGULO PLANO PREDIAL N°:
td 7
525,06 m? 525,06 m 219,20m* [ 0.000,00m* | 0.000,00m §+4508 DEVIMAR SAS. MAR 1_UF1_159 Eda /jﬂ
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1.197.770mN
1L
-
( 1
L
5 REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA ~——~ AREA REQUERIDA
EJE VIA PROYECTADA ~ ———— AREA REMANENTE
0 EJE Via EXISTENTE ce— e AREA SOBRANTE
A [Agencia Nacionsl de DERECHO DE VIA ————  AREA CONSTRUGCION
Dowi LINDERO —————  AREACULTIVO AP A
=% evimaor CERCO e AREA —
[
PROPIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES): :'::;L'ZECWWES " el il
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO . HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA

CUADRO DE AREAS : FECHA ELABORACION:
AREA AREA AREA AREA AREA 13- 09 - 2017
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE] SOBRANTE:
ESCALA;
525,08 m? 62508m* | 21g20m® |0.00000m” | 0.000,00m? 154500

UNIDAD FUNCIONAL :
1

DISENO Y CALCULO
DEVIMAR S.A.S.

N® CATASTRAL :

6562001000000300068000000000
PLANO PREDIAL N°:

MAR 1_UF1_159

”

6deB 4, J‘/,'

Y
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: LOTE DE TERRENO CON CASA HABITACION, SITUADO EN EL PARAJE PORTACHUEL o,
VEREDA PIEDRA NEGRA, MUNICIPIO DE SAN JERONIMO
VEREDA: PIEDRA NEGRA
ABSCISAS: Km 10+281,34 | a Km 10+318,30 |
MUNICIPIO: SAN JERONIMO

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIO No MAR1_UF1_159
LOTE Y CONSTRUCCION
AREAS REQUERIDAS
LOTE 525,06 m?
CONSTRUIDA 219,29 m?

TOTAL AVALUO $ 308.481.540

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA AL MAR 1

TIPO DE INMUEBLE Lote I | Construccion ] | Lote y Construccion X
TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL -

PREDIO No. MAR1_UF1_159

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO SAN JERONIMO

VEREDA/BARRIO PIEDRA NEGRA

ABSCISAS Km 10+281,34 | a Km 10+318,30 |

DIRECCION O NOMBRE | LOTE DE TERRENO CON CASA HABITACION, SITUADO EN EL PARAJE
DEL INMUEBLE PORTACHUELO, VEREDA PIEDRA NEGRA, MUNICIPIO DE SAN JERONIMO
TIPO DE PREDIO Rural X Urbano ]

USO ACTUAL (tomado | Residencial Comercial X | Industrial Mixto

de ficha predial) Agricola Recreacional Proteccion Expansion

USO POR NORMA

od onexion vial ra — e — Par ion,
(tomado del POT) Corredor suburbano de la conexién vial Abur Protector — Parcelacion

e Resolucién 620 de 2008 del IGAC.
° Lley388de 1997.
e Decreto 1420 de 1998
° Ley 1682 de noviembre de 2013
e Resolucion 898 de agosto de 2014.
e Resolucién 1044 del 29 de septiembre de 2014.
e EOT de Medellin - Acuerdo 003 de 2012
Numero Predial: 6562001000000300068000000000
Areas de terreno: 0,0316 ha
Areas de Construccién: 114,67 m?
INFORMACION Vigencia: 10/08/2017
CATASTRAL Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:

e Rural 303 con drea de 0,0316 ha
Zonas Geoecondmica catastral:

¢ Rural 310 con 4rea de 0,0316 ha

* Ficha predial (13/09/2017)

e Plano predial
DOCUMENTOS e Ficha catastral
SUMINISTRADOS e Ficha normativa
e Estudio de titulos
e Documentos de lucro cesante,
FECHA SOLICITUD 14-12-2018

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727
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FECHA VISITA 17-01-2019

FECHA AVALUO 18-02-2019

AVALUADOR .

COMISIONADO DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
RESPONSABLE DE DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
VISITA EMILLY JANETH VEGA URIBE

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: La principal actividad econdmica se centra en la agricultura; los
principales cultivos son el café, el pladtano, la cebolla, cafia de aztcar y el pasto de corte. En las
carreteras al mar, en especial la nueva carretera del "Tanel de Occidente" se encuentra presencia
de comercio que presta los servicios a los viajeros.

ENTORNO _ ENTORNO

+MAR1-UF1-159

'm;

- J{)I
Jf’ro'n :
\ ”n
0.

Fuente: Elaboracion propia basada en Google Earth.
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Delimitacion del sector:
Norte: Municipio de Sopetran.
Oriente: Municipio de San Pedro de los Milagros.

Sur: Municipio de Medellin
Occidente: Municipio de Ebéjico

Nota: Delimitacién realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia.

Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 750 msnm
TEMPERATURA: 25°C
PRECIPITACION: 1392 mm
PISO TERMICO: Cdlido

Fuente: Pagina web de la Alcaldia de San Jerdnimo, Antioquia.

Condiciones Agroldgicas: Clase agrologica VI, subclase 7P-7.

PRINCIPALES LIMITANTES DE USO: Pendientes moderadamente escarpadas, erosién moderada vy ligera,
alta susceptibilidad a la erosién y a los movimientos en masa (pata de vaca), fuerte acidez, alta saturacion
de aluminio y fertilidad.

USOS RECOMENDADOS: Bisques protectores productores, sistemas silvopastoriles, conservacion.

Fuente: La anterior informacién es tomada del Estudio General de Suelos y zonificacion de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007.

VIAS DE ACCESO Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Transporte publico bueno, con adecuada frecuencia, servicio prestado por
buses, busetas y taxis.

TRANSPORTE PUBLICO

Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono
Alum.
. 5li c.B .
SERVICIOS PUBLICOS | °°° PRRi e —— Piblico %
T
r'an.sporte X P?zq X | Internet
publico séptico

Apara acceder a los servicios educativos las personas del sector puede
SERVICIOS COMUNALES | dirigirse a los centros educativos como la Institucion Educativa Néstor
Rogelio Montoya, Institucién Educativa La Volcana que pertenecen al

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727
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municipio de Medellin o a los centros educativos ubicados en el casco urbano
de San Jerénimo y para los servicios de salud pueden acceder al Hospital San
Luis Beltran.
Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero

Mixto Otro ¢Cual?

ALTURA ; ;

PREDOMINANTE 1 Piso X | 2 Piso Otra

ESTRATIFICACION 1| | 2 | x [ 3] 4 | | 5 ] | 6 |

3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1. INFORMACION JURIDICA

MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO
Cédula de Ciudadania N° 43.703.009 de San Jerénimo
029-27579

PROPIETARIOS
IDENTIFICACION
MATRICULA
PORCENTAJE DE
COPROPIEDAD

100%

La sefiora MARIA EUCARIS DIAZ JARAMILLO, identificada con la cédula de
ciudadania No 43.703.009 de San Jerénimo, adquirio el 100% del derecho
real de dominio y posesion material sobre el bien inmueble identificado con
la matricula inmobiliaria N° 029-27579 de la Oficina de Registro de

;I;gb?s?cﬁow Instrumentos Publicos de Sopetran, a titulo de donacién realizada por el
sefior HERNANDO DE JESUS DIAZ BASTIDAS, identificado con la cédula de
ciudadania No 725.118 de San Jerdnimo, protocolizada mediante la
escritura publica No 086 del 17 de mayo de 2007, otorgada en la Notaria
Unica de San Jerénimo (Ant).

GRAVAMENES Y El predio identificado con matricula inmobiliaria No. 029-27579 de la Oficina

LIMITACIONES AL de Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran, se encuentra libre de

DOMINIO gravamenes o limitaciones al dominio.

Fuente: Estudio de titulos suministrado.

Nota: La anterior informacidn no constituye estudio de titulos.

Medellin
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Calle 16 #41- 210

Edificio La Compafiia Oficina 605

VR( ; I1SO 9001:2015
5

Velustion Research Group

BUREAU VERITAS |
Certification

Bogota
Tel: +57(1) 745 0588
Calle 106 # 53 - 39

Fdifirin Caemnannlitan 1NA Nfirina 202

Linea Naclonal 018000510727




-
V-02-19-668 ‘
: La Lonja
VALDHQ,@,, I i v

3.2, NORMA DE USO DEL SUELO

Segtn el acuerdo 003 de 2012 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de San Jerénimo; el inmueble cuenta con la siguiente normatividad:

LEYENDA
g PREDIO_MART U1 159 - ZH - Agroproductiva - Proteccién Vertientes Himedas
Red Hidrica B 7 - vetizal
;! Corredor_Vial_Aburra_Rio_Cauca [_[ ZH - Parcelaciones
- Zona de Proleccion

Fuente: Plano de Usos generales del suelo rural del Esquema de Ordenamiento Territorial de San
Jerénimo, Antioquia.

ARTICULO 17°. DEL SUELO RURAL.

Se clasifica el suelo rural como el que cumple una funcién ecolégica en la proteccion de los fragmentos
ecosistémicos que aun subsisten, y en consecuencia un papel estratégico en la sostenibilidad ambiental
del sistema urbano-regional; son dreas no aptas para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su
destinacion a usos agropecuarios, forestales, de aprovechamiento social y responsable de los recursos
naturales, y actividades asociadas con el ecoturismo, los equipamientos colectivos y la vivienda rural en
sus diversas tipologias. Conforme lo anterior estard constituido por el territorio contenido dentro de los
limites Municipales menos los suelos clasificados como urbano y de expansion urbana. Para cualquiera de
las clases de suelo, las zonas con pendientes superiores al 100% (45°) solo se podran destinar a la
proteccion de la cobertura vegetal.

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727
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Medellin

Tel: +57(4) 448 0727
Edificio La Compafiia Oficina 605

El ordenamiento del suelo rural esta principalmente reglamentado por la Ley 388 de 1997, y los Decretos
Nacionales 097 de 2006, 3600 de 2007 y 4066 de 2008, y las demds normas que las complementen,
modifiquen, adicionen o sustituyan.

Corresponde al mayor porcentaje de drea del municipio con un 96,8%, abarcando un total de 14.6373ha.
ARTICULO 19°. DEL SUELO DE PROTECCION.

En el suelo de proteccidn se incluyen todas las dreas que por sus condiciones particulares (caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales) representan un potencial para el desarrollo equilibrado del
municipio y aguellas que por sus caracteristicas fisicobidticas demandan ser conservadas. Estas dreas estan
conformadas por (POMCA, 2008):

° Las dreas donde se localizan las hocatomas de los acueductos urbanos o veredales del Municipio

e Las dreas que se determinen como zonas de influencia sobre cabeceras y nacimientos de las quebradas,
permanentes o no, en un radio no inferior a 100 m a la redonda; las dreas de amartiguacion de todas las
corrientes que componen la red hidrica del municipio, en un area no inferior a 30 m a lado y lado de Ia
linea mdxima de inundacidn.

e Tadas las dreas con pendiente superior a 100% (45°);

e Todas las areas que poseen fragilidad por sus condiciones fisicas, es decir, todas las dreas que fueron
determinadas con amenaza alta por movimientos en masa, avenidas torrenciales o inundaciones en
categorias de uso potencial mayores a la categoria IV.

Ademds, se incluyen en este suelo, aquellos sitios donde se localicen infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios (planta de tratamiento de aguas, central de disposicidn de residuos solidos)
y las dreas de riesgo no mitigable para la localizacién de asentamientas humanos que tiene restringida la
posibilidad de urbanizarse.

Las areas anteriormente mencionadas requieren un manejo exclusivo con fines proteccionistas, ademas
tienen como principal objetivo la obtencion de un beneficio social y comprometen al municipio con el
sostenimiento del medio natural, para que se aminoren algunos de los efectos negativos que pueden ser
provocados por usos inadecuados del suelo municipal (POMCA, 2008). En el municipio este suelo esta
compuesto por cinco categorias de proteccién en 6.650 hectareas, que representan aproximadamente el
44% del territorio.

Calle 16 #41- 210 'VRG ISO 9001:2015
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ARTICULO 50°. DE LAS ZONAS HOMOGENEAS.

Para el municipio de San Jerdnimo, Occidente Cercano Antioquefio, se definen cinco Zonas
Homogéneas (ZH) para las cuales se consideran no sélo la divisién veredal del municipio sino la altura
sobre el nivel del mar (m.s.n.m.), la divisiéon catastral y las caracteristicas principales del territorio
(caracteristicas biofisicas, usos del suelo, coberturas vegetales, infraestructura vial, entre otros). Ademas,
de las determinantes dictadas por el Plan de Ordenacidn y Manejo de la Cuenca del rio Aurrd (POMCA)
aprobado por CORANTIOQUIA por medio de la Resolucién No.10557 del 28 de agosto de 2008. El caracter
homogéneo proviene de |a agregacion de estas caracteristicas en unidades que rednen la mayor cantidad
de cada atributo por separado.

ZH DE PARCELACION (ZH -P)

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727
Calle 16 #41 - 210

Edificio La Compafiia Oficina 605

Bogota
Tel: +57(1) 745 0588
Calle 106 # 53 - 39
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A. DELIMITACION: La ZH -P es una zona homogénea que se encuentra localizada al oriente del
municipio de San Jerdnimo; a esta zona homogénea la conforman, segln la division veredal
propuesta, 11 de las 30 veredas que conforman el municipio, entre las cuales se pueden
mencionar: Llano de Aguirre, Quimbayo, Tafetanes, El Mestizo, Pie de Cuesta, Quimbayito, Las
Estancias, Llanos de San Juan, Pesquinal, y Loma Hermosa, ademas se incluyen algunas secciones
de las veredas Los Cedros, Los Alticos, Veliguarin, La Ciénaga, y Piedra Negra.

De acuerdo con la informacién contenida en el POMCA (2008), esta ZH contiene las cuencas
hidrogréficas de las quebradas La Espada, Tafetanes y parte de las cuencas La San Juana, La Seca,
La Sucia, Los Cedros y La Mufoz.

B. CARACTERIZACION: En esta zona homogénea predominan las pendientes moderadas a planas
(0-15°); sin embargo, también se observa la presencia de pendientes altas (>45°) en algunas partes
de la zona homogénea y esta determinada por una geomorfologfa que incluye desde colinas bajas
redondas y colinas bajas disectadas hasta vertientes cortas de fuerte inclinacidn, vertientes medias
de mediana inclinacidn y vertientes largas de mediana inclinacion.

Prevalece el clima calido y seco, con una temperatura mayor a 18°C debido a su ubicacién dentro
de la zona de vida Bosgue Seco Tropical (bs-T) que se localiza en un rango de altura entre 500 —
1.000 m sobre el nivel del mar, para la mayor parte del territorio que esta zona homogénea
involucra, no obstante, el Bosque Himedo Premontano (bh-PM) también hace presencia en la
zona basicamente con dos pequefias fracciones del territorio al norte y sur de la ZH.

La hidrologia en esta zona homogénea contiene un nimero importante de fuentes hidricas dentro
de las cuales se incluyen las quebradas La Espada, El Garabato, Guaracu, El Nuno, Aguamala, La
Clara, Las Ramirez, La Mufioz, Utuglien, La Tambora, La Sapera, La Alarcona, Los Cedrosy la Cafiada
El Pueblito, aunque la vereda Loma Hermosa no corre con la misma suerte y presenta algunos
problemas de escases, lo cual la obliga al abastecimiento del recurso hidrico desde el
corregimiento de San Sebastian de Palmitas, en el municipio de Medellin.
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La infraestructura vial de esta zona carece de un sistema vial organizado, cuenta con vias
pavimentadas y caminos carreteables transitables no pavimentados; la zona homogénea incluye
coberturas vegetales sobresalen los pastos naturales y manejados ademds de algunas zonas
eriales; en cuanto al uso actual del suelo dominan los cultivos semilimpios, cultivos densos,
ademas de algunas zonas consideradas como de proteccidn y conservacidn proteccidn, aunque es
de reconocer que la mayor parte del territorio que conforma esta zona homogénea esta
determinado por las parcelaciones, fincas de recreo y equipamientos con fines recreativos.
Adicionalmente, se puede decir que se evidencia alli la instalacion de asentamientos humanos de
forma dispersa - fincas de recreo y segundas residencias- sobre el territorio municipal, que no son
las condiciones optimas para fines de conservacidn y proteccion de los recursos ecoldgicos y
ambientales que se alojan en el territorio municipal.

DENSIDAD HABITACIONAL: La densidad maxima de ocupacion permitida para esta ZH y que como
las demas zonas homogéneas antes descritas tuvo fundamento en las disposiciones de la
Autoridad Ambiental a través de la resolucion N° 9328, la cual es clara al definir que las zonas de
parcelaciones tendrdn una densidad maxima de 3,8 viviendas/Ha. De igual manera, aquellas zonas
que se encuentran bajo la declaratoria del POMCA (2008) como Zonas de Proteccion, deben
conservar una densidad maxima de ocupacién de 1 vivienda cada 78 Ha., es decir, 0.013
viviendas/Ha aproximadamente. Para la vereda Loma Hermosa la densidad maxima se define en
2 viviendas/Ha. Un estudio detallado de amenaza y riesgo para la zona, daria lugar a un eventual
incremento o a una reduccion del IDOT, en todo caso sujeta a una revision extraordinaria del
presente EOT.

D. CRITERIOS DE MANEIJO: los criterios de manejo para esta zona homogénea seran los siguientes:
En las areas destinadas a suelo rural de parcelaciones se consideran los siguientes criterios de
manejo:

e En las dreas con pendiente menor al 50% (22,5°) se mantiene la densidad establecida por la
resolucion 9328.

e En aquellas dreas con pendiente entre 50% (22,5°) y el 100% (45°), la densidad de ocupacion se
reduce a lvivienda/ ha.

e Las dreas con pendientes mayores al 100% (45°) quedan excluidas del uso de parcelacion y seran
parte del suelo de proteccion.

Se tiene como uso principal las parcelaciones y las fincas de recreo, ademas de la infraestructura fisica
para la recreaciény el ocio (Hostales, Parques Recreativos, Zonas de Camping, entre otros). Serdn usos
complementarios los cultivos frutales, la agricultura de “Pan Coger”, el comercio, silvicultura con fines
protectores, ecoturismo, vivienda campesina; estardn restringidos los usos agricolas, las Centrales de
abastos, los cultivos permanentes y la infraestructura de alto impacto y como usos prohibidos estan
los pecuarios, la vivienda de alta densidad, las actividades de servicios relacionadas con la silvicultura,
la extraccion de la madera y otros usos que atenten contra los valores ambientales y el adecuado

Medellin funcionamiento de los usos principales.
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Las 4reas de proteccion para esta zona homogénea no presentan un manejo diferente al expresado
anteriormente, deberan ser conservadas con bosques naturales o artificiales de manera permanente
para garantizar la proteccion de los recursos naturales renovables; ademas dispone que estas areas
podran incluir actividades productivas, pero siempre sujetas al mantenimiento del efecto protector.
Los criterios de manejo para las areas de proteccidn serdn los siguientes (POMCA, 2008):

o Mejorar la produccion de recursos naturales renovables: suelo, agua, flora y fauna.

e Planear programas de recuperacién, bien permitiendo la continuidad de los procesos de
regeneracion natural, bien con procesos artificiales de repoblamiento.

e Implementar en el futuro programas de educacion ambiental que sensibilicen a la comunidad
sobre la necesidad de hacer un manejo adecuado de los recursos naturales en el drea con el fin de
contener la disminucion y destruccion de éstos.

Para proteger los recursos naturales asociados al bosque, quedan restringidos los usos de vivienda
rural y las actividades ecoturisticas en estas areas, igualmente se prohiben el uso agropecuario, el
forestal productor, la vivienda de alta densidad, las parcelaciones y fincas de recreo, las obras de
infraestructura de gran impacto ambiental y cualquier actividad diferente a las de conservacion y
proteccién que impliquen la ocupacién de los retiros a fuentes hidricas.

ARTICULO 52°. DE LOS CORREDORES SUBURBANOS.
CORREDORES SUBURBANOS DE LA CONEXION VIAL ABURRA —~ CAUCA

El Decreto 4066 del 24 de octubre de 2008, especifica que segln lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley
388 de 1997 sélo se podran catalogar como corredores viales suburbanos aquellas dreas paralelas a las
vias arteriales o de primer orden y vias intermunicipales o de segundo orden. De igual manera, el decreto
arriba mencionado dice que "el ancho méximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros
medidos desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sélo se permitira el desarrollo
de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad, cumpliendo con lo dispuesto en el presente
decreto”.

De acuerdo con el decreto 3600 de 2007 es necesario definir el umbral maximo de su urbanizacién para el
municipio el cual se encuentra en un 4.6%. Para su calculo se considerd el area del municipio y el area de
los corredores suburbanos aqui definidos.

Se delimitan para el municipio de San Jerénimo, dos corredores suburbanos en su territorio; el primero de

ellos desarrollado a partir de las actividades desplegadas como consecuencia de la construccion y puesta

en marcha de la Conexidn Vial Valle de Aburrd — Rio Cauca, las cuales se han venido fortaleciendo a lo largo

del recorrido de la via. Este corredor, que serd denominado Corredor Suburbano VA-RC, cuenta con una

longitud aproximada de 9.8 km y estd localizado al sur de la zona urbana del municipio en las coordenadas
Medellin X=817.087, Y=1.204.365 y X= 818.657; Y= 1.195.754.
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Teniendo en cuenta la normatividad respectiva, para este municipio se tomara como Corredor Suburbano
VA-RC el tramo de la conexidn Vial Valle de Aburra - Rio Cauca comprendido entre la vereda Pesquinal y
la vereda Quimbayito, hasta la zona urbana del municipio, tal y como se observa en la antes mencionada.
Este corredor tendra el ancho maximo de los corredores viales suburbanos, es decir 300 metros medidos
desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o dreas de exclusién de que tratan los
numerales 1 y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sélo se permitira el desarrollo de
actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad, cumpliendo con lo dispuesto en el Decreto
4066 del 24 de octubre de 2008,

Asi, en el corredor suburbano VA-RC se tendran como usos principales la infraestructura de comercio y
servicios y la infraestructura fisica para la recreacion y el ocio (Hostales, Parques Recreativos, Zonas de
Camping, entre otros). Seran usos complementarios la silvicultura con especies nativas para fines
protectores las parcelaciones para vivienda campestre y las fincas de recreo. Usos del suelo con
destinacién agricola y pecuaria serdn restringidos, mientras que los usos prohibidos se concentran en la
vivienda de alta densidad, las actividades de servicios relacionadas con la silvicultura y la extraccion de la
madera y otros usos que atenten contra los valores ambientales y el adecuado funcionamiento de los usos
principales

ARTICULO 55°. DE LOS USOS DE LAS ZONAS HOMOGENEAS.

Dentro de cada una de las zonas homogéneas definidas para del municipio de San Jerénimo, se precisan
los usos y tratamientos para el suelo rural de conformidad con el Cédigo Industrial Internacional Uniforme
(CllV), y considerando las caracteristicas principales de cada una de las ZH; de esta manera se distribuyen
los usos del suelo, para cada una de las ZH, en cuatro categorias principales: usos principales,
complementarios, restringidos y prohibidos.
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TABLA 10. USOS DE LA ZH DE PARCELACION (ZH -P)

Agricultura de "Pan Central de
Coger” abastos
Comercio
Silvicultura con Vivienda de alta
fines protectores densidad {
Actvidades de senicios
. Infraestructura de relacionadace con la
oMo | alo impacto siliculura y la
Otros usos que atenten
contra los valores
Vivienda ambientales y el
campesina adecuado
funcionamierto de los
usos principales
A::ITlcmién,* VM ural
investigacion | (cumeliendo con )
centificay de | [2densidad | Agricolas y pecuarios
-y “Iaum w
copatrvactn | CORANTIOQUIA)
e Actividades
Ecoturicticas Forestal Productor
Vivienda de alta
densidad
Parcelaciones y Fincas
de recreo
Chras de infraestructura
de gran impacto
ambiental
Ocupacion de retiros a
fuentes hidncas con
actividades distintaz a la
proteccidn de este
18CUIS0.
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ARTICULO 56°. DE LOS USOS DEL CORREDOR SUBURBANO DE LA CONEXION VIAL ABURRA — CAUCA.

TABLA 11. USOS DEL CORREDOR SUBURBANO DE LA CONEXION VIAL ABURRA - CAUCA

Infraestructura de comercio y Agricola y Vivienda de alta
servicios Pecuarios densidad
Infraestruclura fisicaparala | Silvicultura con Aclividades de
recreacion y el ocio (Hostales, | especies nativas SEIVicios
Parques Recreativos, Zonas para fines relacionadas con la
de Camping, entre ofros). proteclores silvicultura y la
extraccion de la
madera.
Otros usos que
atenten contra los
Parcelaciones de vivienda valores ambientales
campestre y Fincas de Recreo y el adecuado
funcionamiento de
los usos principales

ARTICULO 57°. DE LAS DENSIDADES, APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES EN SUELO RURAL.

De acuerdo a las densidades maximas de ocupacion establecidas por la Resolucién 9328 de marzo de 2007
de Corantioquia, a continuacion, se definen las densidades méximas para cada una de las zonas
homogéneas, y algunos aprovechamientos y obligaciones:

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727

Calle 16 #41 - 210 IS0 9001:2015
Edificio La Compafiia Oficina 605 m(;

13 BUREAU VERITAS
Bogota Valustion Research Group

Calle 106 # 53 - 39
Fdifirin Cnemnnnlitan 1NA Nfirina N2

Certification




V-02-19-668

' : La Lonja
VALORAR® 4 LOnj

ce Medellin y Antioguia

TABLA 13. DENSIDADES, APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES EN SUELO RURAL

SUELORURAL |
B 2 | 2.600|3.8ViviHa | 10% | 10% | . COnstruido
ARCELACIONES por )
cada 100m2
Construidos.
AREAS DE 1
PROTECCION ’ vivienda
bajo la declaratoria cada 78
del POMCA Ha
E.P 15% 1
. m2
Corredor 4.95 construido
Suelo Suburbano Subutbaric 3 2000 ViviHa 15% | 15% por cada
100m2
construidos

Tipo de obligaciones (Retiros):
Los retiros se dan en 5 clases asi:

(1) Retiros a fuentes hidricas. 30 metros desde nivel maximo inundacién. Este retiro deberd medirse
a partir del cauce de la fuente, entendiendo cauce como “la faja de terreno que ocupan las aguas
de una corriente al alcanzar sus niveles maximos, por efecto de las crecientes ordinarias”. (Art 11,
Decreto 1541 de 1978)

(2) Retiros vias primer orden. 30 metros desde eje de via

(3) Retiros vias segundo orden. 22,5 metros desde eje de via
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(4) Retiros vias tercer orden. 15 metros desde eje de via

(5) Conservacion hilo de paramento
Nota: Segutin el certificado de usos del suelo especificamente para este predio, aplican los
siguientes retiros: (2) Retiros vias primer orden: 30 metros desde eje de via, los cuales son tenidos
en cuenta en el cdlculo del método de avaltio.

CRITERIOS DE MANEIO: los criterios de manejo para esta zona homogénea seran los siguientes:

En las dreas con pendiente menor al 50% (22,5°) se mantiene la densidad establecida por la
resolucion 9328.

En aquellas areas con pendiente entre 50 % (22,5) y el 100% (45%), la densidad de ocupacién se
reduce a 1 vivienda/ha.

Las dreas con pendientes mayores al 100% (45°) quedan excluidas de uso de parcelacion y seran
parte del suelo de proteccion.

Respetar 56m hacia los linderos.

Nota: Para hallar la densidad o nimero de viviendas a autorizar para este predio se deberd calcular
de la siguiente manera:

Al drea bruta o area total del lote se le debe de restar los retiros o cesiones obligadas que puede
ser dado por retiro de las vias, retiro a fuentes hidricas y de linderos hacia vecinos. Esta drea
resultante es el drea neta del lote a la cual se le debe aplicar la densidad correspondiente.

Nota: Que de acuerdo a la resolucién N° 379 del 10 de febrero de 2015 la cual fue expedida por el
Ministerio de Transporte Agencia Nacional de Infraestructura, este corredor esta en la franja
correspondiente a los 30 metros retiro de vias de primer orden.

Nota: Se comunica que el predio objeto de solicitud se encuentra afectado por el trazo preliminar
del proyecto denominado Autopista al Mar 1.

3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 525,06 m?
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 161,80 m?
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 2 363,26 m?

Medellin Fuente: Ficha predial suministrada.
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3.4 UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Piedra Negra de municipio de San
Jerdnimo, aproximadamente a 8,1 km después del casco urbano de San Jerénimo en sentido San
Jerdnimo - Medellin, el inmueble se encuentra ubicado al costado derecho de la via en sentido San
Jerdnimo - Medellin

3.5 DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra en 2 unidades
fisiograficas, la determinacién de las unidades fisiograficas es basada en la cartografia del EOT de San
Jerénimo, la unidad 1 es la parte que encuentra en corredor suburbano, con un derecho adquirido,
donde se desarrolla una actividad de comercio, con una pendiente entre 0%y 3%y la unidad fisiogréfica
2 es el drea del predio que también se encuentra en corredor suburbano pero con uso de vivienda con
algunos cultivos y @rboles frutales, por ende no cuenta con un derecho adquirido para uso de comercio
solo uso residencial, ademas tiene pendientes entre 8% y 25%; el calculo de las unidades fisiograficas
se hizo segln informacion suministrada en la ficha predial, tomando las dreas destinadas a uso
comercial especificas.

4, DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA 525,06 m?
AREA REMANENTE 0,00 m?
AREA SOBRANTE 0,00 m?

AREA TOTAL REQUERIDA 525,06 m?
LINDEROS AREA REQUERIDA

NORTE 25,80 m HERNANDO DE JESUS DIAZ BASTIDAS
ORIENTE 9,71 m HERNANDO DE JESUS DIAZ BASTIDAS
SUR 37,56 m VIA MEDELLIN - SANTAFE DE ANTIOQUIA (INVIAS) JUAN

BAUTISTA SANCHEZ SIERRA
OCCIDENTE 21,72 m HERNANDO DE JESUS DIAZ BASTIDAS
Fuente: Ficha predial suministrada.

4.1 PENDIENTES DEL TERRENO:

Topografia del area requerida
0% a 3%
3% a7%
7% al12%
12% a 25% X
25% a 50%
50% a 75%
Mayor 75%
Fuente: Ficha predial. Se requiere la totalidad del predio.

=
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TOPOGRAFIA | ]
ViA DE ACCESO

Plana | | Ondulada | X | Escarpada

Via Medellin — Santafé de Antioquia.

TIPO DE ViAS

Pavimentada

X

Destapada

Adoquinada

Otro

ESTADO

Buena

X

Regular

Malo

Otro

Agua

X

Energia X

Alcantarillado

Teléfono

Gas

Parabdlica

Rec. Basuras

Alum.

SERVICIOS PUBLICOS Publico

Transporte
publico
4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

X| Pozo séptico | X | Internet

ESTADO DE

A UTI
ViR 4 CONSERVACION

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDADES| EDAD

VIVIENDA APORTICADA EN LADRILLO Y COLUMNAS,
MUROS REVOCADOS, ESTUCADOS Y PINTADOS, PISO
EN CERAMICA , CUBIERTA EN LOSA DE CONCRETO,
BANO Y COCINA ENCHAPADOS CON CERAMICA,
PUERTAS, VENTANAS, REJAS METALICAS Y PUERTAS
EN MADERA . LA VIVIENDA CONSTA DE TRES
ALCOBAS, BARO Y COCINA, NIVEL-2

AL VIVIENDA 55,93 9 Afios| 100 Afios Bueno

VIVIENDA APORTICADA EN LADRILLO Y COLUMNAS,
PISO EN CONCRETO, ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN
MADERA CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO, BANO E
COCINA ENCHAPADOS CON CERAMICA, PUERTAS,
VENTANAS, REJAS SON METALICAS, LA VIVIENDA
CONSTA DE TRES ALCOBAS, SALA, BANO Y COCINA.
NIVEL -1

LOCAL COMERCIAL EN LADRILLO ¥ VIGA EN
CONCRETO, REVOCADA E PINTADA EN FACHADA E
INTERIOR, PISO EN GRES TIPO COLONIAL, CUBIERTA
EN MADERA COMO ESTRUCTURA CON TEJA DE
ASBESTO CEMENTO, PUERTA E VENTANAS SON
ENROLLABLES Y REJAS, TODAS METALICAS. NIVEL 1

B. VIVIENDA 94,15 9 Afos| 100 Afios Bueno

C. LOCAL 21,46 m? 9 Afios| 100 Afios Bueno

ESTRUCTURA EN LADRILLOS REVOCADOS Y
PINTADOS, MUROS E PISO ENCHAPADOS CON
CERAMICA , ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA
CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO, PUERTA EN
MADERA, UTILIZADO COMO BARNO Y ORINAL. NIVEL 1

D. BANO 2,28 m? 9 Afios| 70 Afios Bueno

ESTRUCTURA EN MURQS BAJOS EN LADRILLOS
REVOCADOS Y PINTADOS CON COLUMNAS EN
MADERA, PISO EN GRES TIPO COLONIAL, CON
ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEJA DE
ASBESTO CEMENTO, CON PASAMANOS EN
CONCRETO TIPO BALAUSTRE DE ALTURA
0,90m;UTILIZADO COMO COMEDOR, NIVEL 1

Fuente: Ficha predial, la edad de las construcciones fue suministrada por el propietario y segtin lo
observado en campo.

'.-'1-7 \/RG

Valuation Research Group

E. COMEDOR 45,47 m? 9Afios| 70 Afios Bueno
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CONSTRUCCION A. VIVIENDA

Medellin

Tel: +57(4) 448 0727

Calle 16 #41-210

Edificio La Compaiiia Oficina 605

Bogotéa
Tel: +57(1) 745 0588

Calle 106 # 53 - 39
Frlifirin Cnemnnalitan 1NA Nfirina 2032

INTERIOR

IS0 9001:2015
BUREAU VERITAS

Certification




/ V-02-19-668 ‘
VALORAR’ La Lonja
& saber

Ce Medellin y AnLivguia

CONSTRUCCION E. COMEDOR

4.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

ESTADO DE

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDADES| EDAD VIDAUTIL| oo o

ESTRUCTURA APORTICADO CON
COLUMNAS Y BLOQUES DE CONCRETO,
F. BODEGA PISO EN CONCRETO, CUBIERTA EN LOSA 12,83 m?* 9 Afios| 100 Afos Regular
DE CONCRETO Y PUERTA METALLICA.
NIVEL-3

ESTRUCTURA APORTICADO CON
COLUMNAS Y BLOQUES DE CONCRETO,

. BODEGA 12,10 m? 9 Afios| 100 Aflos Regular
G- RODEG PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN LOSA DE ' g
CONCRETO, PUERTA METALICA. NIVEL-3
POZO SEPTICO EN PLASTICO DE
H. POZO SEPTICO | 2000litros;CON UNA ALTURA DE 0,80 1,00 unid |9Afos| 60Afios Bueno
NIVEL-3
I. CUNETA BUBETA BN EQMIRETE N I ORNK: 33,15 m 9 Afios| 40 Afios Bueno

CONSTRUIDA POR INVIAS)

ESCALAS EN CONCRETO DE ESPESOR 5
J. ESCALERAS 0,14m. NIVEL-2 5,55 m 9 Afios| 100 Afios Bueno
CERCA POSTE EN MADERA DE 4 HILOS EN

: ¥ N

IEERCA ALAMBRE DE PUAS . NIVEL-2 B o Min N/# /A
CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA ,
L. CERRAMIENTO | APOYADA SOBRE UNA VIGA DE 2,67 m N/A N/A N/A
CONCRETO DE0,20m * 0,20m NIVEL-2
CUNETA EN CONCRETO DE ESPESOR iy .
M. CUNETA 0,04m NIVEL -2 6,60 m 9 Afios| 40 Afos Bueno
CERCA POSTE EN MADERA CON MALLA
N. CERCA PLASTICA, CON MEDIDAS DE 12,06m * 12,06 m? N/A N/A N/A

1,7m. NIVEL-2
Fuente: Ficha predial, la edad de las construcciones fue suministrada por el propietario y segtn lo
observado en campo.
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ESTADO DE

ITEM DESCRIPCION AD| UNIDADE J
CANTID, s| EDAD | VIDA UTIL CONSERUACEN

MURO EN BLOQUE DE CONCRETO CON
0. MURO COLUMNAS Y DOVELADO, CON MEDIDAS 16,53 m? 9 Afos| 50 Afios Bueno
DE6,61m * 2,50m. NIVEL -2

ANDEN EN CONCRETO CON UN ESPESOR
DE 0,07m, CON LOSA EN CONCRETO,

P-ANDEN |\ CLUYE UN LAVADERO PREFABRICADO. |  1° m¥  [8Afos) B0Afles By
NIVEL -2
MURO EN BLOQUE DE CONCRETO CON

Q.MURO  [COLUMNAS Y DOVELADO, CON MEDIDAS| 12,00 m2  |9Afios| 50Afos Bueno

DE 4,8m * 2,50m. NIVEL -2

BALCON CON PISO EN CONCRETO, CON
ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA
R. BALCON CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO Y UN 11,64 m? 9 Afios| 100 Afios Regular
MURO BAJO EN LADRILLO DE ALTURA
0,20m NIVEL-1

MUROS EN BLOQUE DE CONCRETO CON

S. MURO COLUMNAS Y VIGAS CON UNA ALTURA 13,64 m? 9 Afios| 50 Afios Bueno
DE 2,2m * 6,2m. NIVEL-1
T. = IERRA Y TRIT! .
PARQUEADEROEN T URADO 79,31 m? N/A N/A N/A

PARQUEADERO |NIVEL1
ESTRUCTURA EN PARALES DE GUADUA,
CON CUBIERTA EN GUADA CON LAMINA

, ) N
U. ENRAMADA DEZINC E LONA PLASTICA Y PISO EN 3,83 m 9 Afios| 30 Afos Bueno
TIERRA. NIVEL 1
PISO EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE
V.PISOEN  |0,05m Y UN LAVADERO EN LADRILLO , i )
; 9 Afios| 8
CONCRETO  |REVOCADO DE MEDIDAS 0,63m *0,53M*|  +%° " flos] E0Afas BHieno
0,27m.NIVEL 1
: PISO E SOR DE
W. PISO EN N CONCRETO CON UN ESPE - P Y e —

CONCRETO  [0,05m. NIVEL 1
Fuente: Ficha predial, la edad de las construcciones fue suministrada por el propietario y segin lo
observado en campo.
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4.4. ESPECIES VEGETALES:

ESPECIE CANT DENSIDAD UNIDADES
LIMON : 8-10-4-10-1 5 und
MATARRATON :15 -4 2 und
PALMA @: 12-10-12-8-10-12 [ und
PENCA SAVILA 2 und
PAPAYO D: 13, 1 und
LAUREL @: 4-4 2 und
CURAZAO @: 1-6 2 und
CIDRA 1 und
LECHUGA 30 und
TOMATE 4 und
MILLONARIA 1 und
OREGANO 2 und
HORTEMNCIA 2 und
GRAMA MACANA 9,72 m=

Fuente: Ficha predial.

ESPECIES VEGETALES

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727

Calle 16 #41 - 210 ISO 9001:2015
Edificio La Compafiia Oficina 605 -\m
24 BUREAU VERITAS
Certificati
T AR i Linea Naclonal 016000610727 Voluston Research Grovn  [REARNRY

Calle 106 # 53 - 39
Felifirin Cnemnanalitan 1NA Ofirina 2N32




V-02-15-668

VALORAR; La Lonja

ce Medellin y Antivyuia
5 METODOLOGIA DEL AVALUO:
5.1 METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Segun la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucion 620 de
2008) los métodos de avallio usados para el drea de terreno y construcciones son:

Articulo 12. Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 30. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve ={Ct—D}+Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcion de la vida (til que en términos econdémicos se debe descontar
al inmueble par el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mds conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacidn, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3
y 4. (Ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas).

5.2 METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para realizar la valoracién de especies ornamentales o plantas unitarias que a pesar de prestar un
beneficio no se encuentran registradas ante el ICA, se tiene en cuenta el costo de establecimiento,
los insumos y la mano de obra; para los insumos se carga el valor de |a especie vegetal en viveros (se
incluyen todas las alturas disponibles o DAP).Para realizar el cdlculo de la mano de obra/ afio, se tiene
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en cuenta el valor del jornal, que para el afio 2018 y que en 8 horas un trabajador promedio puede
realizar actividades de hoyado, poda, fertilizacidn etc. a aproximadamente 40 plantulas.

Para establecer la valoracién de cultivos forestales de maderas comerciales y madera comdn, se
realizaron visitas a diferentes aserrios y bodegas de madera del drea metropolitana con el objetivo
de establecer el valor medio de la rastra una vez obtenido los datos se pudo calcular el valor en m3
de madera, considerando que una rastra equivale a 0.27 m3 .Se calcul6 el costo de establecimiento y
costo de mantenimiento con el objetivo de obtener el valor del costo de establecimiento por hectérea
y poder sumar este valor una vez calculado el valor m3 arbol.

Se realizo la cubicacidn de madera por drbol teniendo en cuenta la guia de cubicacion para maderas
donde:

T
Vol arbol en pie: (Z) + DAP? + (Ht O Hc) + ff

Donde:
DAP: Diametro a la Altura del Pecho.
Ht o He:  Altura Total o Altura Comercial.
ff: Factor de Forma (generalmente 0,65).

Para realizar la valoracion de las especies vegetales permanentes y transitorias, se manejo literatura
especializada referente a cada, con el objetivo de definir las actividades ejecutadas en el
establecimiento, sostenimiento y cosecha del mismo de acuerdo a la tecnificacion del cultivo.
Ademsds, se tuvo en cuenta el valor o precio de venta actualizado del afio en curso, de acuerdo con
las publicaciones realizadas en la Central mayorista de Antioquia y el SIPSA (Sistema de informacion
de precios del sector Agropecuario).

Para realizar la valoracion de los diferentes tipos de pastos se manejo literatura especializada
referente a cada cultivo ademas de implementar conocimiento agronédmico, con el objetivo de definir
las actividades ejecutadas en el establecimiento, sostenimiento y cosecha. Una vez establecidas las
actividades se obtuvo el costo de establecimiento de los diferentes tipos de pastos por hectarea en
su primer afio.

Para ejecutar el célculo de la cantidad de drboles por hectarea se siguid la metodologia utilizada por
Ariza, Toro & Lores (2009}, ademas se tuvo en cuenta que para realizar |a valoracion de bosques se
sugiere trabajar con madera comUn en el cual se asume un valor $103.704 m3. Para determinar el
volumen de los arboles en pie se utilizd la Guia Practica para la cubicacion de maderas.
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- SIPSA  (Sistema de informacion de productos Agroalimentarios), Disponible en:
https://www.dane.gov.co/index.php/servicios-al-ciudadano/servicios-de-informacion/sipsa,
suministrada por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE, en la cual se
encuentran censados 34 cultivos que produce el pais e informa los precios mayoristas de los
productos agroalimentarios, asi como toda la informacién insumos y factores asociados a la
produccién agricola y el nivel de abastecimiento de alimentos en las ciudades; también se pueden
observar los precios historicos por kg de cultivos comunes en Colombia.

- Indexmundi, disponible en: http://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/, donde se
puede encontrar informacidn referente a cereales, materias primas agricolas

- Agronet, disponible en: http://www.agronet.gov.co/Paginas/default.aspx [12], pdgina del
ministerio de agricultura en la cual se pueden consultar reportes agropecuarios, agricolas, pecuarios,
comercio, créditos, indicadores econdmicos y precios utilizando censos del DANE.

- Se utilizd6 como base la guia de costos agricolas  disponible  en:
http://www.valledelcauca.gov.co/agricultura/publicaciones.php?id=966&dPrint=1 [14], donde se
puede encontrar informacién de 56 cultivos entre permanentes y transitorios con una guia de costos
entre el afios 2006 hasta el 2012, entre cultivos se pueden encontrar.

Viveros Consultados:

Nombre Telefono
Vivero Estelar 4070081
Vivero plantas y plantas 5537437
Vivero Jardines Don Fahio 13136125222
Vivero Bosques de llano grande 5370327
Vivero Jardines Jungla 3013646465
Vivero Tierra Negra 4440855
Vivero Jardin de primavera 3387125
Vivero Al solar 4442464
Vivero La Tijana 3317412
Vivero La palma 3421779
Jardin botanico medellin 4445500
Vivero Tierra prometida 8535706
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5.3 METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologfa considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes a avaluar son:

5.3.1. DANO EMERGENTE:
e Notariado y Registro: (Escritura publica de compraventa y registro). Si aplica.
Nota: Segun la resolucién 898 de 2014 en su articulo 17 Dafio emergente solo contempla dentro
del pago el reconocimiento del costo del levantamiento de las limitaciones al dominio, por ende,

solo estas serdn tenidas en cuenta dentro del pago indemnizatorio. No aplica.

o Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No se suministraron documentos
para el cdlculo de este item.

e Desconexion de servicios ptblicos: No se suministraron documentos para el célculo de este item.

e Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No se suministraron documentos para el
célculo de este item.

e Gastos de publicidad: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. No aplica.

e Impuesto predial: No se suministraron documentos para el cdlculo de este item.

e Adecuacion del inmueble de reemplazo: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. No aplica.

e Adecuacion de dreas remanentes: No se suministraron documentos para el calculo de este item.

e Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: No se suministraron documentos para el
calculo de este item.

5.3.2. LUCRO CESANTE:

Segln la documentacién suministrada, en el predio se desarrolla una actividad econémica
de servicio de restaurante, sin embargo, no aplica el célculo de este item ya que la
actividad y la pérdida econémica no involucra a la propietaria Marfa Eucaris Diaz Jaramillo.
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

En el predio se encuentra en 2 unidades fisiogréficas, la determinacién de las unidades fisiograficas
es basada en la cartograffa del EOT de San Jeréonimo, la unidad 1 es la parte que encuentra en
corredor suburbano, con un derecho adquirido, donde se desarrolla una actividad de comercio, con
una pendiente entre 0% y 3%y la unidad fisiogréfica 2 es el drea del predio que también se encuentra
en corredor suburbano pero con uso de vivienda con algunos cultivos y drboles frutales, por ende no
cuenta con un derecho adquirido para uso de comercio solo uso residencial, ademas tiene
pendientes entre 8% y 25%; el cdlculo de las unidades fisiograficas se hizo segin informacion
suministrada en la ficha predial.

El valor adoptado para el terreno es el promedio de la muestra de mercado, para la unidad
fisiogréfica 1 se toma el valor de $168.200 redondeado a la unidad del $100 mas cercana, el cual
corresponde a predios con connotacién comercial con un urbanismo o adecuacion y un derecho
adquirido, para la unidad fisiografica 2 se toma el valor: $82.000/m’ redondeado a la unidad de $100
mads cercana el cual corresponde a predios con casa de habitacién, con un urbanismo.

A pesar de que normativamente el predio se encuentra en suelo de parcelacion y de proteccion, y
que la mayor parte del drea se encuentra en suelo de parcelacion tiene un derecho adquirido por la
construccion existente en el lote; adicionalmente su ubicacién sobre la via y topografia suave, fueron
caracteristicas favorables tenidas en cuenta al momento de asignar el valor comercial y al drea
restante uso residencial.

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727
Calle 16 #41- 210 1SO 9001:2015
Edificio La Compafiia Oficina 605

BUREAU VERITAS
Bogota Certification

Tel: +57(1) 745 0588
Calle 106 # 53 - 39
Felifirin Cremannlitan 1NA Nfirina 2N2




rd j" : 3 H
/7 i

V-02-19-668

VALORAR La Lonja

e Medellin y Antivguia

7. DETERMINACION DEL VALOR:

VALORES
ITEM CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALORTOTAL
AREA REQUERIDA UNIDAD FISIOGRAFCIA 1 161,80 m2 $ 168.200 | $§ 27.214.760
AREA REQUERIDA UNIDAD FISIOGRAFCIA 2 363,26 m2 $ 82.000 | § 29.787.320
TOTAL AREA REQUERIDA $ 57.002.080

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

VIVIENDA APORTICADA EN LADRILLO Y COLUMNAS, MUROS
REVOCADOS, ESTUCADOS Y PINTADOS, PISO EN CERAMICA ,
CUBIERTA EN LOSA DE CONCRETO, BANO Y COCINA 55,93 m2 s 942,500 | $ 52.714.025
ENCHAPADQOS CON CERAMICA, PUERTAS, VENTANAS, REJAS
METALICAS Y PUERTAS EN MADERA . LA VIVIENDA CONSTA
DE TRES ALCOBAS, BANO Y COCINA. NIVEL -2

VIVIENDA APORTICADA EN LADRILLO ¥ COLUMNAS, PISO EN
CONCRETC, ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON
TEJIA DE ASBESTO CEMENTO, BANO E COCINA ENCHAPADOS
CON CERAMICA, PUERTAS, VENTANAS, REJAS SON
METALICAS. LA VIVIENDA CONSTA DE TRES ALCOBAS,SALA,
BANO ¥ COCINA. NIVEL-1

LOCAL COMERCIALEN LADRILLO ¥ VIGA EN CONCRETO,
REVOCADA E PINTADA EN FACHADA E INTERIOR, PISO EN
GRES TIPO COLONIAL, CUBIERTA EN MADERA COMO
ESTRUCTURA CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO, PUERTA E
VENTANAS SON ENROLLABLES Y REJAS, TODAS METALICAS.
NIVEL 1

ESTRUCTURA EN LADRILLOS REVOCADOS Y PINTADOS,
MUROS E PISO ENCHAPADOS CON CERAMICA , ESTRUCTURA
DE CUBIERTA EN MADERA CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO, 2,28 m2 S 922300 | & 2.102.844
PUERTA EN MADERA, UTILIZADO COMO BANO ¥ ORINAL.
NIVEL 1

ESTRUCTURA EN MUROS BAJOS EN LADRILLOS REVOCADOS ¥
PINTADOS CON COLUMNAS EN MADERA, PISO EN GRES TIPO
COLONIAL, CON ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA
CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO, CON PASAMANOS EN
COMNCRETO TIPO BALAUSTRE DE ALTURA 0,90m;UTILIZADO
COMO COMEDOR. NIVEL 1

94,15 m2 S 892.100 | $ 83.991.215

21,46 m2 s 945.600 | $ 20.292.576

45,47 m2 S 922,300 | 41.936.981

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 5 201.037.641
CONSTRUCCIONES ANEXAS
ESTRUCTURA APORTICADO CON COLUMNAS Y BLOQUES DE
COMCRETO, PISO EN CONCRETO, CUBIERTA EN LOSA DE 12,83 m2 s 550.800 | $ 7.066.764
CONCRETO Y PUERTA METALLICA. NIVEL-3
ESTRUCTURA APORTICADO CON COLUMNAS ¥ BLOQUES DE
CONCRETO, PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN LOSA DE 12,10 m2 s 550.800 | $ 6.664.680
CONCRETO, PUERTA METALICA, NIVEL-3
POZO SEPTICO EN PLASTICO DE 20001itros;CON UNA ALTURA

1.809. .B09.

DE 0,80 NIVEL-3 1,00 und 5 809.400 | § 1.809.400
ESCALAS EN CONCRETO DE ESPESOR 0,14m. NIVEL-2 5,55 m2 s 106.600 | & 591,630

D i
CERCA POSTE EN MADERA DE 4 HILOS EN ALAMBRE DE PUAS 6,04 - $ 17300 § 104.492
NIVEL-2
ERRAMIENTO EN LA ESLABONA, OYADA S0B
- AL AR B 2,67 m s 367.400 | § 980.958

UNA VIGA DE CONCRETO DE 0,20m * 0,20m NIVEL-2
CUNETA EN CONCRETO DE ESPESOR 0,04m NIVEL -2 6,60 m
CERCA POSTE EN MADERA CON MALLA PLASTICA, CON
MEDIDAS DE 12,06m * 1,7m . NIVEL-2

R

74.800 | § 493.680
12,06 m2 s 14.700 | § 177.282

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727

Calle 16 #41- 210 ISO 9001:2015
Edificio La Compaiiia Oficina 605 j : VRG

8- 0] BUREAU VERITAS
Bogoté Certification

Telo+57(1) 745 0588 Linea Naclonal 016000510727 Valuation Research Group

Calle 106 # 53 - 39
Frlifirin Cnemnnanlitan 1NA Nfirina 202




/ ey

V-02-19-668

VALORAR® La Lonja

&(ﬂéff te Medellin y Antivguia

MURO EN BLOQUE DE CONCRETO CON COLUMMNAS ¥

DOVELADD, CON MEDIDAS DE 6,61m * 2,50m. NIVEL-2 = e s e g i

ANDEN EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE 0,07m, CON

LOSA EN CONCRETO, INCLUYE UN LAVADERO 5,10 m2 s 192.600 | $ 982.260

PREFABRICADO. NIVEL -2

MURO EN BLOQUE DE CONCRETO CON COLUMNAS Y

DOVELADO, CON MEDIDASDE 4,8m * 2,50m. NIVEL-2 i e $ 11900 & AENAHT.

BALCON CON PISO EN CONCRETO, CON ESTRUCTURA DE

CUBIERTA EN MADERA CON TEJA DE DE ASBESTO CEMENTO Y 11,64 m2 S 169.500 | $ 1.972.980

UN MURO BAJO EN LADRILLO DE ALTURA 0,20m NIVEL-1

MUROS EN BLOQUE DE CONCRETO CON COLUMNAS Y VIGAS

CON UNA ALTURA DE 2,2m * 6,2m. NIVEL-1 i vl 3 i s

PARQUEADERO EN TIERRA Y TRITURADO.NIVEL 1 79,31 m2 s 224.000 | $ 17.765.440

ESTRUCTURA EN PARALES DE GUADA, CON CUBIERTA EN

GUADA CON LAMINA DE ZINC E LONA PLASTICA Y PISO EN 3,83 m2 5 44.000 | § 168.520

TIERRA. NIVEL 1

PISO EN CONCRETO CON UN ESPESOR DED,05m Y UN

LAVADERO EN LADRILLO REVOCADO DE MEDIDAS 0,63m 1,20 m2 s 145.500 | $ 174.600

*0,53 M *0,27m.NIVEL 1

PISO EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE 0,05m. NIVEL 1 9,45 m2 S 65.100 | § 615.195

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 48.503.704
ESPECIES VEGETALES

LIMON @: 8-10-4-10-1 5 und S 150.649 | § 798.245

MATARRATON O: 4-15 2 und 3 81.600 | § 163.200

PALMA @: 12-10-12-8-10-12 6 und S 87.858 | § 527.148

PENCA SAVILA 2 und 5 21999 | § 43.898

PAPAYO @: 13. 1 und s 159.649 | $ 159.649

LAUREL @: 4-4 2 und $ 37.062 | $ 74.124

CURAZAOD ®: 1-6 2 und $ 23.989 | § 47.978

CIDRA 1. und 5 6.500 | & 6.500

LECHUGA 30 und $ 1.150 | & 34.500

TOMATE 4 und $ 1.700 | $ 6.800

MILLONARIA 1 und § 18.583 | & 18.583

OREGAND 2 und S 7.176 | § 14.352

HORTENCIA 2 und 5 19.212 | § 38.424

GRAMA MACANA 9,72 m2 S 485 | § 4.714
TOTAL ESPECIES VEGETALES $ 1.938.115
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 308.481.540

TRESCIENTOS OCHO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN MIL
VARREN LR QUINIENTOS CUARENTA PESOS M.L.

KTAMENTE,

DAL\!I L AMEZQUJT ANA
AvhlubdorComislonado
Representante Legal (S) Valorar S.A. RAA AVAL-1014183734

RAA AVAL-79925f
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ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR
DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacion, se
muestra la investigacion de mercado:

Mercado para la unidad fisiografica 1

SUBURBANO-PREDIOS COMERCIALES SOBRE VIA

AREA DE
% VALOR VALOR AREA VALOR M2 NOMBRE
1D |MuNCIPIO| USICAGION TIFO VALOR PEDIDO NEG. DEPURA DO TE::END TERREMO m2 | COMSTRUIDA CONS. VALOR CONS FUENTE OBSERVACIONES
TEL
1 | Medellin | LA ALDEA Lote  |$258.451.971 | 0% |s258.451.071| 1551 | § 1ee.638 0 $0 so 3135412265 |Lole scbre via,
Leonel,  |Megociacion.
Negociacidn
5 Lote sobre va,
FRENTE il con uso
2 | Medellin DL Lote $218.608.498 | 0% |% 21B.608.498| 12463 | § 175.408 0 $0 $0 3 |comercial y
ESTADERO U8 BB Z e N"“‘“’ topografia plana
LA ALDEA N "“_"""f; y ondulada.
*Bociacion INegociacion.
ENTRANDO TEL: 8531461
3 San A SAN Lotey |4 160.000.000 | 5% |s 152.000.000] 400 | § 162.500 100 $ 870,000 | $87.000.000| Ana Marfa | oM ErCial SobrE
Jerénimo Canstruccién via
JEROMIMO Léper

PROMEDIO| §  168.200

DESVIACION ESTANDAR 8.690
COEFICIENTE DE VARIACION 3,92

LIMITE SUPERIOR 174.790

LIMITE INFERIOR| 161.610

COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,00

VALOR ADOPTADO| § 168.200

w

“w

w

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asi:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

EDAD EN %DE | ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
ITEM | EDAD [VIDA UTIL VIDA CoNSERVACIGN [PEPRECIACION | popreinian | pEpRECIADD | YALOR FINAL | 4 hopTADo
3 22 100 22.00% 3 29,09% $1.227992 | $357.234 $870.758 $ 870.000

Nota: Los valores de reposicién para descontar las construcciones del estudio de mercado, se tomaron de
la Revista Construdata edicion 188 para la ciudad de Medellin.
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Mercado para la unidad fisiografica 2
SUBURBANO - PREDIOS DESARROLLADOS
AREA DE VALOR
VALOR AREA VALOR_M2 | VALOR ESTIMADO | NOMBRE
18 | MUNICIPIO UBICACIGN TIFO VALOR PEDIDO | % REG. | oo e o Tlil!:zﬂalo ‘I‘ER:?‘O CONSTRUIDA| CONS, |CONSTRUCCIONES| FUENTE OBSERVACIONES
Casa finca
Mdriana  |independiente con
SAM EN EL SECTOR DOE LOTE ¥ :
4 JEronmol Los TaneaNDos |consTRUCCIBN § BED.0ODO0.000 10% |5 774.000.000 &n7 £ 78607 200 $ 1.230.000 $ 246.000.000 Gome2TEL: |casa , cuenta con
FETAIE23 5 5ua veredal y tiene
dos
La finca tene
Gabriel  |tepografia plana,
2AM VEREDAPIE LOTE ¥ Granados |arboles frutrales en
5 |ieronivo CUESTA consTRUCcioN| $BI000000 | 10% |3 765.000.000 5800 2ATAIA i LBl B TEL 311 produccién, casa de
TIS 8744 un sole nivel 3
alcobas 3 bafios
La Finca tiene tres
Gabriel  |casas con acabados
BAM VEREDAPIE LOTE ¥ i Granados |[sencillas, 9 alcobas
oo, o 1 , .
8 | eroniol CUEETA consTRUCCKN| 980000000 | 10% |5882000.000) 4458 § 78.082 8500 5 880,000 $ 524 000,000 TEL:311 |7 bafios, topografia
TIEE7A4 |somi plana, con
arboles frutales
Casa tiene 4 alcobas,
salon comeder,
cocing integral, 7ona
SN EM EL SECTOR DE LOTE ¥ Jesus Tel: |deropas, 3 bafios,

] JERONIMO| LOS TAMARINDOS | CONSTRUCCHSN 5 550.000,000 10% |5 485.000.000 3500 §B3.886 190 % 1.080,000 §201.400.000 3003478368 | Arboles frutales,
Jjardines, cerca
parque recreativo Los
Tamarindos

PROMEDIO|  $81.992

DESWIACION ESTANDAR $5.249)
COEFICIEMTE DE VARIACION) 4%
LIMITE SUPERIOR $87.241

LIMITE INFERICR $TE.743
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,71
VALOR ADOPTADO § 82,000

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asi:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
SEEMS| ERERAD VIDATTIL eoao en %oevioa | SRV 2w | RcioN . REFOSIEION || DEPRE CikDO. | VALOR FIAL NbobiAbS
4 10 70 14,29% 2,5 15,59% | $ 1.458.261 | $227.341 |$ 1.230.920| $ 1.230.000
5 5 70 7.14% 2,5 11,61% | $ 1.458.261 | $169.357 |% 1.288.904| § 1.290.000
6 7 70 10,00% 3 22,61%| $ 1.147.950 | $259.507 | § 888.443 | $§ 890.000
] 10 70 14,29% 25 15,50% | $ 1.254.625 | $195.594 |5 1.059.031| $ 1.060.000

Nota: Los valores de reposicién para descontar las construcciones del estudio de mercado, se tomaron de
la Revista Construdata edicién 182, 185, 187 para la ciudad de Medellin.

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para determinar el valor de las construcciones se parte de valor de reposicidon a nuevo segln presupuestos
realizados con base en la revista Construdata en su edicién 189 para la ciudad de Medellin.

Para obras como cercas y cerramientos, no se les realiza depreciacion ya que son mejoras que el
propietario debera reponer a nuevo debido a que estas no se consiguen en el mercado usado.
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Presupuestos de obra
CONSTRUCCION PRINCIPAL A. VIVIENDA UNIFAMILIAR
UNIFAMILIAR VIS '
VALOR ny

* mampostons estruelual

" OHECTN SUDerhoid —

® /1 5m ( . 0

. .‘I 31 |!.=‘_ b i

® SIS

: o { 937 780
® 2008 Oe ropas

* T disponibly .

.Lr;ﬂ WEr y ooy ¥ '
® comedor N 70

® Ora Etco Lot 1'01 Oa‘ir

CONSTRUCCIO PRINCIPAL B. VIVIENDA UNIFAMILIAR
UNIFAMILIAR VIP JALOR
I "nim

i 887.550

o {, .02
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CONSTRUCCIONES PRINCIPALES C, D, E.

LOCALES COMERCIALES
PRESUPUESTO RESUMIDO
Aclividad UM, Canfidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA P 0,3000 9.825 2.948
REFLANTEO i 1,0000 2550 2.550
CAMPAMENTO 18M2 un 0,0150 1.658.223 24,873
RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M un 0,0150 188 582 2.829
RED BLECTRICA PROVISIONAL 50 M un 0,0150 3.007.027 45.105
ALQUILER CAMPAMENTO SHELTER 12.20 X 2.44M ms 0,0450 1.640.000 73.800
RELLENQ EN RECEBO COMUN COMPACTADO [ 0,1000 91.186 9.119
CERRAMENTO FROVISIONAL BN POLISOMERA 2M m 0,5100 6.346 3236
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 164.460
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0,0900 7.643 688
EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS n 0,0900 37.256 3.353
Total CIMIENTOS 4.041
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 e 1,1000 43.701 48.071
) Total MAMPOSTERIA 48.071
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLAGA BN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. ne 1,0000 106.382 106.382
VIGA 30 X 20CM m 0,7300 157.586 115.038
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 221.420
009 CUBIERTAS
ESTRLCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,5000 29.400 44.100
TEIA FIBROCEMENTO NO. 4 ne 1,0500 53,805 56.495
Total CUBIERTAS 100.5695
010 CIELORRASOS
CIELORRASO EN LISTON MACHHEMBRIADO 8CM n¥ 1,0000 37.426 37.426
Total CIELORRASOS 37.428
013 ENCHAPES Y ACCESORIOS
ESPEIO CON MARCO 50 X 80 un 0,0150 246.732 3.701
CERAMCA FORMATO 30CM X 45CM n 0,1900 40.635 7.721
ACCESORIOS CERAMICOS PARA BARO (3UN) un 0,0150 38.022 570
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS 11.992
016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARIA LAVAMANOS 2 un 0,0150 50,959 764
SUMNISTRO E INSTALACGION YEE REDUCIDA 4X2 un 0,0150 27.759 416
TUBERIA PVCS 2 DESCOLGADA m 0,0150 24.279 364
TUBERIA PVCS 4 DESCOLGADA m 0,0080 35,577 285
SALIDA SANTARIA INODORO 4 un 0,0150 9.027 1.035
SALIDA SANITARIA SIFON DE PISO 2 DESCOLGADO un 0,0150 46.406 696
SUMINISTRO E INSTALACION TEE 4 un 0,0150 25,702 386
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 0,0350 35,356 1.237
REVENTILACION 2 m 0,0350 16.500 578
Total RED SANITARIA 5762
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017 REDELECTRICA
INSTALACION LUMIMARIA DE DESCOLGAR un 10,2800 62614 18.158
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+*ROSETA PVC un 0,200 127.793 37.060
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PV C un 0,500 94.027 14.104
SALIDA INTERRUFTOR DOBLE PYC un 0,0750 112.510 8.438
SALIDA TOMA CORRIENTE BIFASICO BN MURO PVC un 0,2900 139.358 40414
ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC @3/4 m 1,2000 49.717 59,660
Total RED ELECTRICA 177.835
018 CARPINTERIA MADERA
PUERTA INTERES SOCIAL 0.51 - 0.75M un 0,0150 198.527 2.978
Total CARPINTERIA MADERA 2.978
019 CARPINTERIA METALICA
REJAS LAMINA ne 0,0640 160.303 9.619
PUERTA EN LAMINA COLD ROLLED CAL.16 e 0,0250 200,194 5,230
VENTANA CORREDIZA EN ALUMING 1,2X1.2VIDRIO 3MM un 0,0280 171.504 4,974
CORTINA ENROLLABLE EN FLEJE CONVENCIONAL GAL.24 (2.2X2.3M) un 0,0150 1.100.000 16.500
CORTINA ENROLLABLE BN FLEJE CONVENCIONAL (1.82X1.45M) un 00150 1.089.084 16.336
CORTINA ENROLLABLE EN FLEJE CONVENCIONAL (1.501.20M) un 0,0150 1.126.884 16.903
CORTINA ENROLLABLE BN FLEIE CONVENCIONAL (1.25X1.53M) un 0,0150 654 384 9.816
CORTINA ENROLLABLE EN FLEIE CONVENCIONAL (1.25X1.53M) un 0,0150 649,134 8.737
Total CARPINTERIA METALICA 16.500
020 PINTURAS
ESTUCO Y VINILO 3 MANOS m 2,2000 14,883 32.743
Total PINTURAS 32,743
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PANETE LISO MURQS 1:4 nt 2,2000 18.715 41173
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 41173
50755 RED HIDRAULICA
PUNTO A F. LAVAMANOS un 0,0150 21.450 322
PUNTO A F. INODORO un 0,0150 20.780 312
Total RED HIDRAULICA 633
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
LAVAMANOS CON GRFERIA TIPO | un 0.0150 153.828 2.307
INODORO - TIPO | un 0,0150 333.751 5,006
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 7.314
470100 PISOS
ALISTADO DE RSO 4CM m 1,0000 16.331 16.331
S0 BN GRES FORMATO 30 X 30CM me 1,0000 6B.210 68.210
Total PISOS 84.541
TOTAL COSTO DIRECTO  § 957.483
AlU $ 124.473
TOTAL OBRA x m? $ 1.081.956
PRESUPUESTO DE OBRA ELABCRADO EN EL. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS ¥ CON LOS VALORES DE LA BASE DE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
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CONSTRUCCIONES ANEXAS F, G. BODEGA

SOTANO ESTRUCTURA APORTICADO CON COLUMNAS Y MUROS EN BLOQUE DE CONCRET(O, PISO EN CONCRETO, CUBIERTA EN LOSA
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM, Canlidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA n 0,3000 9.825 2.948
REPLANTEQ m 1,0000 2550 2,550
RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M un 0,0780 188.582 14.708
CARGUE ¥ RETIRO DE MATERIAL e 0,3000 47.310 14,193
CERRAMENTO PROVISIONAL EN POLISOMBRA 2M m 1,5600 6.346 9,900
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 44,300
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA e 0,1920 7.643 1.467
EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS m 0,1920 37.256 7.153
Total CIMIENTOS 8621
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No,5 n 1,0400 43,701 45.449
MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 9CM ne 1,0400 B7.041 90,523
PLACA EN BLOQUE ALIGERADO DE CONCRETO e 1,0000 115.829 115.829
Total MAMPOSTERIA 251.801
J 007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA, EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. e 1,0000 106.382 106.382
ZAPATA AISLADA 1.00 X 1.00 X 0.40M un 0,3120 326.069 101.418
VIGA 20 X 30CM m 11200 136.462 152,837
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 360.638
019 CARPINTERIA METALICA
PUERTA EN LAMINA COLD ROLLED CAL 16 e 0,1560 209.194 32,634
MARCO PUERTA LAMINA 1.00M un 0,0780 119.140 9,203
Total CARPINTERIA METALICA 41,927
TOTAL OBRA x m? $ 707.286
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASEDE]
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS,
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CONSTRUCCIO ANEXA H. POZO SEPTICO

POZO SEPTICO DE 2000 LITROS
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM, Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
EXCAVACION MANUAL e 2,0000 19.106 38.212
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL e 2,0000 47.310 94,620
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 132.832
018 RED SANITARIA
SUMINISTRO E INSTALACION CODO 4 un 1,0000 16,062 16.069
SUMINISTRO E INSTALACION CODO 6- 45° un 1,0000 57.679 57.679
SUMINISTRO E INSTALACION CODO REVENTILADO 4X2 un 1,0000 33.909 33.909
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 24000 35356 84,854
REVENTILACION 2 m 24000 16.500 39.600
POZO SEPTICO IMOFF OV OIDE 2000LT UN 1,0000 1.444. 413 1.444. 4132
Total RED SANITARIA 1.676.524
TOTAL OBRA x und § 1.809.356
PRESUPUESTO DE OBRA EL.ABOBA[X) EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASEDE
DATOS DE CONSTRUDATA HDICION 189 DE LEGIS.

Valor Adoptado $1.809.400 (Redondeado al $100 mas cercano)

CONSTRUCCION ANEXA J. ESCALAS
ESCALERAS EN CONCRETO

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad umM Cantidad Vr_ Unitario Vr. Total
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
ESCALERA MACIZA UN TRAMO me 0,1400 871.078 121.951
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 121.951
TOTAL OBRA x m” $ 121.951

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS ¥ CON LOS VALORES DE LA BASE
DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DELEGIS.
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CONSTRUCCION ANEXA K. CERCAS

CERCA POSTES DE MADERA 4 HILOS DE ALAMBRE PUAS
PRESUPUESTO CETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCA POSTES EN MADERA EN ALAMBRE DE PUAS -4 m 1,0000 17.298 17.298
HILOS
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 4,1000 267 1.095
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 22,906 10.079
HORA CUADRILLA AA ALBANLERIA - CON PRESTACIONES he 0,3500 17,369 6.079
PUNTILLA CON CABEZA 2 b 0,0200 2,300 46
Redondeo 1,0000 0 0
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 17.298
TOTAL OBRA X m $ 17.298
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCGION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE LA BASE
DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.

Valor Adoptado $17.300 (Redondeado al $100 mas cercano)

CONSTRUCCION ANEXA L. CERRAMIENTO

CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA CON TUBO GALVANIZADO
PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad LM Canlidad Wr_Unitario Vr.Total

002 CIMIENTOS

RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0,0400 7.643 306

EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS m 0,0400 a7.256 1.490
Total CIMIENTOS 1.796

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

VIGA 20 X 20CM m 1,0000 116.762 127.690
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 127.690

019 CARPINTERIA METALICA

CERRAMENTO EN MALLA ESLABOMNADA m? 2,0000 118.9711 237.942
Total CARPINTERIA METALICA 237.942

TOTAL OBRA X m $ 367.428

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESURUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS,

Valor Adoptado $367.400 (Redondeado al $100 mas cercano)
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CONSTRUCCION ANEXA M. CUNETA
CUNETA DE CONCRETO
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Canlidad Vr.Unitario Vr.Total
160 ANALISIS URBANISMO
CUNETA DE CONCRETO VACIADA EN SITU, INCLUYE CONFORMAGION DE M 0,2000 471811 94.362
SUPERFICIE DE APOYO
Total ANALISIS URBANISMO 94.362
TOTAL OBRA x m* $ 94,362

PRESUPUESTO DE CBRA ELABORADO EM EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCGION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE
DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.

CONSTRUCCION ANEXA N. CERCAS
CERCA POSTE EN MADERA CON MALLA PLASTICA, CON MEDIDAS H= 1,7m

PRESUPUESTO DETALLADO
Aclividad UM Canlidad Vr_Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCA POSTES EN MADERA COM MALLA PLASTICA m 1,0000 14.714 14.714
MALLA 1.80 X 50M NEGRA ROLLO POLIETILENO un 0,0200 55.800 1.116
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 22,906 10.079
HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON PRESTACIONES he 0,2000 17.369 3.474
PUNTILLA CON CABEZA 2 Ik 0,0200 2.300 46
Redondeo 1,0000 1] 0
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 14.7 14
TOTAL OBRA x m $ 14.714

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASEDE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.

Valor Adoptado $14.700 (Redondeado al $100 mas cercano)
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CONSTRUCCIONES ANEXAS O, Q, 5. MURO

MURQ BLOQUE DE CONCRETO CON COLUMNAS
PRESUPUESTO RESUMDO
Aclividad UM Canfidad Vr.Unitario Vr.Tolal
002 CIMIENTOS
RETRO SOBRANTES TIERRA m 0,0968 7.643 740
EXCAVACIKON MAMUAL CIMENTOS m 00968 37.256 3.605
ZAPATA EN CONCRETO COMUN 3000 PSI g 00728 557631 40,484
Total CIMIENTOS 44,830
004 MAMPOSTERIA
MURO BLOGUE CONCRETO ESTRUCTURAL 19CM mt 1,0000 104.813 104,813
Total MAMPOSTERIA 104.813
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
COLUMMNA 20X20CM m 0,4540 118271 53685
VIGA 20 X 30CM m 0,4000 136.462 54.585
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 108.280
TOTAL OBRA x m? $ 257.923

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO BN EL PROGRAMA DE PRESUPLIESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS ¥ CON LOS VALORES DELA BASE DE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS

CONSTRUCCION ANEXA P. ANDEN

ANDEN CON PISO EN CONCRETO PULIDO CON UN LAVADERO
PRESURUESTO RESUMDO

Actividad U Cantidad Vr.Unitario Wr.Tolal

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCARCTE A MAQUINA w 0,3000 9.825 2848

REFLANTEQ w 1,0000 2.550 2,550

RELLENO EN RECEBD COMUN COMPACTADO m 0,1000 91,186 9.419

CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m 0,3000 47.310 14.193

CERRAMENTO PROVISIONAL EN POLISOMBRA 2M m 1,2800 6,346 8.185
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 36.995

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA EN CONCRETO 3000 PS1 10CMMALLA ELECT. w 1,0000 106,382 106,382
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 106.382

016 RED SANITARIA

SALIDA SANTARIA LAVADERO 2 un 0,2000 72.504 14.501
Total RED SANITARIA 14.501

50755 RED HIDRAULICA

PUNTO A F, LAVADERD un 0,2000 28.397 5679

Total RED HIDRAULICA 6.679
50893 SUMINISTRO E INSTALAGION DE APARATOS

LAVADERO B GRANTO PULIDO un 0,2000 215619 43.124

Total SUMINISTRO EINSTALACION DE APARATOS 43.124
470100 PISOS

ALISTADO DE FSO 4CM - IMNPERMEABILIZADO it 1,0000 16.847 16.847

Total PISOS 16.847
TOTAL OBRA x m? $ 223.528

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO BM B PROGRAMA DE PRESUFUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN MG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASEDE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
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CONSTRUCCION ANEXA R, BALCON |
BALCON CON PISO DE CONCRETO, CUBIERTA EN TEJA DE IBROCEMENTO SOBRE ESTRUCTURA EN MADERA Y UN MURO BAJO EN LADRILLO DE

ALTURA 0,20m
PRESUPUESTO RESUMIDO
Aclividad LML Canlidad Wr.Unitario Vr.Total
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 it 0,1900 43.701 8.303
PLACA EN BLOQUE ALIGERADOC DE CONCRETO mt 1,0000 115.829 115.829
Total MAMPOSTERIA 124,132
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 2,0000 29.400 58,800
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 e 1,06500 53 805 56,495
Total CUBIERTAS 115.295
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,0860 127.793 10,990
Total RED ELECTRICA 10,990
470100 PISOS
ALISTADO DE FISO 4CM m 1,0000 16.331 16,331
Total PISOS 16.331
' TOTAL OBRA x m? $ 266.749

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN B PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASEDE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.

CONSTRUCCION ANEXA T. PARQUEADERO
ACCESO CONSTRUIDO EN PIEDRA TRITURADA

PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
160 ANALISIS URBANISMO
ACCESO EN GRAVA 3/4" (INCLUYE BASE Y SUBBASE) m? 1,0000 224.099 224.099
BASE GRANULAR MEJORADA CON CAL m 0,7650 73.926 56.553
DESGAPOTE m 1,0200 4.776 4,872
EXCAVACION MECANICA PISUBRASANTE m 3,0600 12174 37.252
RELLENG GRAVA 3/4 " 1,0200 61.591 62.823
REPLANTEQ GENERAL e 5,1000 450 2.295
SUBBASE GRANULAR m 1,2750 47.297 60.304
Redondeo 1,0000 0 0
Total ANALISIS URBANISMO 224,099
TOTAL OBRAX m $ 224.099

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCGION CONSTRUPLAN NG DE LEGS Y CON LOS VALORES DE LA BASE|
DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.

Valor adoptado $224.000 (Redondeado al $100 mas cercano)
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CONSTRUCCION ANEXA U. ENRAMADA
ENRAMADA CON PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON SOPORTE EN GUADUA, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE GUADUA

PRESUPUESTO RESUMIDO
Aclividad UM, Canlidad Wr. Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m 0,2000 9.825 1.965
REFLANTEQ e 1,0000 2.550 2.550
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 4.515
009 CUBIERTAS
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERQ m 1,0500 25.641 26.923
Total CUBIERTAS 26.923
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
COLUMNAS EN GUADUA ROLLIZA m 0,4300 20,004 8.640
ESTERILLA DE GUADUA e 1,0000 19.332 19.332
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 27.972
TOTAL OBRA x m? $ 59.410

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE
DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.

CONSTRUCCION ANEXA V. PISO EN CONCRETO |
PISO EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE 0,05m Y UN LAVADERO EN LADRILLO REVOCADQO DE MEDIDAS 0,63m *0,63 M* 0,2Tm

PRESUPUESTO RESUMIDO

Aclividad .M. Canlidad V. Unitario Wr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTE A MAQUINA o 0,2000 9.825 1.965

REFLANTED e 1,0000 2.550 2.550

RELLENO EN RECEBO COMUMN COMPACTADD m 0,1000 51.186 9.119
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 13.634

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA BASE EN CONCRETO H=0.05M (113 1,0000 45.029 45,029
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 45,029

016 RED SANITARIA

SALIDA SANTARIA LAVATRAPEROS 2 un 0,8333 34,224 28.519
Total RED SANITARIA 28.519

50893 SUMINISTRO EINSTALACION DE APARATOS

POCETA LAVATRAPEROS CERAMICA 40 X 40 CM un 0,8333 97.990 81,655

Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 81.655
TOTAL OBRA x m* $ 168.837

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
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CONSTRUCCION ANEXA W. PISO EN CONCRETO

PLACA EN CONCRETO ALISADO CON UN ESPESOR 0.05M
PRESUFLESTO RESUMIDO
Actividad UM Canlidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA o 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEQ m 1,0000 2,550 2,550
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,1000 91.188 9119
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 13.634
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO H=0,05M me 1,0000 45.029 45029
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 45,029
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM - MPERMEABLIZADO e 1,0000 16.847 16.847
Total PISOS 16.847
TOTAL OBRA x m? $ 75.510
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE
DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727
Edificio La Compafiia Oficina 605 -V_RG,
44 BUREAU VERITAS
ification
$;§3;§,(1) — Linea Naclonal 018000610727 Valuston Resoarch Group  [nadiiibatihs

Calle 106#53 - 39
Frlifirin Cnemnnnlitan 1NA Nfirina N2




s

VALORAR'

Depreciacion segun Fitto y Corvini

o

A

V-02-19-668

il

La Lonja

E Jglremiun inmobiliario
e

edellin y Antivyuia

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

ITEM

EDAD

VIDA UTIL

EDAD EN %
DEVIDA

ESTADO DE
CONSERVAGION

DEPRECIACION

WALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR
ADOPTADO

VIVIENDA APORTICADA EN LADRILLO Y
COLUMNAS, MUROS REVOCADOS, ESTUCADDS Y
PINTADOS, PISQ EN CERAMICA , CUBIERTA EN
LOSA DE CONCRETO, BANO ¥ COCINA
ENCHAPADOS CON CERAMICA, PUERTAS,
VENTANAS, REJAS METALICAS Y PUERTAS EN
MADERA . LA VIVIENDA CONSTA DE TRES
ALCOBAS, BARO Y COCINA. NIVEL-2

100

9,00%

12,60%

$1.078.447

$135.909

$942.538

$942.500

VIVIENDA APORTICADA EN LADRILLO Y
COLUMNAS, PISO EN CONCRETO, ESTRUCTURA DE
CUBIERTA EN MADERA CON TEJA DE ASBESTO
CEMENTO, BANO E COCINA ENCHAPADOS CON
CERAMICA, PUERTAS, VENTANAS, REJAS SON
METALICAS. LA VIVIENDA CONSTA DE TRES
ALCOBAS, SALA, BANO ¥ COCINA, NIVEL-1

100

9,00%

2,5

12,60%

$1.020.683

$128.630

$892.053

$ 892,100

LOCAL COMERCIAL EN LADRILLO ¥ VIGA EN
CONCRETO, REVOCADA EPINTADA EN FACHADA
E INTERIOR, PISO EN GRES TIPO COLONIAL,
CUBIERTA EN MADERA COMO ESTRUCTURA COMN
TEJA DE ASBESTO CEMENTO, PUERTA EVENTANAS
SON ENROLLABLES Y REIAS, TODAS METALICAS.
NIVEL1

100

9,00%

2,5

12,60%

51.081.956

$136.351

$945,605

$ 945,600

ESTRUCTURA EN LADRILLOS REVOCADOS Y
PINTADOS, MUROS E PISO ENCHAPADOS CON
CERAMICA , ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN
MADERA CON TEIA DE ASBESTO CEMENTO,
PUERTA EN MADERA, UTILIZADO COMO BANO Y
ORINAL. NIVEL1

12,86%

2,5

14,76%

$1.081.956

5159.665|

4922291

$ 922,300

ESTRUCTURA EN MUROS BAJOS EN LADRILLOS
REVOCADOS Y PINTADOS CON COLUMMAS EN
MADERA, PISO EN GRES TIPO COLONIAL, CON
ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEIA
DE ASBESTO CEMENTO, CON PASAMANGS EN
COMNCRETO TIPQ BALAUSTRE DE ALTURA
|0,90m;UTILIZADO COMO COMEDOR. NIVEL 1

70

12,86%

2,5

14,76%

41,081.956

4159665

$922.291]

$ 922,300

ESTRUCTURA APORTICADO CON COLUMMNAS Y
BLOQUES DE CONCRETO, PISO EN CONCRETO,
CUBIERTA EN LOSA DE CONCRETO ¥ PUERTA
METALLICA. NIVEL-3

100

9,008

!

22,12%

$ 707,286

$156.445

4550,841

$ 550.800

ESTRUCTURA APORTICADO CON COLUMNAS Y
BLOQUES DE CONCRETO, PISO EN TIERRA,
CUBIERTA EN LOSA DE COMCRETO, PUERTA
METALICA. NIVEL -3

100

9,00%

22,12%

% 707.286

5£156.445

4550.841

4 550.800

ESCALAS EN CONCRETO DE ESPESOR 0,14m. NIVEL
-2

100

9,00%

2,5

12,60%

$121.951

$15.369

$106.582

$ 106,600

CUNETA EN CONCRETO DE ESPESOR 0,04m NIVEL -
2

40

22,50%

2,5

20,74%

$94.362

519.573

£74.789|

$74.800

MURO EN BLOOQUE DE CONCRETO CON
COLUMNAS ¥ DOVELADO, CON MEDIDAS DE
6,61m * 2,50m. NIVEL-2

50

18,00%

2,5

17,84%

$257.923

446.021)

$211,902

$ 211.900|

ANDEN EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE
0,07m, CON LOSA EN CONCRETO, INCLUYE UN
LAVADERO PREFABRICADO. NIVEL-2

a0

11,25%

2,5

13,84%

$223.528

530.942

$192.586

$ 192,600

MURO EN BLOQUE DE CONCRETO CON
COLUMNAS ¥ DOVELADD, CON MEDIDAS DE 4,8m
* 2,50m. NIVEL-2

18,00%

2,5

17,84%

$1257.923

546,021

$211.902

$ 211,900
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- EDADEN%| ESTADODE VALOR VALOR VALOR
iTEM EDAD|VIDA UTIL DEVIDA cIoN| DEPRECIACION REPOSICION | DEPRECIADO VALOR FINAL ADOPTADO
BALCON CON PISO EN CONCRETO, CON
ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEIA
DE ASBESTO CEMENTO Y UN MURO BAJO EN g 100 9,00% 3,5 36,47%| 5 266.743 597,292 $169.457 % 169.500|
LADRILLO DE ALTURA 0,20m MNIVEL-1
MUROS EN BLOQUE DE COMCRETO CON
COLUMNAS Y VIGAS CON UNA ALTURADE2,2m * | 9 50 18,00% 2,5 17,84%| ¢257.923 $46.021 $211,902| $211.900
6,2m, NIVEL -1
ESTRUCTURA EN PARALES DE GUADUA, CON
CUBIERTA EN GUADA CON LAMINA DE ZINC E 9 30 30,00% 2,5 25,99%| $59.410 $15.441 $43.963)  $44.000
LONA PLASTICA Y PISD EN TIERRA. NIVEL 1
PISO EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE 0,05m Y
UN LAVADERO EN LADRILLO REVOCADO DE 9 80 11,25% 2,5 13,84%| $168.837 $23.371 5145466 $ 145,500
MEDIDAS 0,63m *0,53 M * 0,27m.NIVEL 1
PISO C N ESPESOR DE 0,05m.
NIVEff ONERETD CONM " - | 30 11,25% 2,5 13,84% $75510 $10.453 £65.057 $65.100
|
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ANEXO No. 2 INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

V-02-19-668

LOTE DE TERRENO/CON CASA HABITACION, SITUADOIEN ELPARAIE PORTACHUELO} VEREDA FIEDRANEGRA)
VEREDA! PIEDRA NEGRA
RMUNICIRIODE SAN JERONIMO DEPARTAMENTO DE ANTIOQLUIA

CALCULO DE INDEMINIZACIONES ECONCOMICAS

[} el - a [ MT [ )
LOTE ¥ CONSTRUCCION

AREATOTA R R O 525,06 m2
AREA REQ RIDA 525,06 m2
OTA 2 ACIO S 20.780.151
D G
26,60

INDEMINIZACIONES ECONOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de la Resolucién 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacién de
dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicién.”

. Tipo de Inmueble: | LoTEYconsTRUCCION |
valor Avaltio Comercial: | 308.481.540 |
) 2 L) UK DA (] z
2 % Dbse & -
pmpensado
1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa | $ 20.780.151 |Ver anexo N°1
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje s _ Mo se suministraron documentos

para el calculo de este item.
No se suministraron documentos
para el calculo de este item.

3. Desconexion de servicios publicos. 5 .

4. Gastos de publicidad: Derogado por la resolucién 1044

- Mo aplica.
de 2014. s als
5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. s - No se suministraron documentos
para el calculo de este item.
No se suministraron documentos
6. Impuesto predial. .
2 P s para el calculo de este item.
7. Adecuacién del inmueble de reemplazo: Derogado por
: s - No aplica.
la resolucién 1044 de 2014.
e
8. Adecuacién de dreas remanentes. 3 . No se suministraron documentos

para el calculo de este jftem.
No se suministraron documentos
para el calculo de este itemn.

9. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos. s 5

N TOTALINBENMNIZAGION ROR DANGIEMERGENTE. | 20.780.151

NOTA: El propietario del predio objeto de estudio no permitié el ingreso al inmueble y por tanto no fue posible la
verificacion por parte del perito valuador de los factores ge constituyen las indemnizaciones definidas porla
Resolucion 898 de 2014 del IGAC

NBEVINIZACION PORLUGROCH

Monto

1.Pérdida de utilidad por co : : — 3 oaplica
2.Pérdida de utilidad | otras actividades econdmicas - No aplica
TOTALIN [N} ONEOREUCRG CESANTE | <
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Anexo 1: Notariado v registro |lapPLica |

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucién 0691 del 24 de enere de 2019, en tanto que
las tarifas de registro se regulan mediante |a Resolucion 2854 del 16 de marzo de 2018, modificada por las
Resoluciones 3177 del 26 de marzo de 2018 y 4381 del 30 de abril de 2018, expedidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen cardcter nacional y no son objeto de negociacion ni descuento

TIPO DE -
co
ADQUISICION MPRA TOTAL AVALUOEMN UVT
UVvT 2019 5 34.270 2001,50
SMIMILY 2019 s B2EB.116 Avalio en SMNMLVYV
VALOR DE .
AVALOD $ 308.481.540 372,51
Concepto | Tarifa | cantidad Valor
Derechos notariales
Acto sin cuantia | 5 59.400
Cuantia Inferior s 925.445
.200
a % 165.100 s 20
C
uantia 0,30%
g superiora$
Hoja papel de
= seguridad 3.700 15| & 55.500
E Coplaholade: |4 3.700 30| s 111.000
a8 seguridad ) s
5 Recaudos
o Acto sin cuantia | 5 12.400 1
0-% 100" = 18.600
100' - 300" 5 28.200
46.400
300' - 500' s 34.000 1 $
500' - 1000 s 46.400
1000 - 1500' S 54.700
= 1500' s 62.100
Registro
] Acto sin cuantia | $ 19.700
E < 10 SMMLV s 35.300 s 2.313.612
= 10- 150 SMMLV 0,61%
u > 150 SMMILW 0,75% 1
ws FI s 10.400 ol s =
E Sistematizacian
o Yy conservacién 2% -4 6.169.631
documental
| NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) | s 9.621.587 |
IMPUESTOS
I'VA DERECHOS NOTARIALES 19,00% I S 207.469
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% I 5 32.239.056
I RETEMCION EN LA FUENTE | 2,50% I 5 7.712,039|
| TOTAL NOTARIADO ¥ REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) I ] 20.780.151 l

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los
derechos notariales y los recaudos notariales), los gastos registrales, la retencién en la fuente y los impuestos
{IVA y Rentas Departamentales).

CONCLUSION: Lilevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcidn de encontrar la compensacién
economica a la cual tiene derecho el propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el
luere cesante v dafio emergente, es de:

$20.780.151
VEINTE MILLOMNES SETECIENTOS OCHENTA MIL CIENTO CINCUENTA ¥ UN PESOS M.L.
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_ R-2788-2018-1
CERTIFICADO DE UBICACION Y USOS DEL SUELO

Dentro del Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T a;irobado mediante el
Acuerdo Municipal N° 003 del 04 de Mayo de 2012, se tiene dentro de la zonificacion
de Usos y Tratamiento del Suelo RURAL, lo siguiente:

Que el predio ubicado en la direccion VEREDA PIEDRA NEGRA identificado con
numero de catastral 6562007000000300068000000000 estd ubicado en la Zona
RURAL del Municipio de San Jerénimo, y tiene las siguientes caracteristicas de Usos
del Suelo que son los siguientes:

USOS DE LA ZH DE PARCELACION CON PROTECCION CON CORREDOR
SUBURBANO (ZH -P)

AREAS USOS DEL SUELO RURAL
Principales |Complementarios | Restringidos | Prohibidos
Parcelaciones
de vivienda ; :
Cultivos Cultivos ;
campestre y ot Pecuarios
Finsasde permanentes limpios
Recreo
Agricultura de Central de
‘Pan Coger” abastos
Comercio
Silvicultura con Vivienda de
fines protectores alta densidad
Actividades de
servicios
suU EL%ERURAL Infraestructura | relacionadas
Ecoturismo de alto conla
PARCELACIONES impacto silvicultura y la
extraccion de
la madera.
Infraestructura
fisica para la Otros usos que
recreacion y atenten contra
el ocio los valores
(Hostales, Vivienda ambientales y
Parques Campesina el adecuado
Recreativos, funcionamiento
zonas de los usos
Camping, principales
entre otros)

~ Palaclo Muiiﬁcipm Garreradd No. 18 - 132 Ofl, 804, San Jeronimo = Antloduia / Codido Postall51070185

Gonmutador 858 20.24'/ Ext: 107~ Fax 868 2283 / E« mall: planeaclon@san|eronimo-antioquia.govico
: A ' ganlaronima-antid 00V.CO



: Ac;tgucéacién. i ‘\/I\!iflr?ndfll rural ]
' . cumpliendo con la
:g;ittzlr é?:;?#g:%’; idEFSi;tilad Agricolas y pecuarios
' ; establecida por
et | commmoc
éﬁ:’lﬁ:ﬁ :ass Forestal Productor
Vivienda de alta
densidad
Parcelaciones y fincas
de recreo
Obras de infraestructura
de gran impacto
ambiental
Cualquier actividad
diferente ala
_conservacion y
proteccion que implique
la ocupacion de los
retiros a fuentes hidricas
CORREDOR SUBURBANO
AREAS USOS DEL SUELO RURAL
Principales Complementarios | Restringidos Prohibidos
Infrggﬁ:g:ggra e Agricolay Vivienda de alta
o 1 SY Pecuarios densidad
"f‘if;;?::g‘:f N Actividades de
B : Silvicultura con servicios
recreacion y el ocio : A .
(Hostales, Parques especies nativas relapignadas con
Recreativos. Zonas para fines la sﬂwcqltu rayla
CORREDOR de Campi né b protectores extraccion de la
SUBURBANO : madera.
VA-RC otros).
Otros usos que
atenten contra
Parcelaciones de los valores
vivienda campestre ambientales y el
y Fincas de Recreo adecuado
funcionamiento
de los usos
principales
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Alcd
Indicadores Cesiones
Schdiels Area % Sobre AN.
ubdivision : 4
: Aﬂt.ll‘a Min. Densidad 1.0 Vias Espacio Piblico Retiros
maxima | Lotes Max y

M? Equipamientos
E.P. 15%/AN

i SUELO RURAL EQ.: 1 m2

PARCELACION DE .
ZHe) - 2 | 2600 |3.8ViviHa | 10% | 10% | ConStruido
PARCELACIONES por 2
cada 100m2
Construidos.
AREAS DE i
PROTECCION 1 vivienda
bajo la declaratoria cada 78
del POMCA Ha
E.P 15% 1
m2
Corredor 4.95 o, | construido
Suelo Suburbano SiibLibaEnG 3 2000 Viv/Ha 15% | 15% por cada
100m2
construidos

RETIROS ESTABLECIDOS
(2) Retiros vias primer orden. 30 metros desde eje de via.

A. CRITERIOS DE MANEJO: los criterios de manejo para esta zona homogénea
seran los siguientes:

En las areas destinadas a suelo rural de parcelaciones se consideran los
siguientes criterios de manejo:

e En las éreas con pendiente menor al 50% (22,5°) se mantiene la
densidad establecida por la resolucion 9328.

e En aquellas dreas con pendiente entre 50% (22,5°) y el 100% (45°), la
densidad de ocupacién se reduce a 1vivienda/ ha.
Las areas con pendientes mayores al 100% (45°) quedan excluidas de uso de
parcelacion y seran parte del suelo de proteccion.

e Respetar 5ml hacia los linderos.
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AMBIANDO! _

i a Municipal NITBSI}SZDBMS
a1 \ota: Para hallar la densidad o nimero de viviendas a autorizar para este predio se
debera calcular de la siguiente manera:
Al area bruta o area total del lote se le debe de restar los retiros o cesiones obligadas
que puede ser dado por retiro de vias, retiro a fuentes hidricas y de linderos hacia
| vecinos. Esta area resultante es el area neta del lote a la cual se le debe aplicar la
densidad correspondiente.

NOTA: Que de acuérdo a la Resolucién N° 379 del 10 de Febrerb de 2015 la cual fue

expedida por el Ministerio de Transporte Agencia Nacional de Infraestructura, este
| corredor esta en la franja correspondiente a los 30 metros retiro de vias de primer
: orden.

| Nota: Se comunica que el predio objeto de solicitud se encuentra afectado por el
trazo preliminar del Proyecto denominado Autopista al Mar 1.

JIMENEZ GALEANO
Profesional universitario
Municipio de San Jerénimo
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