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Sefiores:

LUIS RAMIRO ORTIZ GUEVARA.

LUIS ADRIANO TRUJILLO REY Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.
Predio “TENGAVITA”.

Vereda Chirajara alta

Municipio de Guayabetal.

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015.
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: CVAO-01-20190514000155. Oficio por el cual se dispone
la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un
predio denominado “TENGAVITA”, Vereda Chirajara Alta,
Municipio de  Guayabetal, Departamento de
Cundinamarca, identificado con Cédula Catastral 00-00-
0008-0025-000 y matricula inmobiliaria niumero 152-
1898, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Céqueza.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto nimero 4165 de 03 de noviembre
de 2011, mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacién del antes INSTITUTO
NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribid con la CONCESIONARIA VIAL ANDINA -
COVIANDINA SAS el Contrato de Concesién APP No. 005 de 09 de junio de 2015, cuyo objeto es
el otorgamiento de una concesidn para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo
los estudios, disefios, financiacién, construccién, operacién, mantenimiento, gestién social,
predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccién de Fundadores y el
mantenimiento y la operacién de todo el corredor Bogotd — Villavicencio, celebrado bajo el
esquema de Asociacién Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014,
en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley
“Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determiné
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el esquema de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en
mencion, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste en la adquisicién de las
areas fisicas requeridas para la construccion de la via, actividad que de acuerdo con lo establecido
en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesién, debe ser adelantada por el
concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI a través de la figura
de delegacion de la gestion predial contemplada en el articulo 34 de la ley 105 de 1993, y se surte
mediante los procedimientos de adquisicién de predios requeridos por motivos de utilidad publica
contemplados en el Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV
de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demdas normas que regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad puiblica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI requiere la adquisiciéon de una
zona de terreno del predio identificado en el asunto, conforme a la afectacién de la ficha predial
CHF-1-003B-I elaborada por COVIANDINA S.A.S el trece (13) de noviembre de 2018, cuya copia
se anexa, la cual tiene un drea de terreno requerida de TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO COMA
SETENTA Y UN METROS CUADRADOS (O Ha 374,71 m?), asi como las construcciones, mejoras,
cultivos y especies, determinadas dentro de la misma. El drea requerida se encuentra
debidamente delimitada y alinderada segun los estudios y disefios del proyecto, dentro de la
abscisa inicial K 62+761.77 | y final K 62+792.58 | de la Unidad Funcional uno (1) del proyecto.

El valor de la presente oferta es la suma de SEISCIENTOS DOCE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y
UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($612.651.00)

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de COVIANDINA
S.A.S cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los
gastos de escrituracién y registro, respectivamente.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articulos 25 y 37 de
la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la ley 1742 de 2014, se anexa el informe
técnico de Avalio CHF-1-003B-I, de fecha cuatro (4) de febrero de 2019, elaborado por la LONJA
SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES SECCIONAL ORINOQUIA, META, CASANARE,
VICHADA, GUAINIA'Y GUAVIARE, el cual incluye la explicacién de la metodologia utilizada para la
determinacién del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo

10° de la Ley 1882 de 2018 usted cuenta con un término de quince (15) dias habiles contados a
Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 703 - Teléfono 7569668 Concesionaria Vial Andina S.A.S NIT. 900.848.064-6
Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogotd — Villavicencio www.coviandina.com

S Wiikndns (G ANi|mmm=s




o La movilidad ;
@ es de todos MErADRRns Y

Concesionaria
Vial Andina

partir de la notificacion de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Segln la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura
en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento,
la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucién del proyecto, asi como la debida
transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de
todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Teniendo en cuenta la existencia de una diferencia entre las areas registradas en Catastro y las
senaladas en los titulos, se recomienda al titular adelantar las actuaciones necesarias para
asegurar la correcta correlacion de informacién catastro-registro sobre el area sobrante,
mediante el procedimiento de rectificacion de area por imprecisa determinacion y actualizacién
de linderos establecido en la Resolucidn conjunta SNR - IGAC N° 1732 del 21 de febrero de 2018
modificada parcialmente por la resolucidn conjunta N° SNR N° 5204 - IGAC N° 479 del 23 de abril
de 2019.

Por otra parte, segtin el mismo articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de
la ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o
poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o
c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio seré
cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa, teniendo
en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra,

segln lo dispuesto por el inciso 32 del articulo 37 de la ley 1682 de 2013. En este caso, el valor
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catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a expropiar y el
titular no sera favorecido por los beneficios tributarios contemplados en el inciso 42 del articulo
15 de la ley 92 de 1989.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la ley 1682 de 2013 cuando el avalio comercial
del inmueble requerido para la ejecucion del proyecto supere en un 50% el valor del avaltio
catastral, el avalio comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avalto catastral
del inmueble que sea desenglobado como consecuencia del proceso de enajenacién voluntaria o
expropiacién judicial o administrativa. Para este efecto, una vez perfeccionado el proceso de
adquisicion predial a favor del Estado, el ente estatal procedera a remitir al organismo catastral o
quien haga sus veces y a la autoridad tributaria, el informe del valor pagado por metro cuadrado,
hectarea o fanegada del inmueble adquirido. La entidad territorial podra decidir si el avalto
catastral debe ser actualizado, y el incremento correspondiente.

Finalmente, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de
2018 establece la figura del “Permiso de intervencion voluntario. Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los
herederos determinados del bien, podrd pactarse un permiso de intervencion voluntario del
inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. El permiso serd irrevocable una vez se pacte. Con
base en el acuerdo de intervencidn suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto de infraestructura
de transporte. Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no
surtirdn afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asi como el
deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso
de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda.”

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el Capitulo V numeral 5.9 “entrega de predios”
Apéndice 7 Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 005 de 09 de junio de 2015, se
suscribio el permiso de intervencién voluntaria el dia diecisiete (17) de agosto de 2018 para
facilitar la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme
a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley
1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara con
sujecion a las reglas del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacidn del presente acto se hara con
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sujecién a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

lgualmente, el presente oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula
inmobiliaria del predio objeto de la presente oferta, por lo que a partir de entonces el bien
quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccién, de
urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento
industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no
obstante estas prohibiciones seran nulas de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le sera
comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA S.A.S ubicada en la Hacienda
La Flor Km 76 + 800 Via Bogota — Villavicencio de la ciudad de Villavicencio, o contactar a nuestro
Profesional Juridico Predial Junior, abogado Juan Camilo Sarmiento en el teléfono 3222619361, o
al correo electrénico jsarmiento@coviandina.com

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico de la faja
de terreno a adquirir, copia del Avalio Comercial Corporativo, el Certificado del Uso del Suelo, y
la transcripcién completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicion de predios
requeridos para la ejecucién de obras publicas por enajenacién voluntaria, expropiacién por via
judicial y administrativa.

YRICARDO POSTARINI HERRERA
erte General

Anexos: Fotocopia de la Ficha Predial y Plano Predial.
Fotocopia del Avalio Comercial Corporativo.
Fotocopia del Certificado del uso del suelo

Transcripcion de las normas que regulan el proceso de adquisicidn de predios por motives de utilidad piblica.

Elabord: JCSC/IF

Revisd: LRY

Proceso: Predias
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