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Contrato de Concesién No. 014 de 2015
Agencia Nacional de Infraestructura

Proyecto Vial Autopistas al Mar 1
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de septiembre de 2015

AVISO No. 123 del 14 de diciembre de 2021.
Predio MAR 1_ UF2_180A

DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER A
CARLOS GILBERTO MARTINEZ MORENO

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, expidié Oferta Formal de Compra N° 02-01-20211012002759 de
fecha 12/10/2021, donde se requiere un &area de terreno que hace parte del predio
denominado lote 7, parcelacion Tierra Mitica, corregimiento de San Nicolas, vereda
Guaymaral, Municipio de Sopetran, Departamento de Antioquia, identificado con la cédula
catastral 7612002000000500035000100071 y matricuia inmobiiiaria numero 025-39913 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran, predio MAR1_UF2_180A. De
propiedad del sefior CARLOS GILBERTO MARTINEZ MORENO.

Que la presente es para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por
medio del presente AVISO, ya que el sefior CARLOS GILBERTO MARTINEZ MORENO no se
presentd en las instalaciones de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, ubicada en la Carrera
43B No. 16-95, Edificio de la CAmara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin,
por lo anterior se procede a dar cumplimiento al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que

dispone lo siguiente:

“Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio
de la citacién, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccion, al
numero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto
administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la
autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la
notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino.
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Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia
integra del acto administrativo, se publicard en la pdgina electrénica y en todo caso
en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5)
dias, con la advertencia de que la notificacion se considerard surtida al finalizar el
dia siguiente al retiro del aviso. En el expediente se dejard constancia de la remision
o publicacién del aviso y de la fecha en que por este medio quedard surtida la
notificacion personal”.

De conformidad con lo anterior, se procedio a citar al sefior CARLOS GILBERTO MARTINEZ
MORENO, a través de la citacion con radicado de correspondencia DEVIMAR N° 02-01-
20211119003120 de fecha del 19 de noviembre de 2021, con constancia de direccion
ENTREGADO de la empresa Enviamos Comunicaciones S.A.S., con certificado de guia No.
1020027106412 de fecha del 1 de diciembre de 2021; con el fin de surtir la notificacion
personal de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20211012002759 de fecha 12/10/2021.
Predio MAR1_UF2_180A. diligencia que no se cumplio por no presentarse; por lo tanto, los
5 dias habiles después de enviada la citacion que habla la norma anterior finalizaron el 9
de diciembre de 2021.

De igual forma se publicd Ia citacién en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.,
www.devimar.co, link http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-
predial.html, v de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, desde el dia 22 de
noviembre de 2021 hasta el dia 26 de noviembre de 2021, asi como también se fijé el aviso
acompafiado de copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico
(carteiera) de Ia oficinas de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la
carrera 43B No. 16-95, Oficina 1410, Edificio de la Cdmara Colombiana de la Infraestructura,
ciudad de Medellin, fijado entre el dia 22 de noviembre de 2021 hasta el dia 26 de
noviembre de 2021, con el fin de surtir la notificacion personal de la Oferta Formal de
Compra No. 02-01-20211012002759 de fecha 12/10/2021.

Para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por medio del presente
AVISO se anexa fiel copia tomada del original de la Oferta Formal de Compra No 02-01-
20211012002759 de fecha 12/10/2021, por la cual se requiere un area de terreno que hace
parte del predio denominado Lote 7, parcelacion Tierra Mitica, corregimiento de San
Nicolas, vereda Guaymaral, Municipio de Sopetran, Departamento de Antioquia,
identificado con la cédula catastral 7612002000000500035000100071 y matricula
inmobiliaria nimero 029-39913 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Sopetran, predio MAR1_UF2_180A. De propiedad del sefior CARLOS GILBERTO MARTINEZ
MORENO; junto con todos sus anexos a saber: Ficha técnica predial de fecha 7 de octubre
de 2020, Plano topogréfico de fecha 7 de octubre de 2020. Informe de Avalio Comercial
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Corporativo de fecha 1 de julio de 2021. Uso de Suelo. Normas relativas a la enajenacion
voluntaria y expropiacion. Contra la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20211012002759

de fecha 12/10/2021; No procede ningun recurso de ley.

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacion se
considera surtida al finalizar el dia siguiente al de |la entrega del aviso en el lugar de destino,
o cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se publicara en la pdgina electrénica y en todo caso en un lugar de
acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la
advertencia de que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro

del aviso.

De conformidad con la Ley, se publicard el aviso acompafiado de copia integra del acto
administrativo en la pagina web de DESARROLLO VIALAL MAR S.A.S., www.devimar.co, link
http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.html y en la pégina
web AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA desde el dia 15 de diciembre de 2021
hasta el dia 22 de diciembre de 2021, asi como también se fijara el aviso acomparfiado de
copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico (cartelera) de la oficinas
de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en Ia carrera 43B No. 16-95,
Oficina 1410, Edificio de la Cdmara Coiombiana de ia Infraestructura, ciudad de Medellin,
fijado entre el dia 15 de diciembre de 2021 hasta el dia 22 de diciembre de 2021, con el fin
de surtir la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-
20211012002759 de fecha 12/10/2021.

Atentamente,

GLORTA STELLA CARVAJAL H.
Jefe Predial
DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
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02-01-2021101200275:

documental
« NULL -

Medellin,

£¥ JOREND

Sefior

CARLOS GILBERTO MARTINEZ MORENO

Lote 7, Parcelacién Tierra Mitica

Corregimiento de San Nicolas, vereda Guaymaral
Sopetrdn

Departamento de Antioquia

ASUNTO: Oferta Formal de Compra de un area de terreno que hace parte del predio ubicado
en Lote 7, Parcelacién Tierra Mitica, corregimiento de San Nicolds, vereda Guaymaral,
municipio de Sopetran, departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral
7612002000000500035000100071 y matricula inmobiliaria nlimero 029-39913 de Ia Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran, predio MAR1_UF2_180A.

Respetado Sefior:

De conformidad con el articulo 2 de la Ley 1450 de 2011, por medio de la cual se expidid el Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014, se aprobd como parte integrante de dicha Ley, el
documento: “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 — Prosperidad para Todos”, en
cuyo capitulo lll, se determind el esquema de Asociacidn Pablico Privadas como una estrategia
para impulsar la infraestructura como uno de los pilares de crecimiento de Colombia.

En linea con los objetivos establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo y en el Plan Maestro
de Transporte, para mejorar la infraestructura de transporte y garantizar la conectividad de las
regiones, se expidid el Documento Conpes 3760 del 20 de agosto de 2013, para Proyectos
Viales bajo esquemas de Asociaciones Piblico Privadas Cuarta Generacidn de Concesiones
Viales, donde se presentan los lineamientos de politica del programa de cuarta generacién de
concesiones viales (4G), dirigido a reducir la brecha en infraestructura y consolidar la red vial
nacional a través de la conectividad continta y eficiente entre los centros de produccién y de
consumo, con las principales zonas portuarias y con las zonas de frontera del Pafs.

Dentro de los Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta
Generacion de Concesiones Viales se encuentra el Proyecto Autopista al Mar 1.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad publica e
interés social para la adquisicion de inmuebles, asi: “ARTICULO 19. Definir como un motivo de
utilidad publica e interés social la ejecucién y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del
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transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas
con su construccién, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se
requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica”.

En consideracion a que, el Proyecto Vial Autopista al Mar 1, cumple los presupuestos
establecidos en las normas constitucionales y legales vigentes para ser declarado de utilidad
plblica e interés social, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidi6 la Resolucion
No. 379 del 10 de febrero de 2015 “Por medio de la cual se declara de utilidad publica e interés
social un Proyecto de Infraestructura Vial”.

El 03 de septiembre de 2015, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y DESARROLLO
VIAL AL MAR SAS firmaran Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 14, en los
términos de la Ley 1508 de 2012, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para que
de conformidad con lo previsto en el citado contrato de concesion, DEVIMAR SAS por su cuenta
y riesgo, lleve a cabo el Proyecto del asunto; el alcance del Proyecto corresponde a los estudios
y disefios definitivos, financiacion, gestion ambientai, predial y social, construccion,
mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversién de la Concesién Autopista
al Mar 1, del Proyecto “Autopistas para ia Prosperidad”.

De acuerdo con el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de septiembre
de 2015 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ha delegado en la Sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., la Gestion Predial, entendida
como el proceso conducente a obtener la titularidad y disponibilidad de todos los predios que
hacen parte de la Concesion Autopista al Mar 1, a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, se aprobé el Proyecto “Autopistas
para la Prosperidad” del cual hace parte la Concesién Autopista al Mar 1, y para su ejecucion,
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere comprar el drea de terreno
referenciada, razén por la cual, mediante el presente documento, el Concesionario
DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.5, en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, conforme a la afectacién de la Ficha Predial No. MAR1_UF2_180A de la
Unidad Funcional 2 de fecha 7 de octubre de 2020 elaborada por DEVIMAR SAS, de la cual se
anexa copia, realiza Oferta Formal de Compra con los detalles que se citan a continuacién:

El drea de terreno requerida es de NOVENTA Y TRES PUNTO NOVENTA Y CINCO METROS

CUADRADOS (93.95 m2), tal como consta en la ficha predial No. MAR1_UF2_180A de |a Unidad
Funcional 2 de fecha 7 de octubre de 2020 elaborada por DEVIMAR SAS, debidamente
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delimitada y alinderada dentro de las Abscisas: Margen Derecho: Abscisa Inicial 30+440.50 Km
— Abscisa Final 30+472.95 Km.

El valor total de la Oferta Formal de Compra es de SEIS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y
OCHO MIL CUARENTA Y UN PESOS ($6.698.041) MONEDA CORRIENTE; segun consta en el
Informe de Avallio Comercial Corporativo elaborado por VALORAR SA avalado por la Lonja de
Propiedad Rafz de Medellin y Antioquia de fecha 1 de julio de 2021, cuyo marco juridico es: Ley
9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Resolucion IGAC 620 de
2008, Ley 1682 de 2013, Resolucion IGAC 898 de 2014, y demds normas acordes y vigentes para

tal fin.

El citado avalio esta discriminado de la siguiente manera:

Valor terreno, mejoras y especies:

VALORES
ITEM | cANTIDAD | UNIDAD |VALOR UNITARIO|  VALORTOTAL
TERRENO
AREA REQUERIDA I o395 | m |8 70,900 | § 6.661.055
TOTAL TERRENO 3 6.661.055
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Cerco con parales en madera, cinco hilos de alambre
A |de pua (NO VALORAR SE REESTABLECE). A " 3 L '
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS ] .
ESPECIES VEGETALES
PASTO DE PASTOREQ [ 7626 | m* [s 4858 36.986
TOTAL ESPECIES VEGETALES 5 36.986
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE s 6.698.041
VALOR EN LETRAS SEIS MILLONES SEISCIENTOS NO:‘;P:)‘;& Y OCHO MIL CUARENTA Y UN

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, la indemnizacion
estd compuesta por el dafic emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso

de adquisicién®.

Indemnizaciones Econdmicas:

1 Articulo 16, Resolucicn 898 de 2014
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2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje

No se 2portaron documentos pars e cdiculods

3. Dasconaxidn de servidos pablicos.

i
Mo se aportaron documentos para &l ciiculo da
Indemnizaciones por ests ftem. No aplica.

5. Arr

No se 2portaron documentas para el cileuls de

Indemnizaciones por este (tem. No aplica.

6. Impuesta predial.

Mo aplica & pago de dicha indemnizazidénya
quela compra ded predio es parcial, segin 1a ley
vigente asta {t2m solo aplica cuando se wate de

|!2 compra total del predio.

Is. Adecuacidn de dreas remanentes.

No se aportaron documentos para e cilcule de

indamini zaclonss por ecta (tam. Ko aplica.

9. Perjuldos derivados de la terminacion de contratos.

e frem
1. Perdida de utilidad por contratos que dep

sdovisicidn

Mo se zportaran documentos para el cdleulods
indemnizaciones por este ftem. Mo aplica.

No s sportaron documentos para & cilculo de
indemnizaciones por este ftem. No aplica.

Z Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas

Nao se aportaron documentos para & cileulo de

indemnizacionas par ssta Item Mo aplica.

NOTA: El concepto por dafio emergente denominado “Notariado v Registro” (Anexo No. 1)
se reconocera a los propietarios Unicamente en el evente de adquirirse el drea de terreno
objeto de la presente Oferta Formal de Compra mediante enajenacion voluntaria; dejando
constancia gue este dinero corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietaric para
asumir los costos de notariado y registro inherentes, entre otros, los establecidos en el
numeral 1 del articulo 17 de la resolucién 898 de 2014; razén por la cual, estos dineros se
cancelaran unicamente en el momento oportuno para llevar a cabo éstos tramites ante
notaria de reparto correspondiente y Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Sopetran.

Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra, se entenderd iniciada |a etapa de
Enajenacion Voluntaria, en la cual usted, tendra un término de quince (15) dfas hdbiles para
manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la Oferta Formal de Compra es aceptada, deberd suscribirse escritura publica de
compraventa o promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, e
inscribirse la escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Sopetran.

Se entendera que usted, renuncia a la negociacién cuando:
a. Guarde silencio sobre |la oferta de negociacién directa,
b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c. No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Oferta Formal de Compra por causas imputables a usted mismo.
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Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién judicial si transcurridos treinta (30) dias
habhiles después de la comunicacién de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado
a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de

compraventa y/o escritura publica.

Notificada la presente Oferta Formal de Compra, e inscrita en el respectivo Certificado de
Tradicién del predio ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran, el mismo
no podra ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador de instrumentos publicos
se abstendra de efectuar la inscripcidn de actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares

o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Segun estudio de titulos, el propietario de la zona de terreno que se requiere, es usted y por
eso es destinatario de esta Oferta Formal de Compra.

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso de la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciesc Administrativo.

Solicitud de Permiso de intervencidén Voluntaria:
Con fundamento en el articulo 11 de la ley 1882 de 2018% modificatorio del articulo 27 de la

ley 1682 de 2013%, que a la postre dice:

“Permiso de intervencién voluntaric. Mediante documento escrito suscrito por fo
entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podrd pactarse un permiso de intervencién voluntario del
inmueble objeto de adquisicidn o expropiacion. El permiso serd irrevocable una vez se

pacte.

Con base en el acuerdo de intervencién suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto de
infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no
surtirdn afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asf
como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de
continuar con el proceso de enajenacién voluntaria, expropiacion administrativa o

Judicial, sequn corresponda.

2 “Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones arientadas a fortalecer la Contratacién Publica en Colombia,

la ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones”
3 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden

facultades extraordinarias”
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PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso
de intervencidn voluntario del inmueble objeto de adquisicién o expropiacién, dentro de
los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la
entidad interesada solicitard a la respectiva autoridad de policia, la prdctica de la
diligencia de desalojo, que deberd realizarse con el concurso de esta Ultima y con el
acompafamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personerc municipal quien deberd
garantizar la proteccién de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de
cinco (5) dios, de la diligencia, se levantara un acta y en ella no procederd oposicién
alguna”.

Muy respetuosamente se solicita otorgar Permiso de Intervencion Voluntaria del area de
terreno objeto del presente acto administrativo, con el fin que DEVIMAR SAS pueda intervenirla
constructivamente para fines del Proyecto Vial Mar 1; garantizandose el cumplimiento del
proceso de enajenacion voluntaria y expropiacién administrativa o judicial, seglin corresponda.

Acompafic para su conocimiento, copia de los siguientes documentos:
e Ficha técnica predial de fecha 7 de octubre de 2020.
s Plano topogriafico de fecha 7 de octubre de 2020.
e Informe de Avaltio Comerciai Corporativo de fecha 1 de juiio de Z071.
e Usode Suelo.
s Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion.

Agradezca la atencion que le brinde a la presente.

Atentament

JESUS R BLES
Representante Legal

DESARROLLO VIAL AL MAR SAS
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: LOTE N°7, LOCALIZADO EN LA PARCELACION “TIERRA MITICA” DEL CORREGIMIENTO DE
SAN NICOLAS, VEREDA GUAIMARAL DEL MUNICIPIO DE SOPETRAN DEPARTAMENTO DE
ANTIOQUIA.
VEREDA: LOS ALMENDROS
ABSCISAS: Km 30+440,50 | a Km 30+472,95 |
MUNICIPIO: SOPETRAN / DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: CARLOS GILBERTO MARTINEZ MORENC
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIO No. MAR1_UF2_180A

LOTE
AREAS REQUERIDAS
LOTE 93,95 m?

CONSTRUIDA om?

TOTAL, AVALUO $ 6.698.041

: Bogows
Modellin +57111 745 05 88

£y anTaT
+57(4) 448 07 2/ Q -
) o4t Fronsversal 1VA S 98 28

Colle 16 2 41 - 210 e
5 . ; Edihers Centre Empresancl 7628

Edificio Lo Compora - Chona 604 :
P DOhvera 201

Linea Nadional 01 8000 510 727 www.volorar. com
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA AL MAR 1
TIPO DE INMUEBLE Lote | X | Construccién | [ LoteyConstruccion |
TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. MAR1_UF2_180A

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO SOPETRAN

VEREDA/BARRIO LOS ALMENDROS

ABSCISAS Km 30+440,50 | a Km 30+472,95 |

LOTE N°7, LOCALIZADO EN LA PARCELACION “TIERRA MITICA” DEL

DIRECCION O NOMBRE | (\c e GIMIENTO DE SAN NICOLAS, VEREDA GUAIMARAL DEL MUNICIPIO DE

RELINMUEBLE SOPETRAN DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA.

TIPO DE PREDIO Rural X Urbano |

USO ACTUAL (tomado | Residencial Comercial Industrial Mixto
de ficha predial) Parcelaciones | X | Recreacional | X | Proteccién Ninguno

USC POR NORMA

(tomado del P.0.T.) Suelo rural de parcelacion y recreacién.

* Resclucion 620 de 2008 d=f LG.ALC
e Ley388de 1997.
e Decreto 1420 de 1998,
MARCO JURIDICODEL | s Ley 1682 de noviembre de 2013.
AVALLO o Resolucién 898 de agosto de 2014,
e Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014.
e Fsguema de Ordenzno Territorial de Sgopetran - Acuerde 012 de
2007.
Ndmero Predial: 7612002000000500035000100071
Areas de terreno: 26,0853 ha., coeficiente de copropiedad: 1,01%
Areas de Construccién: 0 m?
Vigencia: 12/04/2021
INFORMACION Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:
CATASTRAL # Rural 333 con drea 0,023 ha.
e Rural 333 con drea 0,2381 ha.
Zonas Geoecondmica catastral:
e Rural 302 con drea 0,023 ha.
e Rural 302 con area 0,2381 ha.

ol 19A 898 - 78
e l""‘:‘.‘-.’[‘;{‘l’. o YRR

erw:]NQ{mol 01 BOOO 510 727
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s  Ficha predial (07/10/2020).
e Plano predial.
DOCUMENTOS e Ficha catastral.

SUMINISTRADOS e Ficha normativa.
e (Certificado de tradicion y libertad No. 029-39913,.

e FEstudio de titulos.

FECHA SOLICITUD 29-06-2021
FECHA VISITA 30-06-2021

FECHA AVALUO 01-07-2021

AVALUADOR

COMISIONADD ERIKA GONZALEZ VIRVIESCAS
RESPONSABLE DE ERTKA GONZALEZ VIRVIESCAS
VISITA EMILLY JANETH VEGA URIBE

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: la principal actividad econémica se centra en la agricultura y en
las actividades turisticas; existen en el sector diversos hoteles, instalaciones recreativas,
restaurantes entre ofros usos que complementan las actividades turisticas; también se observan
en la zona varias parcelaciones en su.mayoria de viviendas de campo. A lo largo del corredor
suburhano se encusniran diversos COMeITios que prestan servicios a ios viajeros.

ENTORNO

Mc:c'ir-.ﬂin +5711) 74505 B8
-y Fronsverscd 1PA 898 - 28
< ; Edibca Cortio Enpresanol Y828

aihosd Lo Camporea - Ohona 605 Oficines 201
Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar.com
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UBICACION PREDIO 180A_UF2 E=
Escrbe una uescfpnm P b masa :

Fuente:ElabOf propia basada Gﬂngiefarth,
Coordenadas: 6.50984816647, -75.8067893767

Norte: Municipios de Olaya.
Oriente: Municipios de Belmira.
Sur: Municipios de San Jerénimo y Eb&jico.
Occidente: Municipio de Santa Fe de Antioquia.
Nota: Delimitacidn realizada a partir de la informacion de la base de datos catastral del Departamento de

Antioquia.

Caracteristicas Climaticas:
ALTURA: 750 msnm
TEMPERATURA: 25°C
PRECIPITACION: 1360 mm

PISO TERMICO: Cdlido
Fuente: Pagina web de la Alcaldia de Sopetran y https://es.climate-data.org/location/50304/

Modelin +5711) 745 05 88

+57(4) 448 07 27 =l s : : :
1, 210 Fronevenal IA 298 - 28 VR( = >
- g o .
E dhoo Lo Comparea - Chona 606 Edico Contro Emprenanal Y878 S S
Cobes 0 —

Linea Nacional 01 8000 510 727
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Condiciones Agrolégicas: Clase agroldgica VIlI, subclase 8e-1.

PRINCIPALES LIMITANTES DE USO: Erosidn muy severa, alta susceptibilidad a la erosion y a los
movimientos en masa (pata de vaca, terracetas), pendientes ligeramente escarpadas.

US0S RECOMENDADOS: Conservacion (recuperacién de suelos).

Fuente: La anterior informacién es tomada del Estudio General de Suelos y zonificacion de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007.

ViAS DE ACCESO Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular | Malo Otro
TRANSPORTE PUBLICO Transporte piiblico huenu, con adecuada frecuencia, servicio prestado par
birses, bisetas y taxis.
Agua X | Energia X | Alcantariliado | | Teléf
T Alum.
SERVICIOS PUBLICOS | °*° rERReR fiee Basures Pdblico 4
Transparte
rm = X P?lcf X i wternet
piihlics séptico

Para acceder a los servicios educativos las personas del sector pueden
dirigirse a los centros educativos: Institucién Educativa Arturo Veldzquez, y
SERVICIOS COMUNALES | Sena Santa Fe de Antioquia o a los centros educativos ubicados en el casco
urbano de San Jerdnimo o Sopetrdn, para los servicios de salud pueden

acceder al Hospital San Juan de Dios.
Residencial X | Comercial Agropecuario Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo X | Condominio Institucional Minero
Mixto Otro éCudl?
ALTURA
% i :
PREDOMINANTE 1 piso X | 2 piso Otra
ESTRATIFICACION 1] | 2 [ 3 | 4 | B [N/AT X

3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1.  INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS CARLOS GILBERTO MARTINEZ MORENO.
IDENTIFICACION C.C. N°71.378.440 de Medellin (Ant.).
MATRICULA 029-39913

Bogow
. «5711) 745 05 88
10 . Tronsverscl 174898 - 28
Py ‘ Erifscso Comires Ernpresanal 7628

E_dn.;l-:-‘--{n Comparéa - Onhe icines 201
Linea Nacionol 01 8000 510 727 www.volorar. com
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Porcentaje de participacién

100%

Porcentaje de copropiedad 1,01%

El sefior CARLOS GILBERTO MARTINEZ MORENQ, identificado con la cédula
de ciudadania No. 71.378.440, adquirié el 100% del derecho real de dominio
y posesion material sobre el bien inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria N2 029-39913 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Péblicos de Sopetran, en mayor extensién con el folio 029-30708, por
TITULO DE compra realizada a la sefiora LIGIA RUIZ DE SANTA, protocolizada mediante
ADQUISICION la escritura publica No 873 del 30 de junio de 2.015 otorgada en la Notaria
Veintisiete de Medellin, registrada en el folio de mayor extensién 029-
30708 en la anotacién No. 7 de fecha del 21- 08-2015.

PORCENTAJE DE
COPROPIEDAD

De acuerdo a lo anterior, el propietario adquirié el predio con el terro de los
requisitos de fa tradicién.

El predio idemtificado con matricula inmrobitiaria No. 625-39513 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos de Sopetrdn, a la fecha de la
realizacion del estudio de tftulos presenta limitacién al dominio, por
enronirarse sometida a Régimen de Propiedad horizontal, (Parcelacion
Tierra Kiitica) mediante la esceitura piblica B2 153 gl I8 de febrero de
2009 de a notarfa Veintisiete de Medellin, aclarada mediante las escrituras
GRAVAMENES Y publicas N2 315 del 09 de marzo de 2009 de la Motaria Veintisiete de
LIMITACIONES AL Medeltin; 184 del 09 de febrero de 2011 de la Notaria Veintisiete de
DONMINIO Medeilin y modificado el R.P.H., mediante ia escritura piibiica No. 15.398
del 24 de octubre de 2019 de la Notarfa 15 de Medellin.

Por lo demas el predio no presenta gravdmenes, medidas cautelares y se
encuentra [ibre de embargos, pleitos pendientes, arrendamientos por
escritura publica, usufructos, condiciones resolutorias derivadas de la forma
de pago, inscripciones de demandas.

Fuente: Estudio de titulos suministrado,

Nota: La anterior informacion no constituye estudio de tftulos.

Bagoss
+S5T1) 7S OS5 88
fronaversel 194 898 - 28

Edihcio Canivo Bnpresonl 9578
Chcira 201
Linea Nocu:n{:l Q1 BOOO 510 727 www.voloraz. com
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3.2. NORMA DE USO DEL SUELO

Segtin el acuerdo 012 de 2007 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Sopetran; el inmueble se encuentra en suelo rural del municipio, tratamiento DA-5 suelo
rural de parcelacién y recreacién y uso del suelo de parcelacion y recreacion, cuenta con la siguiente
normatividad:

LEYENDA
PREDIO MAR1_UF2_180A = Via Pavimentada [<7%] Parcelacion
Suelo Suburbano -'Ploteccic‘m

Plano de usos del suelo. Fuente: Esquema de Ordenamiento Territorial de Sopetran.

A continuacién, se enuncian los parametros normativos contenidos en el certificado de uso del suelo
emitido por la secretaria de planeacién y desarrollo territorial del municipio de Sopetrén y suministrado
por la empresa solicitante:

Sogokd :
ST 74505 88

fransvena 19A #9828
Edhco Contro Erpresonal #6828
Ohicieny 201

_omparva - Ohong 606
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. REPUBLICA DE CDLBMBIA :
DEPARTAMENTO DE ANTlmaum_ v,mm,, ., 50 ?a

SIPIO. DE SOPETRAN . _
ARIA DE PLANEACION Y . T ik soperan

GRI
ESARRBLLO TERRlToRlAL pgg;ﬁa 1ded

Ei,mifmermo mit sepm'm

CERTIFICA

Q ue-los predivs que.se reiacmnan a con l,mu acion, identificaxo con cedm; camst:aj an
- 7612002000000200199000000000 _ SIS

7612002000000500035000000000 ;
*76120029'00000500011000@00&0_
-7612002000000500036000000000. .. -
7612002000000300060000000000 - .
7612002000000300058000000000
7612002000000300001000100086 - :
7612002000000300001000100037 - - 5
- 7612002000000300001000100038
_7612002000000500035000100072
?51200200000056@35090100071 e
7612002000000200385000100006_
7612002000000200385000000000 .
761200200000020G0385000100000

_7612002000000200385000100001 :
75 12003000000200401000000000 lﬂ[ﬂlllﬂlﬂﬂiﬂIIIIIIIHHlﬂlﬂlﬂHlllﬂ
7612002000000200400000000000 ooty

--761@;!9:20000&931:oaggonauooooo P~ R - E‘; e
~7612002000000200398000000000 . ;;u.:i’ R

781400200000030017900G000000

S 7450588

- 210 . h&@qﬁl?};% 28 B e iy
1 : Edihcso { artro Erapresanal V& 7R YI'SL(_ 1 E

difica Lo 'ril.{u a - Ohona 606 - =S
Obcna 201
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i Codigo: 110.01.08
REPURLICA DE COLOMBIA

|

E? DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA Jorsidnid
oty MUNICIPIO DE SOPETRAN
lopetrdn |SECRETARIA DE PLANEACION Y :
slCatzeadeviis | T nEaARROLEO TERRITORIAL  |Paging 2 de 4 i

del uso del suelo rural y urbano (acuerdo Nro. 12 de 2007), tienc las siguientes

caracteristicas,
TRATAMIENT Uso c omr,gigsm-r - Uso Uso
0| PRINCIPAL . RETRINGIDO | PROHIBIDO
DA -5 Sucl_q . - . ]
Rural Parcelacion ¥ Comercio ¥ de il Tala de arboles
Parcelaciény | recreacién. Servicios Indust . ¥ quemas.
Recreacién * : e

Articulo 288. Arcas Minimas de Lotes para los Suelos de actividades de Proteccidn,
mnixtos, Agricolas, suburbanos, proteccién de acuiferos y parceiaciones para el
municipio de Sopetrar: La definicidn de las densidades de vivienda rural es uno de

los factores que centribuye al Jogro de condiciones habitacionales adecuadas, de
territorio, referida ésta a la provision y

acuerdo a la capacidad de carga del
a los suclos aptes para la produccién

sostenibilidad de los recursos maturales,
primaria ¥ a la prevencién de riesgos para los
densidad establecida por la Resohucién 9328 de
Auténoms Regional del centro de Antioquia,
Ocupacioén Territorial (DOT) méxima, se expresa
hectdreas), siendo estas las siguientes: :

" USQS DEL SUELO
SUELO PARCELACION

asentamientos. Para estos suclos la

2007 expedida por la Corporacién

CORANTIOQUIA, Ia Densidad de-
en (1 vivienda por cada ntmero de

DENSIDAD Maximas -
3.7 viv /1 ha

Rovisd: Ledn Edder Ariss Gallego.

Aprobd Ledn Edder Arlas Gallaga,

Elabord; Garalina Tieno Arbeldez
Auxfiar de planeacién

Seaelarke de Ploneacidn

Sacretario do Plansacién

Fecha: 21 de enero d2 2021

Fgch_n_{ _2‘_!_de enem de 2ﬂ_21

Fecha:21 t_:l_e enoro de 2021

- “Sopetran con Calidad de Vida" -- . 5 3
Antiogquia, carrera 10 No. 10-42. Teléfonos: 854 1580 ext 107

aneacion@sopelran-antioguia

Municipio de pretrén -
. E-mail:

Maodollin

+57(11 74505 88

Fronwernd |9A 898 208
Edihcio Centro Empresanal 7528
Ohora 201

WWW.

+ j?l: 11! 448 07 27

“Com

Linea Nacional 01 8000 510 727
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Articuio 289. Indices de ocupaciﬁn Y. retlros en los suelos m:mlea, de
Parcelaciones y Suburbanos: =

En suelos rurales, suburbanos ¥ de Parcelacmn que se desarrollan en [as dreas de
mencidén deberan curnphr con los SIgLucntes mdlces y norma de rehros a linderos:

1. Indice de Ocupacion: 20%. e 5 -

2, Indice de Construccién 50% 1 A i e TN . ad at

3. Rectiro a'los lindéros minimo 5 metros - R
Para,graﬁ;u 1. Todo desarroilo urbanistico debe dejar hbres de construccmn las fajas
de proteccién de treinta (30) metros a lado y lkdo de los cauces de. rrie_:;tes de
agua y orillas de los depdsitos de agua, mctms medidos de forma horizontal y a partir
de las orillas del cauce de las corrientes de agua. Segan los decretds de ley 28] 1/74.
Pardgrafo 2. En tedo o.esarmllo rural s¢ debe ceder ¢l diez ciento’ [10%} para las
fajas legales para las vias y cesiones obligadas y el cinco.por-ciento (5%) para espacio
publica. Cuando estas cesiones sean pagadas en dinero, _cstas dchcn scr depositadas

enel“F@n&aEs{wciaideEspacinPuhﬁco”

Paragrafo 3: En el area rural deben permanece_ hbres de construcclﬁn las fajas o
anchura legal de las'vias del Plan de Vialidad, Cifeulacion y Transporte gite aparecen
en el mapa de carreteras y caminos Esquema. de Ordenamiento:Territorial, esto es
treinta (30) metros para las carreteras nacionales o de primera categoria, 24 metros
para las vias de segunda categoria y (20} metros para las vias de {ercera categaria o
departamental y diez (10) metros para las dé cuarta categorie o municipales.

Articulo 66, Saelo de Protecolén Rural del Cordén Ecolbgica de la Quebrada La
Sopetrana: De acuerdo al estudio “PLAN.DE ORDENAMIENTO Y MANEJOQ DE LA
CUENCA HIDROGRAFICA DE LA QUEBR&DA LA SQPETRANA”, 2005 realizado por el
Ministerio del Medio Ambiente y CORANTIOQUIA. El objetivo de dicho estudio fue
conocer los problemas de la’cuenca hidrografica, una de sus acciones prioritarias es
establecer &rcas de proteccmn, conservacion, .corredores ecolégicos y rondas de
proteccién hidrica gue garanticen la sostenibilidad de la estructura ecolbgica de la
cuenca hidrografica y controlarla pérdeJ_i odiversidad, deforestacién Y quemas,
buscando la proteccién de las llanuras de inunddcidn de sus corrientes, ademds sc
deben cumplir una serie de acciones de proteccion, por la posibilidad de generarse
pericdos de retorno en la Quebrada La Sopetrana ya que los periedos de retorno no

[Elabora: Carolina Tiano Ambalz Revisd: Ledn Edder Arias Gallego. Aprobé Leén Edder Arizz Gall=ga.

Al.r.!:liraa‘ du plane'audn Secretario de Planeacidén Ser.mtsrlc d'e Plamcldn
Fecha: 21 de enar de 2021 Fecha! 21 de enero de 2021 Feel‘la Zida enam de 2021

“Sopefran con Calidad de. Vida” . s =5
Municlpio de Sopet.rén — Antioquia, carrera 10 No. 10-42. Teléfonos: B54 15 60 th 107 AL

E-mail: planeacion@sopetran-antioguia.gov.co £

«5711} 7ASO5 B8

Fonsvena 194 898 - 28

E-ﬂnr Cardre Empresoral 9628
M

_omparsa - Ohora 606

Linea Nacional 01 8000 510 72
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son previsibles, ni garantizable en los dl.fv:.‘rcn L¢b épocas, pero si causan graves dafios -

a la poblacién vulnerable.
Este suelo esta comprendido desde el riacimiento de la quebrada en la vereda de

Chachafruto hasta su desembocadura en el Rio Cauca, en toda su longitud en la zona
rural, los rétiros serdn de 200 metros a lado ¥ lado de la quebrada, partiendo de la
cota’t mmma de inundacién. La restriccion o el retiro consisten en la prohibicién
severa, l'CSpBCI:D a la posibilidad de realizar consirucciones o desarrollos urbanisticos,
puesla ihvcrsmn en cstos proyectos, tarde o temprano causarin problemas o- eventos

aniropicos.

LEON ED ER
Segretario de Plan @i;bty't ) e

rollo Territorial -

Revisd: Leon Edder Aas Gallega, Aprob Leon Edder A Gaiogo.
tarie de Plapsacisn

Fecha: 21 d-enerodnm; )

Elahors: Camling Tilapo Arbeldez
| AuxiEar de ph 267 Sacrotario de Planeacién

tha 21 da anem de 2021

-~ “Sgpetran con Calidad de Vfl:fa"
Municipio de Sopetran — Antioqula, carrera 10 Ne. 10-42,"Teléfonos: 854 15 60 ext 'EO?

E-mall Qlaneamgn@ggggtmn anhgms gov,cg

Fecha: 21 da enero de 2021

! Bosgot
S i #5711} 74 05 88
SRyt Fronsversol 17A 8 96 - 28

e e S e Edificss Cendro Empresanal 7628
lo Comporea - Ohona 606 Ohicincs 201
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AREA DE TERRENO TOTAL

2.073,81 m?

AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1

2.073,81 m?

Fuente: Ficha predial.

3.4 UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Los Almendros del municipio de
Sopetran, aproximadamente a 6 km después del casco urbano de Santa Fé de Antioquia en sentido
Santa Fe de Antioquia — San Jerénimo, al costado derecho de la via en sentido Santa Fe de Antioquia —

San Jerénimo.

3.5 DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra 1 unidad fisiogréfica,

con una topografia plana con pendientes entre 0% y 7%.

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA 93,95 m?
AREA REMANENTE 0,00 m?
AREA SOBRANTE 1.979,86 m*

AREA TOTAL REQUERIDA | 93,95 m?

LINDEROS AREA REQUERIDA

NORTE 0,00 m CARLOS GILBERTO MARTINEZ MORENO (MISKO PREDIO) (1),
ORIENTE 32,38 m VIA MEDELLIN SANTA FE DE ANTIOQUIA (1-5).

SUR 4,15 m LA BARCA CAUTIVAS.AS. (5-6).

OCCIDENTE 31,55 m CARLOS GILBERTO MARTINEZ MORENO (MISMO PREDIO] (6-1).

Fuente: Ficha predial.

4.1 PENDIENTES DEL TERRENC:

Topografia de la totalidad del predio Topografia del area requerida

0% a 3% X 0% a 3% X

3% a7% ' X 3% a 7% X

7% a 12% X 7% a12%

12% a 25% 12% a 25%

25% a 50% 25% a 50%

50% a 75% 50% a 75%

Mayor 75% Mayor 75%

Fuente: Visita de campo
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TOPOGRAFIA Plana | X | Ondulada ] | Escarpada
VIA DE ACCESO Via Santafé de Antioquia —San Jeronimo.
TIPO DE ViAS Pavimentada | X| Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Agua X| Energia X | Alcantarillado Teléfono
i Alum.
SERVICIOS PUBLICOS | °°° Faati s Pl isias Publico $
Tr’an.s e X| Pozo séptico | X | Internet
publico

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

No posee construcciones principales requeridas que sean objeto de avallo segtn ficha predial.

4.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

VIDA| ESTADO DE

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | EDAD UTIL | CONSERVACION
Cerco con parales en madera, cinco
A | hilos de alambre de piia (NO VALORAR 30,24 m N/A | N/A N/A
SE REESTABLECE).

Fuente: Ficha predial.

_CERCA
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4.4. ESPECIES VEGETALES:

ESPECIE CANT DENSIDAD UNIDADES

PASTO DE PASTOREQ 76,26 m?
Fuente: Ficha predial.

Sl

ESPECIES VEGETALES

5. METODOLOGIA DEL AVALUO:

5.1. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO:
Segtin la normatividad vigente que regula la metodclogia valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de 2008)
el método de avaltio usado para el drea de terreno es:

Articulo 1°. Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberdn ser ciasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial,

Articulo 30. Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del bien abjeto
de avaldo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaldo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizaré la siguiente férmula:

Ve = {Ct — D} + Vit
En donde:
Vc = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

+5A1) 74505 88
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Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien. Existen varios
sistemas para estimar la depreciacién, siendo el més conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de
las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacidn de las construcciones se deben emplear
modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta
la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las
ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

5.2.METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Pastos:

Para realizar |2 valoracion de los diferentes tipos de pastos se manejd literatura especializada referente a
cada cultivo ademids de conocimiento de impiemeniar comocinmentn agrondmico, con el objetivo de
definir las actividades ejecutadas en el establecimiento, sostenimiento y cosecha. Una vez establecidas las
actividades se obtuvo el costo de establecimiento de los diferentes tipos de pastos por hectdrea en su
primer afio {Tabia 4):

TABLA 4. Costo total pastos/ha. y valoracién m2

Pasto Costo de Costo de Costode | TOTAL | Valoracién
establecimiento | mantenimiento|| cosecha m?
Pastoreo $ 3250000 $ 1600000 NA $ 4850000 § 485
Corte $ 5700000 $ 1600000 $ 401550 | § 7701550 $770

NOTA: El pasto natural no presenta valoracién ya que crece espontaneamente y no requiere un costo de
establecimiento, no se le aplican costos de cosecha ya que en estos casos el crecimiento y rendimiento no
es eficiente. El pasto de pastoreo no se le cargan costos de cosecha, ya que este tipo de pastos, soparta el
peso y es consumido por diferentes animales. En la base de datos de especies vegetales se especifican los

tipos de pastos de acuerdo a su uso.

Es de anotar que este tipo de valoracién se basa en el establecimiento del pasto desde semilla, en caso
que se demuestre que el pasto fue comprado e instalado por metro cuadrado se deben consultar

diferentes viveros de la zona y se calcula el valor promedio del mismo.
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1. https://www.minagricultura.gov.co/Normatividad/Paginas/Decreto-1071-2015/Cultivos

Forestales-con-fines-comerciales.aspx , consultado el 24 de mayo de 2021.

2. https://fundacionglobalnature.org/wp-content/uploads/2020/01/olives wine.pdf consultado el
24 de mayo de 2021,

3. DANE. 2007. Ficha técnica, Sistema de Informacién y Medio Ambiente. Disponible
en:http://www.dane.gov.co/files/investigaciones/pib/ambientales/Sima/Cobertura_agricola.pdf,
consultado el 9 de mayo de 2021.

4. http://ganaderiacolombianasostenible.co/web/wp-content/uploads/2016/03/5-CERCAS-
VIVAS.pdf, consultado el 13 de mayo de 2020.

5. http://repositorio.uaaan.mx:8080/xmlui/bitstream/handle/123456789/5391/T18491%20SANCHE
2%20CRUZ,%20JUAN%20MANUEL%20%20MONOG..pdf?sequence=1 , consultado el 13 de mayo
de 2021,

6. http://www.fao.org/3/ae578s/AE578S06.htm , consultado el 13 de mayo de 2021.

7. http://www.fac.org/3/x5320s/x5320s07.htm , consultado el 13 de mayo de 2021

8. https://es.wikipedia.org/wiki/Bosque en galer%C3%ADa , consultado el 13 de mayo de 2021.

3. SiPSA (Sistema de informacion de productos Agroalimentarios), Disponibie en:

https://www.dane.gov.co/index.php/servicios-al-ciudadano/servicios-de-informacion/sinsa

I0. Central mayorista de Antioguis, disponible ent_htip://www.lamavorista.com.co/

11, Indexmundi, disponible en: http://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/

12. Agronet, disponible en: http://www.agronet.gov.co/Paginas/default.aspx

13. Alvarez, B. & Sanchez, B, 2011. Castos y métodos de Costen, Aplicacién v analisis para el sectar
agropecuario. Universidad Nacional de Colombia, sede Medellin.

14. Guia de costos agricolas:

http://www.valledelcauca.gov.co/agricultura/publicaciones.php?id=966&dPrint=1

15. Gula préctica para la cubicacién de maderas, Proyects de posicionamiento para la gobernanza
forestal en Colombia, Disponible en pdf: www.bosquesflegt.gov.co/?q=download/file/fid/51

16. Metodologia de CORINE Lan Cover adaptada para Colombia. Disponible en:
http://documentacion.ideam.gov.co/openbiblio/bvirtual/021521/LIBROCORINEFINAL. pdf
consultado el 1 de mayo de 2021,

17. Ariza, W., Toro, ). & Lores, A. 2009. Andlisis floristico y estructural de los bosques premontanos en
el municipio de Amalfi (Antioquia, Colombia). Revista Colombia Forestal Vol. 12: 81-102.

18. DANE. 2013. Manual del Encuestador, encuesta nacional Agropecuaria. Disponible en:
http://www.dane.gov.co/aplicativos/convocatorias/inscripcion/files/Manual Encuestador Il 201
3.pdf, consultado el: 9 de marzo de 2021. :

5.3. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DARO EMERGENTE:
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la metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes a avaluar son:

5.3.1. DANO EMERGENTE:
s Notariado y Registro: (Escritura publica de compraventa y registro). Si aplica.

Nota: Segtin la resolucién 898 de 2014 en su articulo 17 dafio emergente solo contempla dentro
del pago el reconocimiento del costo del levantamiento de las limitaciones al dominio, por ende,
solo estas seran tenidas en cuenta dentro del pago indemnizatorio. Si aplica.

s 3
(=1

¢ Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No se aportarcn documentos par
el cilculo de indemnizaciones por este [tem. No aplica.

s Desconexién de servicios publicos: No se aportaron documentos para el calculo de
indemnizaciones por este item. No aplica.

e  Arrendsmiento y/o almacenamiento provisional: No se aportaron documentos para &l céiculo de
imdemmizaciones por este ftem. No apiica.

o Gastos de publicidad: Derogado por ia resoiucién 1044 de Z014. No aplica.

e impuesto predial: No apfica el pago de dicha indemnizacién ya qure ta compra del predio es
parcial, seglin la ley vigente este item solo aplica cuando se trate de la compra total del predio.

e Adecuacion del inmueble de reemplazo: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. No aplica.

e Adecuacién de dreas remanentes: No se aportaron documentos para el calculo de
indemnizaciones por este [tem. No aplica.

o Periuicios derivados de la terminacién de contratos: No se aportaron documentos para el célculo
de indemnizaciones por este ftem. No aplica.

5.3.2. LUCRO CESANTE:

No se aportaron documentos para el calculo de indemnizaciones por este ftem. No aplica.

6. CONSIDERACIONES GENERALES
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Para determinar el valor del terreno primeramente se realizé un estudio comparativo de mercado, las
ofertas son lotes ubicados dentro de parcelaciones cercanas a la parcelacién Tierra Mitica, los lotes se
encuentran urbanizados, con acceso a servicios puiblicos y demds adecuaciones propias de una parcelacion
o reloteo, como lo son la via interna de acceso a cada parcela, cada lote es independiente con su acceso,
las ofertas tienen topografias similares al predio objeto de estudio. Para determinar el valor por metro
cuadrado se realizé un estudio comparativo de mercado, el valor adoptado para el terreno por uso
normativo es el promedio de los calculos estadisticos, es decir $ 70.900/m?”.

La construccidn anexa “A”, no se valora ya que serd reestablecida. Fuente: Ficha predial.
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

VALORES
iTEM [ canTiDAD | UNIDAD [VALORUNITARIO|  VALORTOTAL
TERRENO
AREA REQUERIDA [ 9395 [ m* [$ 70.900 | $ 6.661.055
TOTAL TERRENO $ 6.661.055
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Cerco con parales en madera, cinco hilos de alambre
A | de pa (NO VALORAR SE REESTABLECE). i il 3 i
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS s 2
ESPECIES VEGETALES

PASTO DE PASTOREQ [ 7626 | m* |3 485 | § 36.986
TOTAL ESPECIES VEGETALES $ 36.986
VALOR TOTAL DEL INMIUEBLE $ 6.698.041

SEIS MILLONES SEISC Y OCHO IARENTA Y UN
VALOREN LETRAS IENTOS NOVENTA Y MIL CUAR

ATENTAMENTE

i

2 =1
ERIKA GONZALEZ VIRVIESCAS DANIEL AMEZQUITA ALDANA JUAN MANUEL VELAZQUEZ
Avaluador Comisionado RAA Coordinador Comité Técnico RAA ~ Represente Legal\Valorar S.
AVAL-1032434945 AVAL-1014183734 '

+571) 74505 88
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ANEXO No. 1 PROCESAMIENTQ ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

La Lonja

remio aynobdano

AV-21-06-00244 v

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Valorar’

es sabei

Para determinar el valor por metro cuadrado se realizé un estudio comparativo de mercado, el valor
adoptado para el terreno por uso normativo es el promedio de los célculos estadisticos, es decir $

70.900/m?2.
ESTUDIO COMPARATIVO DE MERCADO SUELO EN PARCELACION - SOPETRAN
MURIC = VALOR AREA DE VALOR
- FIO[SECAGO] - HEO  [VALOHBEDD O NS DEPURADO |TERRENO m?| TERRENO m?
1 | sopetran |F2rcelacion| | o1 | $358.000.000 | 10% |$322.200000| 4480 $71.920
San Remao
Parcelacion -
2 | Sopetran San Rers Lote 6 | $285.600.000 | 10% |$257.040.000 3570 $72.000
Parcelacion
% 19
3 | Sopetran chaiioiioigl Lote 10 | $655.840.000 | 10% |%590.256.000 8198 $72.000
5 | Sopawan |FoSlacion) | eooron00o0 | % (S297o00c0nl 4468 $ 67.500
i A T SRR T 2970000 a ; ] (] Y
PROMEDIO| $ 70.854,91
DESVIACION ESTANDAR!  £2 236,93
COEFICIENTE DE VARIACION 3,2%
LIMITE SUPERIOR| & 73.091,84
LIMITE INFERIOR| $ 68.617,98
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -2,80
VALOR ADOPTADO| $ 70.900,00
NOMBRE RUENTE OBSERVACIONES

Maria Fernanda Franco
Telf. 3176668397

Maria Fernanda Franco
Telf. 3176668997

Marfa Fernanda Franco
Telf. 3176668997

Parcelacion de lotes independientes, se entregan con energia, agua yrieles
hasta cada lote. Lotes urbanizados listos para construccion de vivienda
campestre.

Telf. 3106405102

Transaccion. Lote dentro de parcelacion cuenta con un area total de 4.400 M2,
Lcon 2 ingresos, terreno plano y explanado especial para construir la casa,
piscina entre otros.
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ANEXO No. 2 INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

AV=21-06-00244

DIRECCION: LOTE N°7, LOCALIZARO EN [A PARCELACION “TIERRAMITICA” DEL CORREGIMIENTO DE SAN NICOLAS, VEREDA GUAIMARAL DEL

MUNIC{PIO DESOPETRAN DEPARTANENTO DE ANTIOQUIA.
VEREDA: LOS ALMENDROS
_ MUNICIPIO:SOPETRAN /DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

DESCRIPCIGN DEL PREDIC

2,073,81 m’
93,95 m?

TOTAL INDEMNIZACION $ 1.031.056

/INDEMNIZACION EN ; o~

"Ge comformidard corlas dispositiones de ls-Resotucidn 898y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacién de defio emergente v el lug
cosante Gue s& causan an el marco del praceso de adguisicidn.”

Tipa de Inmueble: LOTE
\falor Avalio Comercial: s 6.698.041

1.Notariado y registro {Escritura pihlica de compraventa v registro) s 1.031.056 |Ver anexa Nro.1
: No se aportaron documentos para e cilculnde
? indemnizacianes por este [tem. Mo aplica.
3. Desconexién de servicios publicas. ¢ _  |Moseaportaron documentas para el célcula de
indemnizaciones por este [tem. Mo aplica,
No se aportaron documentos pars el célculo de
5 indemnizaciones por este item. No aplica.
No aplica el pago de dicha indermizacion ya
que la compra del predio es parcial, segin la ley
vigente este item salo aplica cuando se trate de
Iz compra total del predio.
i 8, Adecuadén de dreas remanentes. $ B .Nu'se a[:ort:aron documentos para el :.élculo de
i raclones por este [tem. No aplica.
No se aportaran documentos para el cdlculo de

indemnizaciones por este (tem. Mo aplica.

2. Desmonte, embalaje, trasiado y maontaje

5. Arrendamiento y/o almacenamiente provisional.

6. Impuesto predial. S

9. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos.

LINDEMNIZACION PG ' e 1.031.056
5 ) [} o () .
0 0 CO " a0 LD - one
1. Pérdida de utilidad por cantratos que dependen del inmueble objeto de s No se aportaron documentos para el cdleulo de
ad icid indemnizaciones por este [tem. No aplica.
T : No se aportaron documentos para el cilculo de
2. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas s - | 4 .
indemnizaciones por este [tem. No aplica.
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Anexo 1: Notariado y registra APLICA

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por |a Resolucién 536 del 22 de enero de 2021, en tanto que |as tarifas de registro se regulan
mediante |a Resolucién 545 del 25 de enero de 2021y Resolucién 02436 del 19/03/2021 "por la cual se actualizan las tarifas por concepto del
ejercicio de la funcidn registral y se dictan otras disposiciones”, que rige a partir del 5/04/2021 expedidas por la Superintendencia de Notariado y
Registro. Dichas tarifas tienen cardcter nacional y no son objeto de negociacidn ni descuento alguno.

TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVT
UVT 2021 s 36.308 184,48
SMMLV 2021 g 208,526 Avaltio en SMMLV
VALOR DE AVALUO $ 6.598,041 7,37
Concepto | Tarifa | cantidad Valor

Derechos notariales :
Acto an‘cuan:t{a 5 52700 5 S ihaa
Cuantia inferior a § 179.600 S 21300

@ Cuantia superior a $ 179.600 0,30%

E Hoja papel de seguridad g 3.900 153 58.500

E Copia haja de seguridad s 3.500 £ 117.000

5 Recaudos

E Acto sin cuantia s 13,600 3

g 0- 5100 g 20.400 1

g s 3 JH960 8 61700
300' - 500° s 37.200
500 - 1000° 5 50,900
1000'- 1 5 60.000
> 1500 5 6B.100
Registro

o Acto sin cuantfa & 20.600

E <10SMMLV 3 36.900 1

E 10 - 150 SMMLY 0,63% 4 36.900

g 150 - 260 SMMLY 0,79%

: 260 - 385 SMMLV 0,87%

[=] > 385 SMMLV 0,92%

E Fivil S 10.800 135 10.800
Sisternatizacién y conservacidn 2% s 133.961
documental

«SA117450588
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[T = IEVANTAMIENTO UMITACIONES ALDOMINIO APLICA [Observaciones
Régimen de Propiedad horlzontal, (Parcelacidn
Tierra Mitica) mediantela escritura piblica N2
193 del 18 de febrero de 2009 de |a notarfa
Velntisiete de Medellin, aclarada mediante las
T e — 1 escrituras pablicas N2 315 del 09 da marzo de
2009 de la Notarla Velntisiete de Medellin; 184
del 09 de febrero de 2011 de |a Notaria
Veintisiete de Medellin v modificado el R.P.H.,
mediante fa escritura pablica No. 15398 del 24
de octubre de 2019 de |a Notaria 15 de Medellin,
Numero actos con cuantia No aplica
Valor actos con cuantia Cuantia en SMMLV
Caoncepto i Tarifa Cantidad Valar 0,00
Derachas notariale
Acto sin :uarl_tra $ 62,700 1 s S
Cuantia Inferiora $ 179,600 s 21.300
- Cuzntia suparior a § 179.600 s 0
E Hoja papel de seguridad 5 3.900 1503 58.500
g Capia hoja de seguridad H 3.900 E 117.000
= Acto sin asantia 5 13.600
g 0- $300° 5 20.400 0
< 100 - 300 $ 30.900
© 300' - 500° $ 37.200 : =
(it - 1560 3 . 50.500
TRy - ey £ £0.[FD
>1500' $ 68,100
- Acto sin cuantia S 20.600 1
= < 10 SMMLY $ 36.900 $ 20.600
g 10 - 50 ShiviLV 0,63%
5] 50 - 750 ShMLY 0,79%
& 260- 385 SMMLV 0,87%
=4 > 385 SWINILV 0,92%
g FMI $ 10.800
Sistematizacidn y conservacidn
2% $ E
documental
NOTARIADO ¥ REGISTRO (SIN IMPUESTOS) | s 710.855
IMPUESTQS
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% 5 82.421
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% 3 70329
DETEMCIOMN N LA FUENTE 2,50% s 167.451
: TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) 5 1.031.056

Nota: El valor total de Natariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los recaudos
notariales), los gastos registrales y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales)

CONCLUSIGON: Lievados a caho cada uno de los anélisis respectivos y en funcién de encantrar la compensacidn econdmica a la cual tiene derecho
2l propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:

$1.031.056
UN MILLON TREINTA'Y UN MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS M.L,

Tﬁfi‘rmt? 07 27 #5711 7450588
frunwetsal 194 898 - 28

Colle 162 4] -210 . A
Eeificio Ls Comparia < Oficina 605 E‘ﬂm(ﬁb&ﬂmﬂ 9R2R
Linea Nadional 01 8000 5 www.volorar.com
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ACTA DE JUNTA DE AVALUOS DE LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN

PROYECTO CONCESION MAR 1

Tema:
e Presentacién y aprobacién de avallos corporativos para concesién vial Mar 1

¢ Fecha de reunién de junta de avaltos: 01 de julio de 2021,
e Hora: 03:00 p.m.

Juan Manuel Veldsquez Correa — Representante Legal Valorar S.A.

Daniel Amézquita Aldana - Coordinador del comité técnico Valorar S.A. — RAA AVAL - 1014183734
Dario Cadavid - Integrante de Junta de avallos Lonja.

Apolinar Estrada - Integrante de Junta de avalios Lonja

Armando Ochoa -Integrante de Junta de avalios Lonja

Emilly Vega Uribe — Profesicnal Valuador RAA AVAL - 1127358303

Eriikka Gonzdlerz Virviescas — Avaluador Comisionado — RAA AVAL — 1032434945

2. DESARROLLO DE LA REUNION
1. Presentacién y aprobacién de metodelogias y vatores de 12 predios requerides para el proyecto Mar 1,

ubicades on los municipies de Medellin, San lerdnime y Sepetsss - Antioguis.

MU | AREA : = Uso
ZHF NICIPIO | AREATOTALT| o NORMA(USO)

Topogratia mixta desde 7% hasta 50%. Erosion
mod.erada, alta susceptibilidad a‘ laerosidny aios sERgiil BENA 207,95 T ——
rmovimientos en masa, fuerte acidez, alta
saturacién de aluminio y fertilidad baja.
Topografia mixta desde 7% hasta 50%. Erosidn
moderada, alta susceptibilidad aloerosionyalos | o601 1470546 163,40 Suelo Agroforestal
‘movimientos en masa, fuerte acidez, alta
saturacion de aluminio y fertilidad baja,
Topografia plana desde 0% hasta 7%. Erosidn
'moderz.;da, alta susceptibilidad a. laerosiony alos NEBEL 149233 43524 i ibeis <
movimientos en masa, fuerte acidez, alta
saturacién de aluminio y fertilidad baja.
Topografia fuertemente quebrada desde 26%
hasta 50%. Frosidn moderaday ligera, alta
MAR1_UF1_105 [susceptibilidad a la erosidn y a los movimientos en MEDELLIN 15.059,00
masa (pata de vaca), fuerte acidez, alta saturacidn
de aluminio y fertilidad.

MAR1 UF1 003A

MAR1_UFL_004A

MAR1 UF1_057A

2.890,51 Forestal protector

Bogokd
«5711 74505 B8
Fronsversed 17A 298 - 28 VRG

Edhon Caniie Empresonal Y828

: Obcina 201
Linea Nac:onol 01 BOOO 510 727 www.volorar.com
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MUNICIPIO

AREATOTALm?| = |
A P AFECTADA m?

AREA

NORMA(USO)

MART_UF1 133A

Topografia fuertemente escarpada 26%-50%.
Erosion moderada y ligera, alta susceptibilidad ala
erosion y a los mavimienios en masa (pata de
vaca), fuerte acidez, alta saturacion de aluminio y
fertilidad. Clase agroldgica VII, subclase 7p-7.

SAN HERONIMO

98.411,79

1.868,71

Zona Agrofaorestal

MAR1 UF1 139

Topografia fuertemente escarpada 26%-50%.
Erosién moderada v ligera, alta susceptibilidad a la
erosidn y a los movimientos en masa (pata de
vaca), fuerte acidez, alta saturacidn de aluminioy
fartilidad,

SAN JERONIMO

5.309,00

1.898,80

Zona Agrofarestal

MARL UF1 132A

Topografia fuertemente quebrada desde 75%
hasta 50%. Erosidn moderada y ligera, alta
susceptibilidad a |2 erosion y a las movimientos en
imiasa (pata de vaca), fuerte adidez, alta saturacion
de aluminio y fertilidad..

SAN JIERONIMO

59.379,79

271,87

Zona Agroforestal

MAR1_UF1_039A

Toposrafis fuertemente quebrada desde 26%
hasta 50%. Emsion moderada y ligers, aita
susceptibilidad a la erosion y a los movimientos en
masa (pata de vaca), fuerte acidez, aita saturacian
de aluminio y fertilidad.

SAN JERONIMO

167.880,02

15.437,55

Zona de servicios e industria

MAR1 UF2 006

Topografia ondulada desde 8% hasta 25%.Déficit
de humedad, en menor grade de intensidad bajos
contenidos de fasforo y de materia organica,
Algunos suelos tienen limitaciones por
pedregosidad superficial y erosion ligera.

SAN JERONIMO

4.364,33

3,355,74

Zona de actividad miltiple

MAR1_UF2_007

Topografia ondulada desde 8% hasta 25%.Déficit
de humedad, en menor grado de intensidad bajos
contenidos de fésforo y de materia orgdnica.
Algunos suelos tienen limitaciones por
pedregosidad superficial y erasidn ligera.

SAN JERONIMO

7.563,00

3,820,05

Zona de actividad mdltiple

MAR1_UF2_179

Topografia plana dasde 09 hasta 7%. Frasidn muy
severa, alta susceptibilidad a la erosién y a los
movimientos en masa (pata de vaca, terracetas),
pendientes ligeramente escarpadas.

SOPETRAN

2.200,20

149,43

Parcelacion y recreacion

MAR1_UF2_180A

Topografia plana desde 0% hasta 7%. Erosién muy
severa, alta susceptibilidad aia erosiényalos
movimientos en masa (pata de vaca, terracetas),

pendientes ligeramente escarpadas.

SOPETRAN

2.073,81

93,95

Parcelacidn y recreacion

210

«5A1
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Frunsweral 19A 2 V8
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1. PRESENTACION DE 12 INMUEBLES OBJETO DE AVALUO.

A. Predios ubicados en Medellin:
MAR1_UF1_003A:

Normatividad: Acuerdo 48 de 2014 bajo el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Teryitorial para el Municipio

de Medellin.
-Usos del suelo: Suelo rural agroforestal.
Metodologia: De comparacién o de mercado.

Para determinar el valor del suelo se realizé un estudio comparativa de mercado de predios rurales de uso
agropecuario en el municipio de Medellin, se adoptd el valor promedio de los célculos estadisticos de $10.600/m?.
Se asume este valor debido a ias afectaciones que tiene el predio y a las condiciones normativas que como lo indica
el certificadc de uso del suelo emitido por el Centro Administrativo Municipal de Medellin el predio objeto de
estudio tiene restringida la posibilidad de urbanizarse por hacer parte de la Red de Conectividad Ecoldgica al
interior del Area Protegida. Areas protegidas de cardcter Regional. Elemento: Distritc de Manejo Integrado
Divisoria Valle de Aburra - Rio Cauca. Declarataria: Acuerdo 327 de 2009.

ARESTE
VALOR VALOR AREA VALOR m2 |VALOR ESTIMADO
ID [MUNICIPIO|  UBICACION | TIPO | VALORPEDIDO | %.NEG. | pepypapo TE"E::“’ TERRENO m2| CONSTRUIDA | CONST. |CONSTRUCCIONES
SAN CRISTOBAL i
1 | Medalin VEREDA FINCA |5 2300000000 10% |5 2.070.000.000| 51.370 | § 10.587 1084 S 1.395.000) $1.526,130.000
TRAVESIAS
SAN CRISTOBAL
2 | Medellin VEREDA FINCA | 1.085.000.000] 10% $976.500,000 | 12,290 | § 10.252 675 ¢ 1.260.000[ $ 850.500.000
BOQUERON
SAN CRISTOBAL
3 | Medeliin VEREDA FINCA §51.250.000000] 10% |$1.125.000.,000( 27.000 | § 10,667 800 $1.355.000] $ §37.000.000
TRAVESIAS
SAN SEBASTIAN
Il FINCA 300.000.000 10% 270.000.000 | 25.000 0.800 0 0 0
4 | Medellin DE PALMITAS s % 5 51 $ 3
PROMEDIO| § 10.577
DESVIACION ESTANDAR $ 233
COEFICIENTE DE VARIACION 2,2%
LIMITE SUPERIOR| S 10.810
LIMITE INFERIOR| $ 10.343
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,17
VALOR ADOPTADO| $ 10.600

. ! m
mlz,ﬁmw +57111 74505 88
Colle 16 2 4] - 210 7 Tranwencl 19A 398 - 28
: X S Edihcro Contior Eraprasarod 9828

Edificio Lo Comporsia - Oficng 606 i o4
: F Ohicina 201

Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar. com
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NOMBRE FUENTE OBSERVACIONES

Venta de finca recreativa en San Cristobal, Medellin, Vereda Travesias o La Cumbre, cerca del tinel de Occidente, a 20 minutas de la Avenida 80, carretera
Merina pavimentaday la entrada de la finca enrielada. La casa consta de 4 alcobas, sala, comedor, corredar, cocina sencilla a gas con pipeta, pargueadero para 10
hermmanos {034) (carros aproximadamente, piscina, marranera para 160 animales, caballeriza con una vista privilagiada, acabados de la época. Tiene un drea de lote de
4444033 51.370 y un drea canstruida de 1054. Pisos en baldasa. Amplias zonas verdes donde podrds disfrutar de juegos infantiles, piscina, establo para marranas y
caballeriza.

Viva Soluciones |Finca ubicada en la vereda Boqueron del corregimiento de San Cristabal, Medellin; actividad agricola y de vivienda, cuenta con |os servicos publicas de
300 6341604 jacueducto y energia. Adicionalmente cusnta con su permiso de construccion para finca recreativa,

Finca en venta corregimiento de San Cristobal, 3 casas, 1 casa grande, 3 habitaciones, 3 closets, 3 bafios, cocina sencilla, corredores, garaje, establo

3117238088
pequefio, patio, sala, comedor, 2 apartamentos de 2 habitaciones, 1 bafio, cocina sencilla 2.7 hectareas.

Savende 2,5 hectéreas {25000m) 2 20 min de Medallih, Finca stiper productiva con cultivo de plétano, ceballa, frijol, A5 minutes del tinel de orcidente
3108467831 |(donde se estd construyende el segundo tinel). Carreters hasta la entrada de |z finca pavimentada. Posibilidad de usar el teleférica de palmitas. Cuenta con
agua veredzl, agua propia {de quebrada), energla, intemet.

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto v Corvini asi;

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGLIN FITTO Y CORVINI
iTeEm | EDAD m E:;“wﬁ"‘ |  ESTABSBE | pepmecwcrom | _ PR 4 MALOR | yaion FnaL |varom acorranc
1| 25 | 100 | 25,00% 25 2243%  |$1.797.720 | $403.306 | $1.394.414 | $1.395.000
2 1 20 | 100 | 20,00% 5 19,11%  |$1.557.223 | $297.567 | $1.250.656 | § 1.260.000
3 | 25 [ 100 | 25,00% 25 22,43%  |$1.797.720 | $403.306 | $1.394.414 | $1.395.000
4| 35 | 70 |50,00% 3 48,81%  |$1.431.568 | $698.807 | $732.761 $ 735.000

Mata: Las valares de reposicidn o casto total para descontar las canstrucciones del estudio de mercado, se tomaron
de presupuestos realizados en base a la Revista Construdata edicién 199 para la ciudad de Medelin.

VALOR ADOPTADO: $10.600/m?
MAR1_UF1_004A:

Normatividad: Acuerdo 48 de 2014 bajo el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio
de Medellin.

-Usos del suelo: Suelo rural agroforestal.

Metodologia: De comparacion o de mercado.

Parz determinar el valor del metro cuadrade del predio objeto de estudio se procedid a realizar un estudio
comparativo de mercado de predios urbanizados con extensiones de terreno menores a 1 hectdrea; no obstante,
el predio no cuenta con ninguna construccién, ni explanaciones, ni servicios publicos por este motivo se le
descuenta lo correspondiente al valor del urbanismo segun la topografia ondulada para este caso.

5 (5 88
Fromvena 1A 998 - 28

Edihoo Centro Emprosanal 9828
g T
Linea Nacional 01 8000 510 727 4 www. voloror.com
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USO AGROPECUARIC CON URBANISMO
VALOR AREA DE VALOR AREA VALOR ESTIMADO
ID |MUNICIPIO| UBICACION | TIPO | VALORPEDIDO| % NEG DEPURADO | TERRENO m2| TERRENO m2| CONSTRUIDA VALOR M2 CONS oo oEs
1 | Medelin |SanCristobal| Lote | $300.000.000 [ 10% | $270.000.000 | 9000 $30.000 0 $0 $0
2 | Medelin |San Crisiobai|  Lote | $3560.000.000 10% $ 495000000 | 5476 $32652 340 $930.000 $316.200.000
3 | Medellin |SanCristobal| Lote | $150.000.000 0% $ 150,000,000 | 5000 $30,000 0 $0 $0
PROVEDIO|_§ 30.883,86
DESVIACION ESTANDAR|  §1.530,88
COEFICIENTE DE VARIAGION 5,0%
LIITE SUPERIOR|  §$32.414,74
LIMITE INFERIOR|  520.352.97
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,73
VALOR ADOPTADG! §30800,00
NOMBRE
OBSERVACIONES
FLUENTE
Telf. Lote en venta, San Cristobal, muy cercano a vias, cuenta con senicios pliblicos listos para la
3003646516 lconstruccibn de la viviend, drea explaneada.
Teif ‘Finca con casa muybusna 4+ habieciones, 2 bafos, corredor, tetraza, dos ingreses porla
; parte inferior y superior. Cocina semi integral, sdtano, en obra blanca, con todos los senicios
3006206325 :
agostes74g |V 0" loza para segundo piso. El lote posee un 4rea total de 5.476 metros. Cerco completc en
SR lastacones inmunizados y con alambtre de puas. Tiene frutales.
Teif Se wvende lote en San Cristobal antes de llegar al tinel de occidente, ubicado a 20 minuios de
31 3750é850 Medellin, tiene acceso vehicular, vista a ka ciudad. El lote tiene aprox 5.000 mi2 se puede
vender completo en $250 millones o partido en 2 partes cada una a $150 millones.

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitta y Corvini asi:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
iTem | Epap VIDATOTIL  |EPAR BN B T A D e |BERRECIACION [N ALER e oR | VAloR FiNAL |vaLoR ADOPTADO
2 20 70 28,57% 25 24,95% $ 1.237.376 $308.731 $ 928.645 $ 930.000

Nota: Los valores de reposicién o costo total para descontar las construcciones del estudio de mercado, se tomaron
de presupuestos realizados en base a la Revista Construdata edicion 199 para la ciudad de Medellin.

El valor final adoptado se calcula asi: Valor Promedio Muestra de Mercado, redondeado a la unidad de 100 mas
cercana: $30.900/m2 — Valor Urbanismo Terreno menas $7.200/m2, dando como resultado $ 23.700, redondeado

a la unidad de 100 mas cercana.

Modellin o
+57(4] 448 07 27 «37]1) 745 05 88
" . Frormversed 192 298 - 28

Colle 168 4] - 210 Y- ;
1 Tty Edhero Centro Empresonal 7628

Edifico Lo Compariig - Ohicina 604 v :
P Ohorny 200

Linea Nacional O] B00Q 510 727 _ www.valorar.com
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DESCRIPCION CANT. |un| VALOR UNT. VALOR TOTAL

MOVIMIENTOS LE TIERRA (ADECUACIONES) 1.470,55| me $41.735| %]  $61.373.384
CONEXION DE SERVICIOS ACUEDUCTOD 1,00|und $1.B17.375] 2% $1.817.375
CONSTRUCQON DE POZO SEPTICO PARA B,00 M3 1,00|und 52.365.864] 3% 4§ 2.365.864
CONSTRUCOON RED H ECTRICA 1,00|und $2.242.060| 3% § 2.242.060
CONSTRUCCION VIA DESTAPADA CON TRITURADO 5M 50,00 m $2516821) ws|  $12.591.063
CONSTRUCCION ANCEN 1M 50,00 m £93.802| &% 8 4.690.053
D510 DIRECTO DE URBANISMO TOTAL 100,0%% 5 §5.079.838

COSTO INDIRECTO DE URBANISMO TOTAL 25,0% $21.227.420

COSTO TOTAL DE URBANISMO 125,0% $ 106.307.258

AREA BRUTA DEL LOTE 14.705,46 ¢

COSTO TOTAL DE URBANISMO x m? $ 7.200

VALOR ADOPTADO: $23.700/m?
MAR1_UF1_067A:

Normatividad: Acuerdo 48 de 2014 bajo el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio
de Medellin.

-Usos del suelo: Mixto urbano rural.

Metodologia: De comparacién o de mercado.

Para determinar el valor dei suelo se realizo un estudio comparativo de mercado de predios rurales - suburbanos
de uso comercial y ubicados sobre la via principal que comunica al municipio de Medellin con el municipio de San
Jerénimo, se adopto el valor promedio de los célculos-estadisticos de $180.000/m?2.

SUBURBANO - PREDIOS COMERCIALES SOBRE VIA PRINCIPAL

AREA DE VALOR AREA VALOR ma|
ID |MUNICIPID| UBICACION TIPO VALOR PEDIDO % NEG VALOR DEFURADO TERRENO m* | TERREND m*|co const. | VALOR CONST,
San Crisiobal.
1 Medellin Antes de la Lole § 2.200.000.000 15% $ 1.870.000.000 10500 % 178,085 o] 50 $0
entrada al Tunel
San
GCristobal Antas
2 | Medellin dis 1s arirada dl Lote $ 2.400.000.000 15% 5 2.040.000.000 10500 § 104.286 0 SO £0
Tunel
Antes da llegar
San al cases umhano Lote y
3 Jarénimo |dat municinio s | Construccisn $ 160.000.000 5% £ 152.000.000 400 5 167.500 100 S BE0.000 | S 85.000.000
San Jeronimao

PROMEDIO| §  179.860

DESVIACION ESTANDAR| § 13,490
COEFICIENTE DE VARIACION 7,50%,
LIMITE SUPERIOR| 8 193.450

LIMITE INFERIOR| §  166.470
COEFICIENTE DE ASIVETRIA 0,61
VALOR ADOPTADO| $ 180.000

Linea Noc-onol 01 8000 *
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NOMBRE FUENTE OBSERVACIONES

John Fernando |Lote San Cristobal en el sje de via hacia el viaducto del tinel de occidente, 1 km antes, con un
Villegas. Telf. [|frente a la via de 200m2 en una recta, uso comercial o industrial Ideal para restaurante, bodegas,

3113250052 |parqueadero, acerrios, industria, etc

Cristian Mariaca. |Late industrial o comercial de 10.500m2, gue linda con la autopista de occidents an 165 metros
Telf. 3158744552 [lineales, es un lote muy amplio en normas, esta ublcado antes del peaje.

TEL: 8531461

£ : Comercial sobre via.
Ana Maria Lopez

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asi:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTC ¥ CORVINI
iren [ Epan vioaumL | TORRENTOE | Esmano oe | oepreciacion | valon Aerosicion R [ watonEmaL | VAROR
3 foiz) 100 98,00% 3 32,78% $ 1,953,428 $414,102 | §849.324 | $850.000

Nota: Los valores de reposicién o costo total para descontar las construcciones del estudio de mercado, se tomaron
de presupuestos realizados en base a la Revista Construdata edicién 199 para la ciudad de Medellin.

VALOR ADOPTADO: $180.000/m>
MAR1_UF1_105:

Nornratividad; Acuerdo 48 de 2014 bajo el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio
de Medellin.

-Usos del suelo: Forestal Protector

Metodologfa: De comparacién o de mercado.

Para determinar el valor del suelo se realizé un estudio comparativo de mercado de predios rurales de uso
agropecuario en el municipio de Medellin, se adopté el valor promedio de los calculos estadisticos de $10.600/m?2,
Se asume este valor debido a las afectaciones que tiene el predio v a las condiciones normativas que como lo indica
el certificado de uso del suelo emitido por el Centro Administrativo Municipal de Medellin el predio objeto de
estudio tiene restringida la posibilidad de urbanizarse por hacer parte de la Red de Conectividad Ecoldgica al
interior del Area Protegida. Areas protegidas de caracter Regional. Elemento: Distrito de Manejo Integrado
Divisoria Valle de Aburrd - Rio Cauca. Declaratoria: Acuerdo 327 de 2009.

Mﬂ«l s 57711 745 0588
. D7 24 fronsvenal 194 898 28

oeléadl-210 s : ] i)
shioo Lo Compansea - Onicna 606 f")ft:-n 201 o b 28
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ESTUDIO COMPARATIVO DE MERCADO - PREDIOS RURALES MEDELLIN
AREA DE
VALOR VALOR AREA VALOR mZ |VALOR ESTIMADO
DS MDNIGIRIG SUBICASIIN | ik0- | VALGR BEBIND, |- . N8R T nghypate TEEE}"" TERRENO m2 | CONSTRUIDA | CONST, |CONSTRUCCIONES
SAN CRISTOBAL
1 | Medslin VEREDA FINCA |$2.300.000.000f 10% |$2070000.000 51370 | § 10.887 1084 |51.395.000 $1.526130.000
TRAVESIAS
SAN CRISTOBAL
2 Medellin VEREDA FINCA |5 1.085.000.000 10% 5$976.500,000 | 12,290 | § 10.252 675 $1.260.000) % 850.500.000
BOQUERON
SAN CRISTOBAL
3 Medellin VEREDA FINCA |5 1.250.000.000 10% $1.125.000.000] 27.000 | 8 10.667 o0 3 1.395.000 4 837.000.000
TRAVESIAS
SAM SEBASTIAM
4 hedelli INC. 300, 000 10% 270.000.000 | 25.000 . s 50
ZUIL g FINCA | € 300,000 ¢ § 10.800 ] ] $0
PROMEDIO| & 10.577
DESVIACIUN ESTAIDAR iF=
COFF|CIENTE OF VARLACION 2.1%
LIMITE SUPERIOR| $ 10.810
LIMITE INFERIOR| $ 10.343
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,17
VALOR ADOFTADO| 3 0.660
NOMBRE FUENTE OBSERVACIONES
Veria de fincs recreativa en San Cristobal, Medellin. Vereda Travesias o ia Cumare, cerca del tinel da Occidanta, 3 20 minutas de la Avenida 80, carretara
Merino pavimentada y la entrada de la finca enrielada. |2 casa cansta de 4 aleohas, sala, comeador, correder, cocina sencillz a gas con pipeta, parqueadero para 10
hermanas (034) |armos aproximadamente, piscing, marranera para 160 animales, caballeriza con unz vistz privilegiada, acabados de |a época. Tiene un 4rea delote de
4444033 51,370 v un dres construida de 1094. Pisos en baldosz. Amplias zonas verdes dande podrds disfrutar de juegos infantiles, piscina, establo para marranas v
caballeriza.
Viva Soluciones |Finca ubicada en la vereda Bogueron del corregimiento de San Cristéhal, Medellin; actividad agricola y de vivienda, cuenta con los servicos publicos de
300 6341604  |acueducto y energia. Adicionalmente cuenta can su permisa de construccion para fincs recreativa.
Finca en venta corregimiento de San Cristobal, 3 casas, 1 casa grande, 3 habitaciones, 3 closets, 3 bafios, cocina sencilla, corredores, garaje, establo
3117238088 i ; S = ; :
pequefio, patio, sala, comedor, 2 apartamentos de 2 hahitaciones, 1 baio, cocina sencilla 2.7 hectareas.
Sewvende 2.5 hectdreas {25000m) a 30 min de Medellin, Finca stiper productiva con cultive de plétane, cebolla, frijol. AS minutos del tdnel de occidente
3108467831  |[donde se estd canstruyenda el segundo tinel). Carretera hasta la entrada de ia finca pavimentada. Pasibilidad de usar el teleférico de palmitas. Cuenta con
agua veredal, agua propia {de quebrada), energla, internet.

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asi:
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTQ Y CORVINI
ITEM | EDAD XioA E::EIED":E ;;ig%‘;gfm DEPRECIACION HE;‘Q;-:::%'N EmLOn o | VALOR FiNAL 'VALOR ADOPTADO
1 25. 100 | 25,00% 2.5 22,43% $1.797.720 | $403.306 | $1.394.414 $ 1.395.000
2 20 100 | 20,00% 25 19,11% $1.557.223 | $297.567 | $ 1.250.656 $ 1.260.000
3 25 100 | 25,00% 2,5 22,43% $1.7587.720 | $403.306 | $1.394.414 $ 1.395.000
4 35 70 50,00% 3 48,81% $ 1.431.568 | $698.807 $ 732.761 $ 735.000
Nota: Los valores de reposicién o costo total para descontar las construcciones del estudio de mercado, se tomaron

de presupuestos realizados en base a la Revista Construdata edicién 199 para la ciudad de Medellin.

VALOR ADOPTADO: $10.600/m*
MAR1_UF1_133A:

Normatividad: Acuerdo 018 de 2019 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
-Usos del sueic: Suelo rural agroforestal.
Metodoiogia: De comparacion o de mercado.

Realizado un estudio comparativo de mercado el valor adoptado para el terremo por usc normative es de S
10.700/m?, redondeado a la unidad de $100 mas cercana, este valor corresponde a fincas y lotes con uso del suelo
agropecuario con topografias onduladas y escarpadas, semejantes al predio objeto de estudio; se adopta el valor
promedio de los cdlculos estadisticos.

ESTUDI0 COMPARATIVO DE MERCADO - USO AGROPECUARIO - S5AN FEROTHEMO -
UBICACION = FACT. VALOR CONSTRUCCION' TERR
Mo. | apRoac - [ro-eREIO) - UWMOR PEIDO — | oy MNEGOCIADO  |[AREAm2| VALOR/mZ | A 2 VALOR /m2

Vereda Sector Bl

1 | Chagualar San Lote 4 370.000.000 0,00% $ 370.000.000 0,00 $0| 36.913,0 $10.024

Jeronimg
Vereda Los
2 Cedros. San Finca 4 325,000,000 0,00% $ 325.000.000 180,00 4 570.000| 20.000,0 411,120
Jeronimo

San Sehastian de

: B i Lote £ 300.000.000 10,00% $ 270.000.000 0,00 $0[ 25.000,0 $ 10,800
San Sebastian de

4 | ie Mo il Finea 4 230,000,000 10,00% $ 207.000.000 50,00 $845,000| 15.000,0 410,983

PROMEDIO $10.732

DESVIACION ESTANDAR £ 490

COEFICIENTE VARTACION 4,57%

LIMITE INFERIOR £10.242

LIMITE SUPERTOR 411,222

COEFICIENTE ASIMETRIA -0,37

VALOR ADOPTADO /m2 $10.700

Bogois
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FUENTE DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Transaccidn lote vendido. Lote de 36,913 mi:2, 2000 &rboles de cacao, drboles frutales algarroba, guandbana, mamancille,

Prng L IR aroeE. mangos, limones, corozos, pastos, braquiaria, naranjos. Riego con aspersidn, acequia, nadimiento de agua, rancho en

RnAH construccidn, corralejas para terneros, ubicada de la via principal destapada 1000 metros hasta llegar al lote.
Margarita Marin. Telf. Transaccion, finca vendida. Finca con casa prefabricada, con agua veredal, arboles frutales a 10kmde la via principal,
3116413229 cuenta con un nacimiento de agua dentro de la finca y con acueducto veredal,

Se vende 2.5 hectdreas (25000m) a 30 min de Medellin, Fince stiper productiva con cultive de plétanc, cebolla, frijol A S
reinutos del tinel de occidente (donde se estd construyendo el segundo tinel). Carretera hasta la entrada de |a finca
pavimentada, Posibilidad de usar el teleférico de palmitas. Cuenta con agua veredal, agua propia (de quebrada), energia,
internet.

Telf, 3108467831

Se vende o carhia finca en Palmitas. Escrituras al dis. Cuents con energia, agua, posibiidad de instalar teléfano e

TN SYRSEB) Internet, Cerca de 2 hectdreas a solo 30 minutos del centro de Medellin,

Las ofertas que cueritan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asi:

. CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACTONSEGUNFITTO Y CORVIND
o COSTO VALORA | VALORDE
DEPRE. | TOTAL DEPRECIAR | REPOSICION
2 | 40afios | 70afics | 3,0] 54,87% | $1.263.426 % 693.301 % 570.000
4 | 20afios | 70afios | 3,0]33,14% | §1.263.426 $418.731 4 845.000

Nota: Los vaiores de reposicidn o costo total para descontar las construcciones del estudio de mercado, se tomaron
de la Revista Canstrudata edicidn 199 para la ciudad de Medellin,

VALOR ADOPTADO: $10.708/m?
MAR1_UF1_139:

Normatividad: Acuerdo 018 de 2019 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de San lerénimo.

-Usos del suelo: Suelo rural agroforestal.

Metodologia: De comparacién o de mercado.

Realizado un estudio comparativo de mercado el valor adoptado para el terreno por uso normativo es de §
10.700/m?, redondeado a la unidad de $100 mas cercana, este valor corresponde a fincas y lotes con uso del suelo
agropecuario con topografias onduladas y escarpadas, semejantes al predio objeto de estudio; se adopta el valor
promedio de los célculos estadisticas.
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ESTUDIO COMPARATIVO DE MERCADGQ - USO AGROPECUARIO - SAN JERONIMO
UBICACION FACT. VALOR CONSTRUCCION TERRENG
No.| “aprox, |TXPOPREDIOf VALORPEDIDO | \pon | neGocrADO  |AREAm?| VALOR/mZ | AREAmZ | VALOR jm2

Vereda Sector El

1 | Chagualar San Lote $370.000.000 0,00% | $370.000.000 0,00 $0[ 36.913,0 $10.024
Jeronimo
Vereda Los
2 | Cedros. San Finca 4 325.000.000 0,00% $325.000,000 | 180,00 §570.000 20.000,0 $11.120
Jeroninm

San Sebastian de

3 | pkritne. Medelit Lote $ 300.000.000 10,00% | 4 270.000.000 0,00 $0| 25.000,0 4 10.800
San Sebastian de .
€

4 | paimitas. Medelin Finca $ 230.000.000 10,009 | ¢ 207.000.000 50,00 $845.000{ 15.000,0 410.983
PROMEDIO $10.732
DESVIACION ESTANDAR ¢ 49D
COEFICIENTE VARIACION 4,57%
LIMITE INFERIOR $10.242
JMITE SUPERIOR 511,777
COEFICIENTE ASIMETRIA -0,37
VALOR ADOPTADO /m?2 $10.700

FUENTE DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Tranaulo Inmobllario Telf Transaccidn lote vendido. Lote de 36.913 mi2, 2000 drboles de cacao, arboles frutales algarroba, guanabana, mamondilo,
4 * |mengus, imones, corozos, pastos, braguiaria, naranjos. Riego con aspersidn, acequia, nacdmiento de agua, ramcio en

RS construccion, carraleias para temeros, ubicada de la via principal destapada 1000 metros hasta llegar al lote.
Margarita Marin, Telf. Transaccion, finca vermida, Finca con casa prefabricada, con agua veredal, arboles frutaies a 10kmde fa via principal,
3116413229 cuemtta con un nacimiento de agua dentro de fa finca y con acueducto veredal.

Se vende 2.5 hectareas (25000m) & 30 min de Medellin. Finca stiper productiva con cultivo de pldtanc, cebolls, frijol A5
Tef. 3108467831 minutos del tinel de occidente (dande se estd construyendo el segundo tinel). Carretera hasta la entrada de la finca
! pavimentada, Posibiidad de usar el teleférico de palmitas. Cuenta con agua veredal, agua propia (de quebrada), energfa,

internet,

Telf. 3103762584 Se vende o carrbia finca en Palmitas. Escrituras al dia. Cuenta con energfa, agua, posibilidad de instalar teléfono e
! Internet, Cerca de 2 hectdreas a solo 30 minutos del centro de Medellin.

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asi:

Modeflin - IuwH 5
+5714) 448 07 27 AN
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
- % COSTO VALOR A VALOR DE
s I B DEPRE. TOTAL DEPRECIAR | REPOSICION
2 | 40afios | 70afios |3,0| 54,87% | $1.263.426]  $693.301  $570.000
4 | 20afios | 70afios |3,0] 33,14% | $1.263.426] $418.731|  $845.000

Nota: Los valores de reposicidn o costo total para descontar las construcciones del estudio de mercado, se tomaron
de la Revista Construdata edicién 199 para la ciudad de Medeliin.

VALOR ADOPTADO: $10.700/m?>
MAR1_UF1_132A:

Normatividad: Acuerdo 018 de 2019 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de San Jerdnimo.

-Usas del suele: Suele rural agroforestal.

Metodologia: De comparacion o de mercado.

Realizado un estudio comparativa de mercado el valor adoptado para el terrenc por uss normative es de $
agropecuario con topografias onduladas y escarpadas, semejantes al predio objeto de estudio; se adopta el valor
promedio de los cdlculas estadisticas.

‘ESTUBIC COMPARATEVES DEMERCADD - 50 AGROPECHARIC -SAN IERONIMG
o APROX. AR EREDLG, AT ] NEGO. NEGOCIADO AREAm?| VALOR/m2 AREAmM?2 VALOR /m?2
Vereda Sector El
1 Chagualar San Lote £ 370.000.000 0,00% $ 370.000.000 0,00 30 36,913,0 $10.024
Jeronimo
Vereda Las
2 Cedros. San Finca £ 335.000.000 0,00% $ 325.000.000 180,00 $ 570.000) 20.000,0 $11,120
Jeronimo
San Sebastian de
3 | paimites. Medalin Late % 300,000.000 10,00% $ 270.000.000 0,00 $0| 25.000,0 $ 10.800
San Sebastian de
4 | palritas. Medellin Finca $ 230.000.000 10,00% £ 207.000.000 50,00 $845.000| 15.000,0 $10.983
PROMEDIO +10.732
DESVIACION ESTANDAR %490
COEFICIENTE VARIACION 4,57%
LIMITE INFERIOR. $ 10.242
LIMITE SUPERIOR $ 11,222
COEFICIENTE ASIMETRIA -0,37
VALOR ADOPTADO /m? $10.700

Modoflin
(4} 448 07 27
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FUENTE DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Trianaulo Inmobiliario Telf Transaccidn lote vendido. Lote de 36.913 mt2, 2000 drbolas de cacao, arboles frutales algarroba, guandbana, mamoncillo,
g 3006772500 " |mangos, limones, corozes, pastos, braquiaria, naranjos. Riego con aspersidn, acequia, nacimiento de agua, rancho en
construccidn, corralejas para terneros, ubicada de la via principal destapada 1000 metros hasta llegar al lote,

Margarita Marin. Telf. Transaccian, finca vendida. Finca con casa prefabricada, con agua veredal, arboles frutales a 10km de la via principal,
3116413229 cuenta con un riacimiento de agua dentro de la finGa y con acueducto veredal,

Se vende 2.5 hectdreas (Z5000m) a 30 min de Medellin. Finca stper productiva con cultivo de pldtano, cebolla, frijol. A 5
Te. 3106467831 minutos del tinel de occidente (donde se estd construyendo el sequndo tinel). Carretera hasta la entrada de fa finca
i i pavimentada, Posibilidad de usar &l teleférico de palnitas. Cuenta con agua veredal, agua propia (de quebrada), energia,

internet,

Telf. 3103762584 Se vende o camhia finca en Palmitas, Fscrffuras.aldia. Cuenta can energia, agua, posibilidad de instalar teléfono e
& Internet, Cerca de 2 hectdreas a solo 30 minutos del centro de Medellin.

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asi:

No.| EDAD (VIDAUTIL [EC| poope | ToTAL | DEPRECIAR | REPOSICION

2 | 40afios 70afios 3,01 5487% | $£1.263.426 % 693.301 $ 570.000
4 | 20afios 70afios 3,0 33,14% $1.263.426 $418.731 $ 845.000

Nota: Los valores de reposicidn o costo total para descontar las construcciones del estudio de mercado, se tomaran
de la Revista Construdata edicidn 159 para la cludad de Medelin.

VALOR ADOPTADO: $10.700/m?

MAR1_UF1_039A:

Normatividad: Acuerdo 018 de 2019 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de San Jerénimo.

-Usos del suelo: Zona servicios e industria.

Metodologia: De comparacién o de mercado.

Realizado un estudio comparativo de mercado el valor adoptado para el terreno es de $ 36.200/m?, redondeado a
la unidad de $S100 mds cercana, este valor corresponde a lotes con caracteristicas similares al predio objeto de
estudio, con topografias onduladas y escarpadas y de grandes dimensiones aptos para ser subdivididos y

Medollin MU,
+57(4) 448 07 27 +5A117450508
B Fronswonod 17A R 98 28
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desarrollados. Se adopta el limite superior de los calculos estadisticos tomando en cuenta que el predio tiene una
mejor ubicacién con respecto a la via nacional que los predios objeto de estudio.

ESTUDIO COMPARATIVO DE MERCADO - LOMA HERMOSA - SAN JERONIMO
A VALOR AREA DE VALOR KREX VALOH_m' | VALOR ESTIMADO
1] i M| PO | VALORPENDO NER DEPURADO | TERRENO m* | TERRENG m?| consTRUD|  cotsT. |consThuc HOMBRERIENTE OBSERVACIONES
Loie residenciai en 3an Jerénimo en la wereda Loma
Vereds Hermosa distante 2 7 kildmeires del municipia,
5an i 2 Propledad Ralz Tell, |ublcada en el mejor punks, lz mejor vsta yel major
! Jaranima thm. Lol FAR00:000 1% 330000 826 apa £ L 30 3T177EET44 [prcia por metre cuadiado de j2 2ona, Blole Gene
ermess una lopograia anduladz, amblents ecaldglco, 14
mejorp ¥pam entrag
Vient= lolke 2n San JasGnimo, vareds Lams Hermosa,
Versdy [Sun 22000 m2. Via vehicutar hasta e lot en muy
5an ANool nmobdlizda, Tel, (buen esiadc. Anra sobre el nivel del mar 1100
2 s HLulna Lata 5 H30.000.000 105 £ 47000000 22000 532588 a 50 50 313ET1E2TA matos. Msta pi i educts Verzdal y
St Enargla pibfics, Auna horz de Madaflin, SEFVICIOS
PO INETALARL
Lotz residencial en San JerGnimo an [s veredn Lama
Hermos 2 para urhaniss, distant a 6.5 kiometos
Vereds . da la via principal, carretera desizpada en buenazs
a | " | toma | tote lsescocoomos| % |sesccceonoo | 2ece0s | s2r0m o 0 0 9% P’gf’ff_f&?:f‘ el Jeaniictones, zona ranquilz, sepura yeaniral
O | Yarmasa LAt ropogratia plesa y endalzda ideal para mongrun
proyecio Lemomma am
|pammiia parceins de Sooomismiing |

VALOR ADOPTADO: $36.200/m?
MAR1_UF2_006:

Normatividad: Acuerdo 018 de 2019 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de San lerénimo.

-Usos del suelo: Zona actividad muitiple

Metadologia: De comparacitn e de mercads.

£l valor adoptado para el terreno es el promedio de la mestra de mercado de $ 109.500/m2 redondeado a la
unidad de $ 100 més cercana el cual corresponde a predios en parcelacion, con un urbanismo y que se encontraban
dentro del poligono suburbano vial Aburrd - Rio Cauca, con caracteristicas similares al predio de estudio.

J |'.|1} 448
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ESTUDIO COMPARATIVO DE MERCADO -PARGEL&GJONES—GE RRADAS- SANJEROHINO
VALOR AREADE | VALOR VALOR ESTIMADO
D |MUNCIFIO| UBCACION| TIPO | VALOR PENDO “ENEGR DEFURADD | TERRENO m* | TERREMO m? uummm - | consTRUCTIONES NOMBAE FJENTE DBSERVACIONES
Transaccion, El lote estA ubicada en Palmeras 1,
ok detris del pamue principal de San Jerdaimo, Tiene
Parcelacian = ¢
s | Ghcataen un are_aiohlda{ﬁ!ﬂmz so@ de? aguas de EPM,
] i p o Lole S4B0.000.000 0% $480.000.000 4580 $ 102564 [ 50 o0 Telf, 3106405102 |parteria 24 horas, excalentz vists de mas de 20 km,
SRt 2 nergia yun excalantz vecindario, 111 lotes en
parcsladiin, ik con exszlente vsa , con predo
rebafado.
Farcoucda] s . Transacion. Loe plano de 2800 mi2, estralo 3,
o | Sen |Cemadaen| | .. | ¢4nn0n0000 0% $308000000 | 2800 | §110000 0 50 50 nmobiiaria Bl Tanagulo. |0 o oareclacién, porters, zonas verdes, mna
Jawonima San Tell 3045387257 sequra, uristica, bengila ydo allvakrzacian
Jerenima S ' :
Sg vende lote en Parcelacion fizlo para constrin -
Parcelacian SAMJERCHIG, Area 2016m2 con explanackinds
San | Coemadaen Giera Jaramillo Tell, 864mt2 A4 Kidmeros de parque principal 35
| Jirdiktio San Lote $ 260.000.000 10% $ 234.000.000 2016 §116.071 o 30 30 3104780889 o T L, R Yo
Jeronlmo mizelente visla panordmica. Lugarideal para
constndr case de verano, urhanizaeifn con
PROMEDIC| § 109.545,18

DEEWACION ESTANOAR]  $6.755,04
COEFICIENTE DE VARIACIGH] [
LIMTE SUPERKOA[ § 116.310,32]
LIMITE MFERIOR nmmd
COEFICIENTE CE ASIETAIA

mm—mﬁfm“’:inﬁ]

VALOR ADOPTADO: $109.500/m?
MAR1_UF2_007:

Normatividad: Acuerdo 018 de 2019 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
-Usos del suelo: Zona actividad muiltiple
Meatodaologia: De camparacion o de mercado.

Para Ia estimacion del valar comercial del inmueble se apiica iniciaimente el método comparativo de mercado, en
el cual se realiizo la investigacion de ofertas ubicadas en la zona urbana de San Jerdnimao con dreas menores a una
(1) hectérea y con connotacion comercial y de servicios, con la finalidad de compararla a los usos normativos de
predio objeto de estudio, una vez depurado dicho mercado se adopté el valor del limite superior el cual es de
$1.182.700/m?, esto debido a que la ubicacion del predio objeto de estudio tiene una mayor favorabilidad al

encontrarse colindante a la via principal.

: Bogoss
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ESTUDIO COMPARATIVO DE MERCADO - URBANOS USO COMERCIAL - SAN JERONIMO
VALOR AREADE VALOR AREA | VALOR_mi | VALOR ESTIMADO
D [MUNCPIO|UBICAGIN | TRPO | VALORPEDIDO | %HEG et hea BT L mA I et coreiosGomes [ NNSHE FIENTE CRSERVACIONES
Transaceion, pedia verdido casa fole en la calle 24
enbrando por Exl, consinceibn deleriorada, pradia
San Zona Dasia Jaram e, Tell. : i
1 b | Fihaas Il § 8.700.000,000 % $8.700.000000 | 7246 $1,195.087 80 §505.000 | §40.400000 148190044 con senfndos,noqn_a amp_h_a para realizr provectas
comerciales, sendcios yvidende
S Zs Propiedad a dos cuadrzs del pargue d= San
2 s Gazalate) § 13400600000 % $ 13400000000 1219 $1.048.057 15 $400000 | §61.200000 Tell, UZITEEEE7  (Jescnimo, para constructidn de ediizaciones
Jemwmang | wrbana Al
I 1
Gasa bote en San Jerdnimo en 1003 uibana miy
cascz 2l haspital dal manieipdo sahre via pringpal y
San Zona n5E G2 Propiedad Fafz Tell, enn oo rente en b2 via de ingrasa 2| pargue
2 degonimo | wibana b L bt o e 2 L AT | R ITTIIa principal. La casa fene un henta de 1670 mtz, 2 la
cual 2o pueds hacer un nryeeis de videnda
leomercin ele.

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asi:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVAGION SEGUN FT[TU ¥ CORVIHF
iTen | EDAD VIDA UTIL IE:;"“:':‘ cn?s‘s_lnl:ﬁ::m DEPRECIACION |VALOR REPOSICION DEFnEcu.un VALOR FINAL m‘xpl‘.ranno
- A | &% % 50,22% | $1253426 | §750.831 | $502585 | 3 EOS.000
= 35 TG 4. 2F 0 3.5 B8,317 B 1.265.42 T, e & 485,327 B 400050
] 62 70 88,57% 4 91,83% § 1.263.426 $1.160.176 | $ 103.250 $ 105.000

Nota: Los valores de reposicidn o costo total para descontar las construcciones del estudio de mercado, se tomaron
de fa Revista Construdata edicion 199 para ia ciudad de Medeliin.

Mo obstante, es necesario tener en cuenta que el predio no presenta un desarrollo urbanistico, motivo per & cusl
es necesario aplicar la TECNICA RESIDUAL, con la finalidad de estimar el valor del terreno en bruto a partir del valor
de un predio urbanizado y descontando los costos de adecuaciones, utilidades y determinando el drea vendible en
todo el inmueble. Este andlisis se hace acorde con la reglamentacion urbanistica vigente E.O.T. de San Jerdnimo.

EIERCICIO PARA LOTEO (RES 620 2008 1GAC)
AREA UTIL (% ALY 41,58% | Area total aprovechable dei |ote
WALOR TERRENG URBANIZADO [ Viu) § 1.182.700(valor por m® (Ver ESTUDND DE MERCADO RESIDENCIAL URBANO CAMILO CE)

COSTOS DE URBANISMO {Cu ) 439.967|valar par m® de urbanismo (Ver LABANISMO |
GANANCIA {g) 8,000 |Ganancia asperads por un inversioniste para e proyecta
Vi

VT B = %A m—cu]

Endonde:

ECUACION 9, AU = Parcentaje irea iitil.

Vitu = Valor del terrenc urbanizado

g = Ganancig por la acclén de urbanizar,

Cu = Costos d= urbanismo, (Debe inchulr los costos financieros y no sole los de obra)

VALOR DE TERRENO EN BRUTO /m? (V. T.5. 5 438.736|Valor de terreno en bruto fm’
VALOR ADOPTADO /m? S 438.700|Valor adoptada de TERREND/m2 en miltiplos de 100 més cercans

VALOR ADOPTADO: $438.700/m?

«SAN 7450588
Fonsensg 17A 898 - 28

Edihao Centro Empresand 7828
Ohono 200

www. valorar. com
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MAR1_UF2_179:

Normatividad: Acuerdo 012 de 2007 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Sopetran.

-Usos del suelo: Parcelacién y recreacion.

Metodologia: De comparacion o de mercado.

Para determinar el valor del terreno primeramente se realizé un estudio comparativo de mercado, las ofertas son
iotes ubicados dentro de parcelaciones cercanas a la parcelacidn Tierra Mitica, ios iotes se encuentran urbanizados,
con acceso a sefvicios piblicos y deméas adecuaciones propias de una parcelacién o reloteo, como lo son la via
interna de acceso a cada parcels, cada lote es independiente con su acceso, las ofertas tienen topograffas similares
ai predio objeto de estudio. Para determinar el valor por metro cuadrado se realizé un estudic comparativo de
mercado, e! valor adeptade para el terreno por uso normativo es el promedio de los calculos estadisticos, es decir

$ 70.560/m?2.

ESTUDIO COMPARATIVO DE MERCADO SUELO EN PARCELACION - SOPETRAN

VALOR AREA DE VALOR
ID | MUNICIPIO] UBICACION | TIPO | VALORPEDIDO| % NEG | oo o Lo o
1 | Sopetran |F2rCCACION] -, (i 4 | $358.000000 | 10% |$322200000| 4480 $71.920
San Remo
Parcelacion :
2 | sopetran | ZEC Lol 6 |$285600.000 | 10% |$257.040.000{ 3570 $72.000
3 | Sopetran |F2rc€lacion | oo 40 [ 5655840000 | 10% |$590.256.000{ 8198 $72.000
San Remo
5 | Sopetran [PacEaCiON| ) . | $297.000000 | 0% |$297.000.000| 4400 $ 67.500
Rodeo Real
PROMEDIO| % 70.854,91

DESVIACION ESTANDAR| $2.236,93
COEFICIENTE DE VARIACION 3.2%
LIMITE SUPERIOR| $73.091,84

LIMITE INFERIOR| $ 68.617,98
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -2,00
VALOR ADOPTADO| $70.900,00

Modeli . Bogokd
.f,?.-'aaaa 07 27 | SN A 050
Ty = Fromvend 194898 - 28

Colle 162 41 - 210 . k
Edificio Lo Comporién - Oficina 6048 g&&‘:(g" Empresoncl 9828

Linea Nacional Q1 8000 510 727 www.valorar.com
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NOMERE FUENTE OBSERVACIONES

Maria Femanda Franco
Telf 3176668997
Maria Femanda Franco
Telf 3176668997
Maria Femanda Franco
Telf 3176668997

Parcelacion de lotes independienfes, se enlregan con energia, agua yrieles
hasta cada lote. Lotes urbanizados listos para construccion de vivienda
campesire.

Transaccion. Lote denfro de parcelacién cuenta con un area total de 4.400 M2,
Telf. 3106405102 con 2 ingresos, terreno plano yexplanado especial para construirla casa,
piscina entre oiros.

VALOR ADOPTADQ: $70.900/m?

MAR1_UF2_180A:

Normatividad: Acuerdo 012 de 2007 baje el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Sopetrdn.

-Usos del suelo: Parcelacidn y recreacidn.

Wletodoiogia: De comparacion o de mercado.

Para determinar el vaior del terreno primeramente se realizd un estudio comparativo de mercado, las afertas son
lotes ubicados dentro de parcelaciones cercanas a la parcelacién Tierra Mitica, los lotes se encuentran urbanizados,
COf alcess a servicios publicos v demds adecuaciones prapias de una parcelacidn o relotec, como lo son la via
interna de acceso a cada parcels, cada lote-es independiente con su access, las ofertas tienen topografias similares
al predio objeto de estudio. Para determinar el valor por metro cuadrado se realizé un estudio comparativo de
mrercado, = valor adontado para el terreno por uso normativo es el pramedio de los célcutos estadisticos, es decir
$ 70.900/m?2.

ESTUDIO COMPARATIVO DE MERCADO SUELO EN PARCELACION - SOPETRAN

VALOR AREA DE VALOR
ID | MUNICIPIO | UBICACION TIPO VALOR PEDIDO | % NEG DEPLURADO | TERRENO m2 | TERRENO m*
Parcelacion
1 Sopetran Sih Bemo Lote 1 $ 358.000.000 10% $ 322.200.000 4480 $71.920
Parcelacion
2 Sopetran San Remo Lote & $ 285600000 10% % 257.040.000 3570 $ T72.000
Parcelacién
3 Sopetran San Remb Lote 10 | $655.840.000 10% % 590.256.000 8188 $ 72.000
Parcelacion
L Sopetran Rodeo Real Lote % 297.000.000 0% $ 297.000.000 4400 % 67.500

PROMEDIO| $ 70.854,91

DESVIACION ESTANDAR $ 2.236,93
COEFICIENTE DE VARIACION 3.2%
LIMITE SUPERIOR| $73.091,84

LIMITE INFERIOR| % 68.617,28
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -2,00
VALOR ADOPTADO| $%70.500,00

Medollin

4} 448 07 27

Bogoid

«S7T 17450588

fromvend 19A 898 - 28

Edibcio Centro Empresonal 9628
5 =3 Ohewna 201

Linea Nacional 01 8000 510 727 W,

Lt
1624l -210

La Comparia - Oficina 604
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NOMERE FUENTE OBSERVACIONES

Maria Femanda Franco
Jgih3rrninenns Parcelacion de lotes independientes, se entregan con energia, agua yrieles
Heria Feianda Faocs |hasta cada lote. Lotes urbanizados listos para construccion de vivienda
Telf. 3176668997
campestre.
Maria Fernanda Franco
Telf. 3176668997

Transaccidn. Lote dentro de parcelacién cuenta con un area total de 4400 M2,
Telf. 3106405102 con 2 ingresos, terreno plano yexplanado especial para construiria casa,
iscina entre otros.

VALOR ADOPTADO: $70.900/m?

Bogos

«57111 745 05 88

Fonseoncd 194898 28
Eddhoo Cantro Empresanal 9828

. E¢ o f (s 'g'-t.'r"-:- Dhcrx P
; . Ohiong 201
Linea Nacional Q1 8000 510 727 www.valorar.com
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2. CONCLUSIONES Y OBSERVACIONES

A continuacién, se presenta el resumen de los valores totales aprobados:
i : AREA : VALOR VALOR FINAL
ED! . % L i, gl s
PREDIO MUNICIPIO | AREATOTALm? [/ L 0 NORMA(USO) il Ao
MAR1_UF1_003A MEDELLIN 23.630,73 207,95 Suelo Agroforestal S 10.600 | $ 2.412.220
MAR1_UF1_004A MEDELLIN 14.705,46 163,40 Sueio Agroforestal S 23700 | & 4.035.980
MART UF1 0674 MEDELLIN 1.492,33 435,24 Mixto urbano - rural s 180.000 | & 83.264 571
MART UF1 T05 FAEDELLIN 15.058,00 2.890,51 Farestal pratector s 10.600 | S 33.873.698
MARL UF1 1334 |SAMN JEROMIBAD 99.411,79 1,868 71 Zona Agroforectal 5 10700 | $ 23,520.414
MARL UF1 139 |SAN JERONIMO 5.300,00 1.898,80 Zona Agroforestal 5 w700 S 22.215.960
MARL _UF1 132A |SAN JERONIMO 59.379,79 271,87 Zona Agrofarestal 5 10.700 | & 4,049,729
MARL_UF1_039A [SAN JERONIMO 167.880,02 15.437,55 |Zonade servicios e industria | § 36200 | § 574.276.860

2 Bogos
_ Modoflin «SAN 7450588

b L . . froroversal 19A 2 96 - 28

X b S 1S O A Edihoo Centro Empresarsal 7624
Edshoo Lo Compariia - Ohona & Oficirna 201

Linea Nadional 01 8000 510 727 www.valorar. com




A RV valorar

L(] Lonj(] g sabei

El gremio mmobdario
dr Medeliin y Antioqiia

PREDIO Dy -__A__REA'I'QT.{\Lm AFECTADA m? NORMA(USO) | AVALUO
MAR1_UF2_D06 |SAN JERONIMO 4.364,33 3.355,74 Zona de actividad mdltiple | $ 109.500 | §  372.306.045
MAR1_UF2_007 |SAN JERGNIMO 7.563,00 3.820,05 Zona de actividad miltiple | $ 438.700 | § 1.678.073.139
MAR1_UF2_178 SOPETRAN 2.200,20 145,43 Parcelacién y recreacién 5 70800 | & 10.712.085

MARL UF2_180A1 SOPETRAN 2.073,81 93,895 Parcelacion y recreacion s 70800 | S B.RS2.041
OBSERVACIONES:

Para todos los avaliios del proyecto Autopista al Mar 1 para la valoracion de las construcciones se aproho la
Metodologia de Costo de Reposicidn, tal como lo indica la resolucién 620 de 2008, para ello, el valor de las
construcciones principales y anexas, se partié del valor a nuevo con las tipologias entregadas por la revista
especializada en construccion CONSTRUDATA en su edicidn 199 y sobre presupuestos elaborados por el Ingeniero
Civil Anderson Romero, encargado del equipo de andlisis de presupuestos, que se realizan para la firma Valorar S.A.
Para las especies vegetales se construyé un cuadro resumen con los datos tenidos en cuenta para llegar al valor de
cada especie analizada para el proyecto, cuadro realizado por la Ingeniera Agrénoma Katherin Vanegas del equipo

de anilisis de presupuestos.

Fecha de reunidn de Junta: 01 de julio de 2021

Juan Manuel\Velasquez Carrea
Representante Legal

5711} 7451015 88
frunsveno 1VA 898 - 28

Edhers Cantro Empresanad 9828
2 Obcing 201
Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar, com
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Profesional Valuador
RAA AVAL - 1127358303

Erika Gonzélez
Avaluador Comisionado
RAA AVAL — 1032434945

LD

Integrante de junta de availios Lonja
RAA AVAL - 8255196

R g
- QOMery és;(wc,ul:@m\d ‘

Apolinar Estrada

i integrante de Junta de avaitos Lonja
RAA AVAL — 71599629

"~ _Darlo Cadavid
Integrante de Junta de avaliios Lonja
RAA AVAL - 8241750
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4 Q % ABS| FINAL 1. N
30+4172,95
VIA MEDELLIN|- SANTA FE
DE ANTIOQUIA
|
, 1.211.800mN
1CIAL |
NG ,50
6 XS
RN
\%
LA BARCA CAUTIVA S.A.S
7612002000000500035000100072
1.211.740mN P y
\ SENDE
\ 61200)200000050004200(&
1 [1211806.14|1140575.41] 1-2 2.38 i c
2 |1211804.49|1140577.12| 2-3 13.83 S §
3 [1211794.61|1140586.80| 3-4 10.08 g g‘
4 11211787.45|1140593.90] 4-5 6.09 “S i
5 |1211783.19|1140598.26] 5-6 4.19 =
3 |1211781.36|1140594.49| 6-7 20.66 \
7 |1211796.45|1140580.38| 7-8 5.25
8 [1211801.12|1140577.98| 81 564
, NN T evison | CONVENCIONES
GEST’ON SOCIO - PRED]AL BORDE VIA PROYECTADA ~————~  AREA REQUERIDA
EJE VIA PROYECTADA ~———~  AREA REMANENTE
EJE ViA EXISTENTE ~————=  AREA SOBRANTE
DERECHO DE ViA e AREA CONSTRUCCION
A NI ﬁf’rl“':s'imﬂf; pj \ LINDERO ————  AREACULTIVO
evimaear CERCO ——aa - pmpn
R T e _v’ 'u LINEA DE CHAFLANES —_— CONSTRUCCIONANEXAS
PROP]ETAR'O ARBOLES o CAE'O O FUENTES
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 CARLOS GILBERTO MARTINEZ MORENO | srea NEGOGIACION ANl ) At';“g‘;‘:”m“m .

'N°CATASTRAL:

- " CUADRODEAREAS: | FECHAFELABORACION: | UNIDAD FUNCIONAL -
AREA AREA AREA AREA AREA 07 - 10 - 2020 1 761200200000050003500010007 1
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE{ SOBRANTE: —————— s
. | EseaLa DISENO Y CALCULO PLANO PREDIAL N*:
z td 2 x4
93,95 m 2.073,81m 0.000,00 m f:l..a.n?..m.)_ m | _1.}9_?.{.:.3_5_ m_m 1: 1000 DEVIMAR S.AS. MAR 1_UF2_180A 1de2
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\ s ABS/ FINAL I. N
o 30+4i72,95
2 ' ;_
\\ VIA MEDELLIN|- SANTA FE
DE ANTIOQUIA
<4
1.211.800mN
AL ABS. INICIAL I.
ZIMORENO - 7 ¥ »
00074, ey 30+440,50
\
LA BARCA CAUTIVA S.AS
7612002000000500035000100072
45_““ /
1.211.740mN \
SENDEROS Y LAGOS S.A. \\
612002000000500042000008000 AN
COORDE Ui _ it ‘
----- [ NORTE [PUNTOS DIST (m) N)
1 |1211806.14|1140575.41 1-2 2.38 I.IEJ LE
2 |1211804.49|1140577.12] 2-3 13.83 = § N
3 |1211794.61| 1140586.80| 3-4 10.08 2 3‘
4 [1211787.45/1140593.90] 4-5 6.09 ,‘3’1 :
5 [1211783.19)1140598.26| 5-6 4.19 =
3 (1211781.36)|1140594.49| 6-7 20.66 \
7 (1211796.45|1140580.38| 7-8 5.25
8 1211801.12 11404577.98 8-1 5.6.4
T T CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA ~————=  AREA REQUERIDA
EJE VIA PROYECTADA  -——- AREA REMANENTE
el | | EIE VA EXISTENTE ————~  ARFA SOBRANTE
i ———  AREACO uccion [
A N| s A\ e — Gl
S e = Seway fjiii%e CHAFLANES = Qgigmucclo:qmm
PROP|ETARIO: ARBOLES o CINQO O FUENTES
HIDRICAS

PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1

CARLOS GILBERTO MARTINEZ MORENO

AREA NEGOGIACION AN

AREA RONDA HIDRICA

A _CUADRODEAREAS: | FECHA ELABORACISN: | UNIDAD FUNCIONAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 07 - 10 - 2020 1 7612002000000500035000100071
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE] SOBRANTE: ——m— o,
= | ESCALA: DISENO Y CALCULO PLANOG PREDIAL N®;
93,95 m? 2.073,81m* 0_000,?0 n_ﬂ‘ D.I?F}D.DD m. .1_.9.?9,35 m 1: 1000 DEVIMAR S.A_.S‘ MAR 1_UF2_180A 2de2
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i Codigo: 110.01.06
REPUBLIGA DE GOLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA [arsion:1
Sopcir MUNICIPIO DE SOPETRAN &)
Sopelrdn |SECRETARIA DE PLANEACION Y o
cofCalliaddeviia | nESARROLLO TERRITORIAL  [Pagina 2 de 4 Aleolcia deSopelren

del uso del suelo rural y urbano (acuerdé Nro. 12 de 2007), tiene las szgumntes
caracteristicas.

. UsoO
TRATAMIENT Uso USso Uso
o| priNcIpar |COMPLEMENTARY purpiNGipo |  PROHIEIDO
DA= Saela |
Rura-J’ Parceiacx'czn vy Comerqlc.l v de Industrial | ’_If_gua ‘gie_ arboies
Parcelacién y | recreacion- Servicios : I ¥ quemas.
Reereacién : ' ' -

Asticulo 288, Areas Mimmmas de Lotes para los Suclos dé a,chwdades de Proteccion,
mixtos, Agricolas, suburbanos, proteccién de acuiferos v parcelacmnes para el
mumicipio de Sopetran: La definicién de las densidades de vivienda rural es unc de
- los factores que contribuye al logro de condiciones habitacionales adecuadas, de
acuerdo a la capacidad de carga del territorio, referida éstz a la provisin 7
sostenibilidad de los recursos naturales, a los suelos aptos para la produccmn
primaria v a la prevencién de riesgos para los asentamientos. Para estos suelos la
densidad establecida por 12 Resolucién 9328 de 2007 expedida por la Corporacion
Autdnoma Regional del. centro de Antipquia, CORANTICQUIA, la Densidad de
Ocupacidén Territorial (DOT) maxima, se expresa en {1 vivienda por cada namero de.
hectareas), siendo estas las siguientes:

" USO8 DEL SUELO ' DENSIDAD Méximas .

SUELO PARCELACION- 3.7viv/1lha
Elabord: Carofinzg Tlano Arbefdez Revisd: Ledn Edder Arias Gallega. Aprobd Ledn Edder Arlas Gallego.
Auxiliar de planeacion Secrefario de Planeacidn Sacyetario de Plapeaclén
Fecha: 21 de enero 'de 2021 Facha 21 de enero de 2021 Fecha 21 de shero de 2021
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Articulo 289. Indices de qcupaciun -retiros en los suelos rurales, de

Parcelaciones y Suburbanos: N
En suelos rurales, suburbanos y de Parcelacmn que se desarrollan en las areas de

mencién deberdn cumplir con los s1gwentes mchccs y norma de retxros a.linderos:

1. héldg‘ce de Qeupacitn: 20%.

2. Im:hce dc Qnstruccwn 50%'
. 20108 linderos minimo 5 metros” i vt
Parégrafq odo.desarrollo urbanistico debe dﬁ‘._jEI hbres de constry

de proteccidn de treinta (30) metros a lado y lddo de los cauces de:

agua y orillas’de los depésitos de agua, metros medidos de forrig

de las orillas del ¢aude de las corrientes de dgua. Segim los dect y.2811/74.
,men’to { 10%) para las

Pardgrafo 2. En todo désarrollo rural s€ debe ceder el diez:pori i
fajas legales para las vias y cesmnes obligadas y &l cincg HOrciento { 5%) ‘para espacio
publico. Ciando estas césiones sean pagadas en chnero estas deben ser dep031tadas

ent el “Fondo Especual de Espacio Pithlico®.

Paragrafo 3 En eﬁ meﬂ rural deben permzmacer ilbres de ccnunﬂr*cmﬁ las faias o
anchura legal de las’ vias del Plan de Vialidad, Clrculacmn y Transporte que aparecen

en el mapa dé carreteras y caminos Esquema;de Ordenamiento+Territorial, esto es
treinta (30) metros para:las carreteras nacionales o de primera categoria, 24 metros

on lgs. fajas
) ,‘J.:len,tes de
a y,a partlr

para las vias de segunda categoria y (20) mgiros para las vias de tercera categoria o

departamental y diez (10} metros para las dé’Guarta categoria p-frunicipales.

Articulo 66, Suelo de Proteccidén Rural dal Cordén Ecolégico de la Quebrada La
Sopetrana: De acuerdo al estudio “PLAN- DE ORDENAMIENTO ¥ MANEJO DE LA .

CUENCA HIDROGRAFICADE LA QUEBRADA LA SOPETRANA” 2005 realizado por el
Ministerio del Medio Ambiente y CORANEIOQUIA. ‘Bl objetivo de dicho estudio fue
conocer los problemas de la cuenca hldroglj a, una de sus acciones prioritarias €s
establecer areas de proteccion, conservacion, _éurredores ecologicos ¥ rondas de
proteccion hidrica que garanticen la sostembﬂldad de la estructura ecolégica de la
cuenca hidrografica y controlar’la pérdida; 1omvers1dad deforestacion y quemas,
buscando la proteccwn de las llanuras de ihundaciéon de sus corrientes, ademés se

deben cumplir una serie de acciones de pro‘tecclon, por la posibilidad de generarse

periodos de retorno en la Quebrada La Sopetfana va que los periodos de retorno no

Aprobé Ledn Edder Arlas Gallege.
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son previsibles, ni garantzzable en Ios d.:.fcrentes epocas pero si causan graves dafios .

a la poblacidon vulnerable.

Este suelo estd comprendido desde el nacnmento de la quebrada en la vereda de
Chachafruto hasta su desembocadura en el Rio Cauca, en toda su longitud en la zona
rural los retlros 3e:ran de 200 metros a lado v lado de la quebrada part:endo de la

severa, respecto ala p031b1hdad de realizar construcciones o desarrcllos Urbarustlcos

.

pues la mvers;cn en estos proyectos, tarde o temprano causaran p; Gblemas 0" f:ventos

antropicos Tl
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